Aufgrund des § 10 iV.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung 5. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung

| | an .
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), geéndert durch Arfikel 1 des Gesefzes vom 22. Juli 2011 bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 07.12.2012 gemaR § 13 Abs. 28atz 1 Nr. 31V.m. §4 Abs. 2
' (BGBI. |, 8. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.02.2013 foi- BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begrindung eingeholt worden.
n gende Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das "Gewerbegebiet Neuendorf"

: ; st 8. Die Gemeindevertretung hat die Stelungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
westlich der Hochspannungsleitungen, dstlich der Autobahn A 18 und der Strafie nach Neuendorf, Trager offenticher Belange am 06.02.20 13 geprit. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden.

EN ' 3
_ nérdlich der Bundesstrae 110 und des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf’ und stdlich der
' ' ' Sths!age Neuendorf, getrennt durch die Erschlieltungsstraite dgs -Sornder- l_md Gewerbegebiets . 7. Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
" ‘ Neuendorf* (Bebauungsplan Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text wurde am 06.02.2013 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 3. Ande-

(TeilB), erlassen. rung des Bebauungsplans wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung vom 06.02.2013 gebilligt.
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P LAN Z E l C H N U N G TE | L A draid 7 : j’ Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung \
o . -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
i ‘ £ geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei- :
& sung und Bereitstelung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die 8. Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1890 (BGBL 1991 | S. 58), zuletzt . -
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 20111 S. 1510). '8 _
Gegenstand der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungspians sind nur die farbig vorge- ! ) K
nommenen F estsetzungen aufder mit Ablauf des 20.09.2010 rechiskréftigen Planfassung. | Broderstorf, (}% al., e/ L ;ams La.ntgee
, o ’ lirge rmeister
Planzeichen - Erlauterung Rechtsgrundlage
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
YXwtw7q Entfallende Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 9. Der Beschiuss (ber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fur das "Gewerbegebiet Neuendorf" west-
o faal lich der Hochspannungsleitungen, 8stlich der Autobahn A 19 und der Strafte nach Neuendorf, nérdiich der
I_W_ﬁm Wil des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.24 und Abs. 6 BauGB) Bundesstrafte 110 und des Sonder- und Gewerbegehiets “Neuendorf und stdlich der Ortslage Neuendorf,
I . , getrennt durch die ErschlieBungsstraiie des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendof* (Bebauungsplan Nr.
0 10 20 30 40 50 m_l-li;mgn%i\-!;m Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB [l - IV nach DIN 4109) 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf
‘ ‘ Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Qber den inhalt Auskunft
ol MaRstab 1:1500 zu erhalten ist, sind am ... Ze@e b B e LB e ... iM Mitteilungsblatt des Amtes Carbiik,
" amtliches Bekanntmachungsbhtt der Gemeinde Brode storf, artsliblich bekannt gemacht worden.
= in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
e i der Vorschriften Ober das Verhilinis der 3. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
T E I L B T Ex I weiter auf F alligkeit und Erlosche n von Entschadig ungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablaufdes .. 2-c. 8.3 Zead®
in Kraft gefreten.
; Die textliche Festsetzung 1. erhélt folgende Fassung: %
s P Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 BauNVO : i
- Gewerbegebiete § 8 BauNVO ' Broderstorf, ,2,5; Y. Laab Hams Lange
Zul3ssig sind: Birge rmeister
1. Gewerbebetriebe alier Art, Lagerh&user, Lagerplétze und dffentliche Betriebe,
ya P GRZ 06 2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
jry ﬁf"'f fﬁ ovz [80] 3. Tankste!le"n, )
A AT 4, Antagen flir sporfiche Zwecke.
7 Laber suane " Ausnahmsweise sind zuldssig:
/ 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betricbsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche
und Baumasse unfergeordnet sind, - .
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, '- Ly NORD LUmweltsehutz g1 (0381)7703440
' 0 > Verfasser : FAX:  (0381)7703450
3. Vergnigungsstiiten. - L . § Trelleborger Str. 15 E-MAL: wechuize @tuev-nord.de
7 - Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Ge- 3. Anderung: TUVNORD  1&107 Rostock ' '
werbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zuge- Upweliochuls T ey e
Y lassen. Zul&ssig sind nur Einzethandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und be-
f f‘ A A GRZ 08 }/-' any: trieblichen Zusammenhang mit Handwerk sbefrieben oder produzierenden Gewerbebetrie-
o e Wy S O A 4 . ben stehen. ; 3 (§ 1 Abs. 5 BauNVQO)" _
; R b 7 A BMZ A A : .
53| GE . 3 GE 7 A S & £ e - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNvO . :
P Ay éff Py ;fg{;ﬁi{ i | , Ubersichtsplan Mafistab 1:10000
g o L S A A e A 4 / , ' Die textliche Festsetzung 7. erhélt folgende Fassung: % 77 i A R PSRRI A T
BMz [60] waE a8 o g Kf‘ /" A A ff -y ; S AN | ‘ ' 3 ’
TH 10,50 m F6 16,8 7 f e T o . f;«"” / ﬁf r f e L Vorkehrungen und Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
BaRUELS \ Ligw Suoks g , - sl . e Ve /_f"’ L R A einwirkungen im Sinne des Bundes-mmissionsschutzgesetzes
\ L B R ;ff / S yd ’/9 ff’ s . ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
\ f s <88 A LA AN Ll - 71 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind Geb&udeseiten und Dachfia-
\ S z’i;,f 61|GE }j62|CGE[ |63 GE i/’a f,,f% . chen von schutzbedurftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
\ ;{g : A VAR MaR R'y, .. entsprechend nachiolgender Tabelle 2u realisieren.
B\ 77 o oslqoRz os | Rz 06 // ,g . - !
o 2 g7 7 ) 13 e T o E "
,?%-.\ 77 4 | evz [60] BMZ (B3] ) BMZ ,,ff/‘f*, N
- h s y ¥ ; Fo T ¥
: § 7| bt Sione | | obertase | | oberStase | pdl
d . i‘f »"‘ E * 5
A A 4 At :
& f"j f{ FER rEIc
i o / ¥ : | <55 30 -
S . oS S A I 56 - 60 30 30
¢ i;{:gl & :;ff s ¥ Il 61 - 65 35 30
i . e v 66 - 70 40 35
£ b L At o R e Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entsprechend
Sruh %* Efﬁ:lﬁfiﬂ b Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) J
— ey | L oty — B und bei geschiossener Bebauung bzw . Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.
T i v s arn o g g b B e ' ; e . . P . : ”
e A s s TH 10,50 m Pl 72 Fiir Schiafraume innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und 1V ist eine schallgeddmmite Lif-
T ERE 5 ber Strake Coapeas tung vorzusehen, wenn keine Luftungsmaéglichkeit zur lérmabgewandten Geb&udeseite
Sl e P e - besteht.
——— S, T e 73 Von den Festsetzungen nach 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, sofern im Rahmen i
T i T des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigen- =

abschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukbrper der

- maflgebliche Aukentdarmpegel verringert Je nach vorliegendem Lampegelbereich sind
L dann die hierzu in der DIN 4109, Tabelle 8, aufgefihrten Schalldamm-MaRe der Aulen-
: bauteile zu Grunde zu fegen.

?** - 74 Aufenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) innerhalb der Larmpegetbereiche (Il
i und 1V sind nur an der [Ermabgewandten Seite zwlassig.

- B v N R e T 75 Auf den daflr festgesetzten Fldchen innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf Kinder-

TR T £ - % : tagesstatte sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdume unzuldssig. _

uber Strafle pite i Sie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre Raumdffungen (Fenster, Tlren) auterhalb
B, dieser Flachen liegen.”

T (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

4 K W, o B gl o2 ; 1880084000009 oe ' Bl - 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 05.12.2012.

‘ ' ’ S < A i ; Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Mittetlung sblatt des
Amtes Carbik, amtliches Bekanntmachungshblat der Gemeinde Broderstorf, am 20.12.2012 erfolgt.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewie sen worden, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfah-
ren gem#R § 13 BauGB gedndert werden soll.
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i 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustand ge Stelle ist beteiligt worden.
L S E BMZ

; - [ ]
e : 3, Die Gemeindevertretung hat am 05.12,2012 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit Gel I lel n d e BrOd e rS to rf

ber Sirafe L P B I I I 3 ’ . Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
: ’ e 4, Die Entwirfe der 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Mecklenburg~Vorpommern

Text (Tell B)o sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 02,01.2013 bis zum 04.02.2013 wahrend der Landkreis Rostock

N Dienst- und Offnungszeiten gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. A

e Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von 3 Andel'ung deS Bebauu ngSpIanS Nr. 5

[ ; , ; ; e ! ‘ jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abge gebe- 0] " i '

S : N = . ne Stellungnahmen bei der Beschiussfassung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt : fiir das Gewerb_egeblet Neuendorf
“’ ' R il bleiben kénnen und dass ein Anirag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzu-

lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsieller im Rahmen der

= Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héften geltend gemacht werden kdnnen,

s et e e . durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde

e LT T 25 3 T = Broderstorf, am 20.12.2012 ortsiibich bekannt gemacht worden.

R R R R R SRS S TI— in der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass die 3. Anderung im vereinfachten Verfahren Broderstorf. Februar 2013

durchgefihrt wird und von der Durchfihrung einer Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen ’
wird.
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