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FPlanzeichen

I Planzeichen normativer Bedeutung

Allgemeines Wohngebiet (§4 Bou NVO)

GRZ 03 Grundfléchenzahl
i Zahl der VYollgeschosse
TH 350m Traufhohe 350m (ber der natiirlichen
U. nat. GOK Gelandeoberkante
0 offene Bauweise
Al nur Einzelhduser zuldssig
SD Satteldach
E WD Walmdach bzw. Krippelwalmddch
N
i Verlauif der Hauptfirstrichtung
«:T Verlauf der Hauptfirstrichtung wahlweise

SCIL,Agr‘zn;c

StraRBenverkehrsfldachen

StraBenbegrenzungslinie

Griinland

Yerkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

T Flachen fur lersorgungsanlagen

o (Vorbehaltsflache)

(85 Abs.2 Nr- 4 und Abs. 6, § 9 4bs 1 Nr 12 1L
und Abs.6 B Bau @G)

Grinflachen

(85 Abs.2 Nr 5 u.Abs.6, §9 4bs. 1 Nr 15y Abs 6

8 Bau G)

i Parkanlage

@ Anpflanzen von Bdumen

@& Anpflanzen von Strauchern

) Erhaltung von Bdaumen

& Erhaltung von Strdauchern
SRS Umgrenzung der Flachen, die von
e der Bebauung freizuhalten sind

(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 B Bau G)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplones

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(zB 81 Abs & § 16 Abs 5 Baw NVO )

I Plonzelcherj ohne normativer Bedeutung

geplante Grundstlicksgrenzen

Wh.(jc;] vorhendene bcouliche Anlagen
Sichitdreleck

1-17 Nr der vorges. Baugrundstiicke
25 © Gartenzaun

Wasserrechtliche Festsetzungen
(§ 3 rtbs. 6 BBauQ)

Schutzzone I der Trinkwasserschutzzone Warnow
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£ ] Baum m StraBenbereich

"Zepeliner Weg"

fgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der
ezember 1986 (BGBL I S. 2253),
durch Anl
Einligungsvertra
mit Artikel 1 des

Fassup

zuletzt g dert
I Kapitel XIV Abschnitt I Nr.1 des
August 19 in Verbindung
23. September 1990

vom 83

vemy 31.

(BGBL. 1990 II S. 885, wlrd nach BeschluBffassung
durch die Gemeindevert und mit
Genehmigung der ehérde folgende
Satzung ilbe en Bebauungsplan Nr. 1 "Zepediner - Weg"

aus der Planzeichnung (Teil A) und Text

11 B) erlassen. Es gilt die Bau NVO vom 26.01.1990%
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Tell B Text

I. Die maximale Zahl der Vollgeschosse betrigt 1.
Der Ausbau des Dachgeschosses und die Einordnung von Aufenthaltsratimen
in den anderen Geschossen ist ohne Anrechnung auf dic Zah! der Vo ilgeschosse

moglich. (§ 20 Bau NVO Abs. 3)

[

: .Dle maximale Traufhéhe betragt 3,50 m dber dernaturlichen Gelandeoberkante

(O]

Als Dachform sind Sattel=, Walm- und Kriippelwalmdicher -ulissiv

4. Die maximale Dachneigung betragt 45 Grad.

ry

Nebenanlagen und Garagen haben sich im Fassadenmaterial demn Hauptgebaude
anzupassen,
Carports bilden dazu cine Ausnahme.
6. Innerhalb der Flichen, die von der Bebauung treizuhalten sind. dart de:
Bewuchs nicht hdher als 0,70 m betragen.
Zur Anpflanzung der 6ffentlichen Griinflachen und in den StraBenverkehrs-

flichen dirfen nur emheimische Laubbiaume und Striucher verwandt werden.

/é‘ﬂi | |

(A) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGL | S. 253],
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22, April 1993 (BGL | S. 466) sowie nach § 83.der B
Bauordnung vom 20.Juli 1990 (GBL | Nr. 50 S. 929) wird mit der BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom?2213 mit Genehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehérde folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.: 1 bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem Text -
Ted B - erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vam 23. Januar 1990

(BGB I S. 123], geandert durch die Anlage 1 Kap. XIV Abschn. Il Nr.: 2 des Einigungsvertrages

vom 31. August 1990 i.V. mit Artikel 1 des Geserzblattes vom 23. September 1990 (BGB Il S. 1
885 1124).

Alle mit dem Index ( A) ( Anderungen ) versehenen Zeichnungen und textliche Teile
wurden gemalB der Genehmigungen durch cen Landkreis Bitzow - Der Landrat - vom
5. Mai 1994 geindert.

il = Oettelin, den 4. 06. 1994
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Text -

Teil B
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8. Gestaltungsrichtlimen fiir die oﬁenthchen Grunflichen
(§9, Abs. 1, Nr. 1, Nr. 25 BauGB )

Es gelten folgende Pflanzgebote : )

Fiir alle Anpflanzungen ist ein einheimisches standortgerechtes Pflanzmaterial ein- ' 45
zusetzen. Dabei sind als Uberhalter fur die Windschutzstreifen Baume, 3 x verpflanzt

mit einem Stammumfang von 18 - 20 cmi zu verwenden. Ebensolche Baume sind in

den Strallen einzusetzen. Die Straucher sollen 2 x verpflanzt sein, 3 bis 5 Triebe und

eine Hohe von 1,0 m aufweisen.

Die vorhandenen Baume und Straucher sind zu erhalten. Eine zweijihrige Pflege ist

zu garantieren, Baumpfihle und Schu:zziune gegen Wildverbif3 sind aufzustellen.

Die Griingestaltung zerfillt in finf Einzelgebiete.

1. Nordwestlicher Rand - StraBlenbegleitendes Griin mit verschiedenen Baumen
und Strauchern vorhanden
Erzanzungspflanzung auf 5 m x 86 m
stockt
Ptlanzenart und Menge :

Bdaume - Quercus robur (2), Tilia cordata (2), Acerplatanoides "Cleveland" (1)
Straucher - Prunus spinosa (4), Rosa canina (4), Pyrus pyraster (3), Euony-
mos curopaea (3), Acer campestre (3), Salix viminalis (3)

)

= 430 m? Fliche, davon die Hilfte be-

2. Siidwestlicher Rand - vorhanden . Erlen-, Weiden-, Schiehengebusch, 1/3
der Flache. Erganzungspflanzung auf Smx 190 m = 950 m?
Pflanzenart und Menge : 2
Baume - Quercus robur (3), Tilia cordata (3), Fraxinus excelsior (3), Salix vi-
minalis (1) [ Baumform ]
Straucher - Alnus glutinosa (5), Pvrus pyraster (5), Prunus spinosa (5),
Syringa vulgaris (5), Rosa canma (5), Cerasus avium (5), Acer campestre (5),
Salix viminalis (5)

3. Suddostlicher Rand - kein Bewuchs, Flache S m x 80 m = 400 m?
Dreirethige Pflanzung, Strauch - Baum - Strauch, Pflanzabstinde in der Reihe,
Béaume 10 m, Strciucher 3 m
Pflanzenart und Menge :

Baume - Quercus robur (2), Fagus sylvatica (2), Aesculus hippocastanum (2),
Fraxinus excelsior (2)

Stréaucher - Pyrus pyraster (4), Maius sylvestris (4), Lonicera xylosteum (4),
Salix capea (4), Prunus spinosa (4) Alnus glutinosa (4), Euonymus europaea (5)
Syringa vulgaris (5), Caragana arboresiens (5), Prunus cerasifera (5), Cornus
sanguinea (5), Forsythia x intermedia [ F. suspensa x F. vindissuma ] (5), Rosa
canina (5)

4. Nordostlicher Rand - Anpflanzungen von Bédumen wund Strauchern
unterbrochen durch Rasenstreifen fiir die Gartenzufahrten
Pflanzfliche 6 m x 125 m = 750 m? davon 1/3 Rasen
Pflanzenart und Menge :

Béiume. - Acer platanoides "Cleveland" (3), Quercus robur (4), Tilia platyphyl- g”l“’;:;"wgv:f [
it ) o 6.8 40

Straucher - Pyrus pyraster (8), Rosa canina (8), Acer campestre (8), Syringa
vulgaris (8), Caragana arborescens (3), Philadelphus inodorus (8), Forsythia x
intermedia [ F. suspensa x F. viridissima ] (8), Malus sylvestris (8), Sorbus
aucuparia (9), Euonymus europaea (9), Vibumum opolus (9), Corylus
avellana (9)

Rasen - Wildrasen (D) 20 g/m?* (250 m?)
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5. Straflenraum - Anliegerstralien
Grunstreifen 3,50 mx270m = 945 m?
0,50mx130m = 65m? i ng dient d age :
Rasen - Wildrasen Mischung D == 1010 m* (20 g/m?) - o brg“i buston
Bcaume - Betula pendula 27 Stck ebiike
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Verfahrensvermerke

15. GCdeC!’t durch den salcungsandemden Beschluf3 der Gememdevcnretung Oettelin

den Landkreis Biitzow - Der Landrat vom 5. Mai 1994
Oecttelin, den #€ €& g4

D;’/ Burgermeister
e

Glewa Hets besuli:

Verttashryensyveoermer ke

nufaectel lt aufarund des nufstellungsbeschlusses der
der Gemelindevertretung vom 20 Ol.;. quz

Liie ~tsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-—
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Rie friihzeitige Bardger t:rﬁ?:,il"iqu1wg nach 8 3 abs. 1

LAtz 1 BauGBl 1=t  am 707 quz‘ durchgefihrt worden.
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Ovi Da tum {2
Die von der Planung berihrten Tragey offentlicher
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Die Entwurte des Bebauunggplanes bestehend aus der
pPlanzeichning (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie
der Begrundung haben in dey Zeit wvom _310819‘?3 bis
zum . 1-10. 1993  Lshrend folgender Zeiten: wahrend der

Dienststund. nach s 2 abs. BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslequna icf mit dem Hinwei=s, dag
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

YJon Jedermann schrifclicRNOGEE R Z Niedersehr i T Vor-—

9.08. 1993

gebracht werden konnen., in der Zeit vom ..r7FL 2%
bis zum 73097993 durch_ Alshang — ortsiiblich be-

kannt gemacht tJO]dC‘ﬂ-..._ ("
_.‘:

Ok T Datum \‘-f‘r <

Der kaftasterméﬁige Bestand am ..’.'f-.":q."--.. sowie die
geom»;e,,rtrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hW
ken und Anregungen der Burger sowle die btnliungmah—

men der Trager oOffentlicher Belange am (e { TIAE T
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Der Entwurf des Bebauungsflanes 1st nach der oftent

lichen Auslegung (Ziff. 6) geédndert worden.

Daher haben die Entwlirte des Bebauungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichpuna (Teil A) und dem Text

(Teid B), sowie die, Bearlndung in der Zeisvilan, RSN S e e
Digs ZUM < v mas e o= wahrend folgender Zeitem: . .. .. .=.-

......... erneut &8ffentlich ausgelegen. Die G Tent it

che Auslequng ist mit dem Hinwels daf Bedenken und

Anregungen wahrend der Aus slegungstrist von Jeacaevmanm
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der F’lan—,-e.:«ﬁnu_\
(Teil A) und dem Text (Teil B). wurde am . <712, _799“'*
von der Gemeindevertretung als Satzung Deschlosre e
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschi
2.12.1993 =
der Gemelndevertretung vom L T LTS
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11. Die Genehmigung diesei%{:__‘aigba‘.hungsplansat:ung
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem -
(Teil B),
tungsbehérde vom V& .99 '94 az:
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsgz-
dernden BeschluB der Gemeindevertretuna vomC 7 C6.5F
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