1. Anderung der Satzung der Gemeinde Rihn
uber den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

fur das Gebiet "Hofanlage Griepentrog"

nordlich des Sulzpfuhls in der Ortsanlage von RUhn

Auf Grund des § 13 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | §. 2414), gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dez. 2004 (BGBI. | S. 2878), sowie nach § 846 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern vom 18.04.20046 (GVOBI. M-V $. 102)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ro0 .22 . 200¥
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende 1. Anderung der Satzung Uber

den Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Hofanlage Griepentrog",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), erlassen.
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Aufgestellt nach folgenden Rechisgrunclagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 21. Dez. 2004
(BGBIL. | 8. 2878). Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1993 (BGBI. | S. 4464) zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | §. 2253);
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekannimachung
vom 18. Dezember 1990 (BGEIL 1991 1. 8. 58)

Lageplan M 1: 500

Plangrundlage:
Lageplan des Vermessungsbiro Bissa
vom 20.01.2004
MaBstab 1: 500
Gemarkung Rihn, Flur 4, Flurstiick 425

Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 12/4
erteilt durch das Kataster- und Vermessungsamt

des Landkreises Gisirow

StraBenverkehrsfldchen § 9 (1) 1 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § ¢ (1) 11 BauGRB

n

51is;! Ruhencer Verkehr § 5 (1) 3+4 BauGB

Urmgrenzung vorn Fldchen PlanzVvVO 80
flir Nebenanlagen

Flichen zur Anlage einer § 9 (1) 25 BauGB
Streuobstwiese

D Ein— bzw. Ausfahrten und § 9 (1) 4+11 EouGB
Anschluss anderer Fldchen
an die Verkehrsfldchen 5 9 (6) 4-11 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabensbezogener
Beteouungsplanes S 9 (7) BauCB

Darstellungen ohne Normcharakter :

Geplanter Neubau von Gebduden

pestehends Gebdude

425 | Flursticksbezeichnungen

8 “) Verhandene Flurstucksbegrenzungen

‘ | ‘ Varhandene Bdschungen

Y SRS Lage der Ver— und Entsorgungsleitungen
- C
2,00 MaBzahl in Meter
@ Gebdudebezeichrung

Gehwege, sonstige befesticte Fldcher

Nachrichtliche Ubernahmen, Sons stige Planzeichen
(§ 5 Abs. 4 BauGB):

Umgrenzung fur Fldchen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
fir MaBnahmen und

, ZUum Sechutz unc zur PHege Abs. 6 BauG3
und zur Erhaltung

von Natur und lLandschaft

Grenze der im Zusammenhang bebauten
moamemment  Ortsteile (Geltungsbereich Abrundungssatzung)

Ubersichtskarte, maBstabslos

Baugrundstick Familie Griepentrog in 182«

Landkreis Gustrow

"GrenzeVerfahrensgebiet”

1‘ g P -
T e
i ’ 2
f/
A g

fo)ly MA-MY VWRCHAPS 167014805

Teil B - Text

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
1. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemas § ¢ Abs. 3 und
4 BauGBi. V. m § 86 LBauO Mecklennurg-Vorpommern

1.1 Héhenlage des Gebdudes
zu 1. Wohngebdude: OKF = 5,40 mHN
zZu 2. Wirtschaftsgebaude: OKF = 4,95 mHN
zu 3. Lager- und Garagengebdude:  OKF = 4,95 mHN
(Technikgebdude)

Lur Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlage ist die Oberfléche
fertiger ErdgeschossfuBboden mit + 0,00 festgelegt.

Bezugspunkt ist die Hohenkoordinate des angrenzenden Schmutzwasser-
schachtes in der AmtsstraBe mit OK Deckel = 4,57 mHN.,

1.2 Gebdudehdhen
Die Hohe der Traufen ist festgelegt mit Meter Uber Gelande.
OK Geldnde = 0,3 m unter OKF

Zu 1. Traufenhdhe = 2,5 m
U 2. Traufenhdhe = 3,4 m
zZu 3. Traufenhbhe = 3,4m

Die Firsthbhe der Gebdude ist festgelegt mit Meter Uber Geldnde.
OK Gelénde = 0,3 m unter OKF.

ZU 1. Firsthdhe = 11,45m
ZU 2, Firsthéhe = 9,40m
Zu 3. Firsthbhe = 92,40m

1.3 Fassaden

Nachfolgende Festlegungen gelten fUr alle Gebdude:

Die AuBenwdande bestehen aus Fachwerkholz mit Ausmauerung in
Backsteinsichtigkeit bzw. werden verputzt und weill gefariot,

In Teilbereichen sind verglaste Fidchen ohne Riegel und Streben in Reihung
méglich, bis zu einer GréBenordnung von max. 20 % pro Gebdudeseite,

Der Gartenpavillon hat Holzwénde

1.4 Décher

Nachfolgende Festsetzungen gelten fOr alle Gebdaude:

Das Dach ist als symmetrisches Satteldach mit einer Neigung von 45° - 60°
ausgefUhrt. Auf maximal 30 % der Dachlange je Seite sind Gauben maglich.
Der Gartenpavillon hat ein Runddach mit 20° Neigung.

Die Dacheindeckung des Haupthauses ist als Weichdach mit Rohr (Ried, Schilf
vorzunehmen. Die Nebengebdude erhalten eine Ziegeleindeckung.

An den Giebeln sind Walme, Halb- bzw. Krippelwalme zuldssig.

Teilflcichen in harter Eindeckung bzw. in Glas sind nur aus funktionellen
Grinden méglich.

1.5 Nebenanlagen

Neben den Wirtschafts- und Technikgebduden werden zusatzlich in die fir
Nebenanlagen umgrenzte Fldche, eine Dunglege, eine Hundezwingeranlage
mit festem Gebdude, ein Erdkeller, 2 Luft-Wdarme-Tauscher und ein Garten-
pavillon angeordnet. Eingeschlossen ist die Zuwegung zu den Nebenanlagen.
In den festgesetzien Flachen sind Nebenanlagen bis zu 30% der FiGchengréBe
maoglich, Es gilt folgende Einschrankung: Der Mindestabstand zur sudlichen
GrundstUcksgrenze (Grenze zum SUlzpfuhl) betrdgt 15 m.

Auf der SUdostseite des Wohngebdudes wird ein Feldsteinbrunnen mit 1,5 m
Durchmesser und Spitzdach aus Schilf angelegt.

Die Nebenanlagen haben eine Maximalhdhe von 4,0 m, die Gebdude- und
Dachformen sowie cas Baumaterial sind den Wirtschafts- und Technikgebduden
angepalt,

2. AusgleichsmaBnahmen gemaB § ¢ Abs. 1, 25 a BauGB
AusgleichsmaBnahmen, die in der Eingriffs- und Ausgleichsberechnung
fUr den Geltungsbereich des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
festgelegt sind, sind wie folgt realisiert:

1. In der Feldflur wird eine dreireihige Hecke mit Uberhéltern angelegt,
Der Pflanzstandort ist zwischen dem Landkreis GUstrow, Untere Naturschutz-
behdrde und dem Bauhermn abzusfimmen.

Die dreireihige Hecke ist insgesamt 230 m lang, mit einem 4,5 m breiten
Bracheraum und einem beidseitigen 1,5 m breiten Saumstreifen.
Pflanzabsténde, Artenwahl und Pflanzqualitat gemdaB der Begrindung und
dem Pflanzschema.

2. Aut dem GrundstUck wird eine FlGdche von 250 m? als Streuobstwiese
angelegt.

Es werden hierbei einheimische und in Mecklenburg typische Apfel-
und Birnensorten gepflanzt, in der vorgegebenen Pllanzqualitét und
Pflanzenabstand.
Sorten Apfel: - Alkmene
- Finkenwerder Prinzencpfel
- Geheimrat Oldenburg
- Roter Gravensteiner
- Horneburger Pfannkuchenapfel
- Kaiser Wilhelm
- Rofer Boskop
- Signe Tillisch
Sorten Birnen: - Clapps Liebling
- Gute Luise
- Gellerts Butterbirne
F léche unter den Baumen wird als Rasen angesdt. Die Anlage wird
extensiv bewirtschaftet,
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4. Der Entwuif des Vorhaben- und Erschl“eﬁuﬁg&ﬁl&be/bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B), hat in der Zeit vom A3, 06 2008 bis zum 46, 07 2008 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
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8. Der Yorhabensbezogene Bebauungsplm._ﬁééfgﬁ;nﬂ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 40 . 42. 1098 von der Gemeindeveriretung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der (_de’meindg,‘(e{h'etung vomAD .22 2008 gebilligt.
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12. Die Erieilung der Genehmigung des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der jener Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde irn Amtsanzeiger vom 05 03 Jaosbekannt

gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen werden.
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Satzung der Gemeinde RUhn

zur 1. Anderung Uber den Vorhabensbezogenen
Bebauungsplan

fur das Gebiet "Hofanlage Griepentrog"

nordlich des Sulzpfuhls in der Ortsanlage von Rihn




