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1.0 Aufgestellt  aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses der
| Gemeindevertretung vom . .E)ADIe ortsibliche

‘Bekanntmachung des Aufate mgsbeachlunaes igt durch

Dle BOrgermeisterin

2. Die fOr die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelie
Ist gem4l § 17 Abs.1 LPLG betelligt worden.

JOrgenshagen, ... .umammimes

Sltgelahdruck Die Eurgnrmelstarm

ist am . durchgefihrt worden. | Auf Beschiui
rodler Gemeindevertretunq O i e v amine .. Ist nach
§3Abs. 1 Satz2 BauGB von der Frohzeitigen Bdrger-

beteiligung abgesehen wprden.
Jirgenshegen, . /2,7&3

. Die frithz, reé.ge Birgerbetelligung nach §3 Aba. 1 Satz 1 BauGB
£

germaisterin

Die von der Planung bewhrteg u%gr qffpngl her Belange sind
mit Schrelben vom 4% 2.7 .,/ LA kS zur Abgabe elner
Stnllununahma sufgefordert worden.
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SIege!qur:'nf:k" ..l_‘{ W " Ble Borgermeisterin
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5}.)43 Gemeindevertrstung hat am ‘Zy‘??,‘uz ,,,,,,, die

A Anderung des Entwurfes des Behauungsplanes  mit
L Begrdndung beschlossen und zur Auslegung bestlmmt

" Slegelabdmuck Die Birgerm elsterin
"
6. 2 Entwiirfe der 2, Ainderung des Bebauungsplanes. hestzehend

der Planzeichnung ( TeilA ) und dem Taxt [ Teil E J.sowie
Eenrundunu haben In der Zel !t vom Od.. 2.2 5bls

'o*ﬂé “‘J wihrend ( fol r*&kr/‘t Mzm-n

t "y
Ic 53 Ab! 2 EauGﬁ Mfentlleh nusgelegen
ffantliche Auslegung ist mit dem Hinweis. daB Anragungen
¢wihrend der Auslegungsafrist von Jedermann schriftlich oder 2ur
. \;ﬂdenchﬂ& vorgebracht werden kdnnen, _ am

T i

ottlc-blrch bekanntgem :cht worden.
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JUrganshagean, ... coevevesesrcnnneesrnne Yk-
Slegelabdruck Dlo EUrgormalnerln
7. Der katastermiBiges Bestand am .......ccvcemnn wird als

riehtly dargestellt bescheinigt, Hinslchtlich der lagerichtigen
Darstallung der Granzpunkte gilt der Vorbahalt, dall aine
Priifung nur grob erfolgte, da dle reshtsyverblndliche Flurkarte

Im MaRstab 1 :. . vorllegt
> . Regreflanspriic gelaitet warden.
NN
[ 'l Parchim, ..
b AL vane v
Sug.]:bdhx:}é.f‘. Laiter des Katasteramtas
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6. Bid Gemeindavertratung hat dia vorgabrachten Anregungen der
~Birgar sowle dle Stellungnahmen dar Triger &ffentlicher
lange am C.( ..{./ W B gepriift.

s Ergebnls Ist m ltgsteiit worden.

Siegelabdruck Die Biirgerm eisterin

9. Die 2. Anderung der Entwurf des Bebauungs planes ist nach der
offentliichen Auslegung (Ziffer 6) gedndsrt worden,
Daher haben die Entwiirfe cdes Bebauungsplanes, bestehend
nus der Planzsichnung (Teil A) und dem Text (Tail B), sowie der
Eegr(.lndunq In der Zelt vom .. his zum
vihrend folgendar Zelten

erneui offentlich a.uagulcgen |Dabei ls1 beatlmmt worden, dali
Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Tellen
vorgebracht werden konnten). Die Gffentliche Auslegung ist mit
dem Hinwels, daf Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift geltend
gemacht werden ktnnen, am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Die Bﬂ‘rgzrme?ste#n

.__;f. 2. Andarung des Bebauungsplanes, besteshend aus der
“F Ha zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

ciflag el e YON dar Gemeindevartretung als Satzung
Ftlunn. Die Begrindung zum Bebnuunglphn wurdl mit,

o chlull der Gamasindevartratung vem (_,_,( ) ’\‘3
"& Billigt.
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11. Die Genehmigung dieser 2. Anderung der Bebavungs-
plansatzung, bestehend aus der Flanzelchnung (Tell A) und
dem Text (Tell B). wurde mit Vtrftlgung der héheren
Xémlllungshphérd! vom

mit Mebenbestimmung en uﬂd Hinwaisen - -rt-lh

JUrgenshagen, ..o neimmmmen.
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12. Dis Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindern-
den Beschiul der Gemeindavertretung vom ...
erfiilit, die Hinweisa sind baachtet Das wurﬂq mﬂ Vctﬁmung
dnrhéherm Vlrwlhungsh!hc!dt vem
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2 "‘\\"»\ - Planzeichnung (Tefl A) und dem Text {Tell B), wird hiermit
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Dia Bl.trg erm eisterin

oW . 14 Die Erteilung der Genehmiguny der 2. Anderung des Be-
‘\-}:‘ bawungsplanes scwie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer
wedhrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden

—— kann und leb%r den Ijvhalt Auskunft zu erhalten Ist, sind

am.
ortsﬂbhch bekamtqemachtwordon In der Bekurnl!nachu‘rg ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formverschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs, 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit
und Eddschen von Entschiidigungsanspriichen ( &3 44, Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BluGB hingewesen worden,

Die Satzung lat am ... £.6.9. L0 ... in Kraft getreten,
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Satzung der Germeinde Jirgenshagen Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
flr das Gebiet Eigenheimkomplex "Wokrenter Weg"
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Gemarkung Jurgenshagen Flur 2

>
s Es giit dle Verordnung ber dle  bauliche Nutzung der Grundstiicke
22 40n E A b (Baunutzungsverordnung - BauNVO} ln dar 8ekanmmachung der
/ = = 5 ] Neufassung vom 23.Janua 1222 2i. i 8, 132}, zulsiet gséndeit
urch r!lkel 3 des Geselzes zi r Er]ak:htarung von Investiticnen und
uswe sung und Bereltsteliung von  Wohnbauland vom
. . g 22 April 1993 ~ (BGBI. | S.4686) sowle dle Verordnung iiber die
2, Ausarbeltung der Bauleitpldne und dle Darstellung des Planinhalies
| 23z ‘s % §Planzalchenvarurdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990
WA | | £ BGBI. 1991 | S.58)
- 2 e
040 | 049 “ PRAAMBEL:
4,0m i L y Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung vom
< 27. August 1997 (BGBII S.2141 ber. 1.S. 137)
; S Y y sowle nach § 86 der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommem
) 17 vom 06. Mal 1998 elnschlleBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird
5 nach Beschlultfassung durch die Gemslndevertretung vom ...
folgende Satzung
.. iiber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 filr das Geblet Jiirgens-
1 hagen "Wokrenter Weg" , bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und
dem Text (Tell B), erlassen:
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Bel der Ausfithrung von BaumaRnahmen nach «lem Beschluss der Satzung Allgemelnes Wohngeblet
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes gllt im Berelch der Uberhélter In der I rR e e B 1z
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Grundflachenzahl

Teil A - Zeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGl} § 1- 11 BauNVO

/ Allgameine Wohngebiete
A §4 HauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
§9 Abs. 1Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

0,4 Grundfiichenzahl
Gescholkfiachenzahl
1 Zsh: der Vollgeschosse
40 m Traufhdhe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
§9 Abs. 1 Nr.2 Bau3B, §22und23 BauNVO
A nur Einzelh&user zulfissig
A nur Zinzel- und Doppelhduser zuldssig
w——e—=—+ Baugrenze
4. VERKEHRSFLAC! IEN:

§9 Abs.1Nr. 11 BauGB

Strs’sanbeg{enzungsfinfe auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ofientliche Parkfldche

Verkehrsberuhigter Bareich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul® anderer Fiichen
an cie Verkehrsfldchen
§9 Abs. 1 Nr.4,11 BauGB

Einfahrtbereich

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN:
§9 Abs. 1Nr. 12,14 BauGB

v

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasser

)
@ Regenriickhaltebecken

6. GRONFLACHEN:
§9 Abs.1Nr.15 BauGB,§89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Griir flachen

50 Sffentliche Griinfldche

priv Gr private Griinflache

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR FFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

il fenzunﬂ n Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
!i]r '2 Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen
Bepllanzungen sowie von Gewassam
§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
(@08 Erhalten:  Str8ucher

U"E 'enzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

§9 /\bs. 1 Nr.25a BauGB
@ Anpflanzen; Baume
=) Str&ucher
a=p Sonstige Bepflanzungen

B. SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
§9 /bs. 1Nr. 10 BauGB

it
] ] Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
==l  §9 Abs.7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten,
gderAggrt:nzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
augebiel

Fl&clien fiir Aufschiittungen, A mbu en und Stitzma
soweit sie zur Herstellung des nkérpers erlordarlich sind
§9 Abs. 1Nr.26 BauGB

EJI[J_J Abgrabung

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN:

§9 Abs.B BauGB

Umgrenzung der Fl&chen mit rechtlichen Festsetzungen

10. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
B ]_ Baublocknummer

7 Grundsticksnummer (z.B. T)

E—— =& vorkandens Flurstiicksgrenze
&— —o gepiante Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

= 20.60 Haéhanpunkt

Bést.hung
A Sichidreieck
vorhandener Zaun

5] Sct.utzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone Il

@ Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung, Schutzzone il

Planverfasser:

Teil B - Text

1.0 _Bauplanungsrechtliche Festsstzungen
1.1 Bauliche Nutzung - B9, Abs. 1, Nr. 1 Bau GB und R_B 16-20 BauNVO

Gemd#l § 1 Abs, 6 BauNVO sind dle Ausnahmen dle Im aligemelnen Wohn-
geblet nach § 4 BauNVO
Abs. 3 Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellsn
ausnahmswaelse zugelassen werden kdnnen, nicht Bestandtell des Bebauungs-
planes,
GemanR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird an Jedem Punkt die Oberkante fertiger
ErdgeschoRfufboden mit 0,56 m {iber den Bezugspunkt fesigesetzt.
Als Bezugspunkt fiir dle Berechnung  des festgesetzten Erdgeschofifubodens
und derTrauthBhen glitdle StraRenoberkante des dazugehdrigen Stratenab-
schnittes. Elne Ubsrschreltung dleses festgesetzten Wertes Ist In begriindeten
Ausnahmeféllen (durch das anstehende Gelénde) zulésslg. Der Nachwels Istzu
erbringen. Entlang des StraRenabschnlttes mit vorgeschrlebenem Elnfahrisbe-
reich sind Verkshrsanschilisse fir Kraftfahrzeuge an anderer Sislle nicht zu-
I&sslg. Flr Jedes Grundstiick Ist alne Zufahrt von maximal 3,00 m Brelte zul&ssig.

1.2 Nebenanlagen, Garagen, iberdachte Steliplatze

Gemé&R § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 12 Abs. 8 BauNVO sind Nebenanlagen, Ga-
ragen und Oberdachte Stellplatze zwischen der StraRenbegrenzungslinien und
der straflenseltigen Bauflucht der Hauptgeb&ude nicht zuléssig.

1.3 Von der Bebauung frelzuhaltende Fldchen - § 9, Abs.1, Nr. 10 BauGB

Sichtdrelecke sind von Jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Ein-
friedung oder Aufschiittung In elner H&he von 0,70 m Ober  der angrenzenden
Verkehrsflache frelzuhalten.

Von jeglicher Bebauung (auch Nebenanlagen) sind dle Bereiche der Grund-
stlicke frelzuhalten, dle In dle Trinkwasserschutzzone Il hinelnrelchen.

2.0 Gestalterlsche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V LV.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdé&cher zulasskg.

Einfrledungen:

Der Bau geschlossener Wande als Elnfrledung zwlischen der StraBenbegrenz-
ungsline und der straBenseltigen Bauflucht der Hauptgebéude Ist nicht stattheft.
Elnfrledungen In dlesem Berelch diirfen dle Hohe von 1,00 m nicht iiberechreltan.

3.0 Griinordnung

a. Baumpflanzung an der Planstrafie A - AusglelchsmaRnahme
Entlang der Planstrafle A [st elne einseltige Relhenbepflanzung parallel
zur Entwésserungsmulde vorgesehen. Als Baumarten werden Tllla cordata
(Winter-Linde) und Tllla platyphyllos (Sommer-Linde), Hochstémme, 3 x ver-
pflanzt, 3-4 m Wuchshéhe, Stammumfang 14-16 cm, In Baumschulqualltat,
festgesstzt.
Der Pflanzabstand betragt 10-12 m. Dle Baumpflanzung Ist dauerhaftzu
erhalten, ausgefallenes Materlal Ist In der Jewells darauffolgenden Pfianz-
perlode zu ersetzen.

b. Neuanpflanzung elner Hecke an der Ostseite des Bebauungsgebletes -
AusgleichsmaRnzhme
Der zur offenen Landschait geplante &stliche Sledlungsrand Ist folgender-
15,81 3N Zu gesiaien:
Das Pflanzgebot Ist durch eine sleben Meter breite, frelwachsende,
gut gestaffelte und geschlossene Hecke mit Uberhéitern aus
helmischen und standortigerechten Gehélzen, In mindestens 2 x ver-
pflanzt, Baumschulqualitit, herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Aus-
gefallenes Materlal Ist In der Jewells darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen, Grundsatzlich glit eln Pflanzverband von 1 x 1 m, bel Hassl
und WelRdorn erweltert er sich auf2x 2 m.
Fiir dle vorzunehmende Bepflanzung werden folgende Straucharten
festgeschrisben:
- Cornus sanguinea (Blutroter Hartrlegel) - 10 %
~  Corylus avellana (Gemeine Hasel) - 10 %
- Crataegus laevigata (Zwelgriffilger WelRdom) - § %
- Cratasgus monogyna (Elngriffilger WelRdom) - 5 %
- Euonymus europaea (Europalsches Pfaffenhiitchen) - 10 %
- Prunus spinosa (Schiehe) - 40 %
-  Rosa canina (Hundsrose) - 10 %
- Rosa rublginosa (Welnross) - 10 %
Als Uberhélter Ist pro 70 bis 80 m_2 Jswells ain elnhelmischer,
standortgerechter Laubbaum, mit Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.
Folgande Baumarten sind fiir dle Anpflanzung zu verwenden:;
- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Quarcus robur (Stlel-Elche)
= Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Malus sylvestris (Holz-Apfel)
- Pyrus achras (Holz-Blme)

c. Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens (RRB) - Ausglelchsmalinahme

Das RRB ist in Form und Struktur elnem natiirlichen Standgewasser anzu-
nahern und Im Berelch der Wasserwechselzone mit Inttialpflanzungen von
Schilf naturnah zu gestalten.

Um das RRB Ist elne gut gestaffelte drelrelhige Gehdlzpflanzung aus hel-
mischen und  standortgerechten Stréuchern, Im Pflanzverbund 1x1 m, in
mindestens 2 x verpflanzter Baumschulqualltdt zu gruppleren und dauerhaft
zu erhalten. Ausgefallenes Materlal lst In der jewells

darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Folgende Straucharten sind zu verwenden:

- Salix aurlta (Ohr-Welde)

- Sallx cinerea (Grau-Welde)

- Salix purpurea (Purpur-Welde)

d.  Ergénzung der Schiehenhecke am Wokrenter Weg - Ausglelchsmafinahme

Dle Schlehenhecke am Wokrenter Wag Ist bls zur Grenze des B-Plange-
bletes In Gstliche und westliche Richtung zu vervollstandigen (Pianzverbund
1x1 m, Baumschulqualitét 2 x v.) und dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallenes Materlal Ist In der jewells darauffolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Privatgriin (Hausgérten)

Die nicht bebauten Grundstiicksfiachen sind zu begriinen. Der Flachenan-
tell an unbebauter Flache bel Elnzel- und Doppelh&usem betrégt mind-
destens B0 %. Fiir Jede 350 m_2 der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiache
sind mindestens 2 kleinkronige Laubbiume anzupflanzen. 15 % der ge-
samten Frelflache Ist mit Gehélzen zu bepfianzen.

Auf den privaten Grundstiicksfiichen sind Befestigungen, dle Wasser- und
Luftdurchl&ssigkalt wesentlich mindern, unzulassig.

Als Befestigung sind Verbundpflaster, wassergebundenar Belag, Schotter-
rasen, Oko-Sickersteine zulassig.

HINWEIS:

Die ErsatzmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches (Pufferstrelfen) sind durch
elnen offentlich-rechtlichen Vertrag abzusichem!
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Satzung der Gemeide Jiirgenshagen
iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
fir das Gebiet Eigenheimkomplex "Wokrenter Weg"
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