SATZUNG der STADT BUTZOW
uUber den BEBAUUNGSPLAN Nr.11
] AM KL U S CH E N B E RG“ - stidlich der Wismarschen StraRe L14

und nordéstlich des Kllischenbergs -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/A GIl. Nr.2130-3 S. 468) wird nach
BeschluRfassung durch die Stadtveriretung der Stadt Bitzow vom 18.12.2000 und der Anzeige beim
Landrat des Landkreises Gistrow folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 fur das Wohn- und
Mischgebiet ,Am Kllischenberg®, - stdlich der Wismarschen Strake L14 und nordéstlich des Kliischen-
bergs -,bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverord-nung -BauNVO-) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-

lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr.1 d. Baugesetzbuches -BauGB)
cE Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiete (§ 6BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfldchenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Fikd Firsthohe als HochstmaR Uber Strakenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
o} Offene Bauweise
—— Baligrenze meeepmeeess — Baulinie
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-

- stimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

dffentliche Griinfldchen @

private Griunflachen

Zweckbestimmung:

i  Streuobstwiese YU  naturbelassene Griinflache

& Schutzgrin QFQ

StralRenbegleitgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Bdumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

innerhalb eines Baugebietes (8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—O——90— unterirdisch (hier: Hauptwasserleitung NW 400)

1. KENNZEICHNNGEN

m Umgrenzung der Flachen mit Altlastenverdacht

IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

375

vorhandene Héhe nach NN

7 i
7/ vorhandene hochbauliche Anlage

26/3

oo vorhandene Flursticksgrenze

Schutzbereich der Hauptwasserleitung

Las

:I Sichtdreieck

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1. Die festgesetzte max. Firsthdhe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante des Erdge-

3. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
3.1. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Auf-

4. GRUNORDNUNG

4.3.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

g ey °§ Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
o o gen Bepflanzungen
00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

@
e * von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewd&ssern
e oeey  (§9Abs. 1N 25b und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung

(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

TEIL B - TEXT

In Ergdnzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1. Im Baufeld 1 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzu-
léssig.

1.2. Im Baufeld 2 und 3 sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
unzuldssig. Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig:
Tankstellen (Nr. 7) und Vergnigungsstéatten (Nr. 8)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16- 20 BauNVO)

schoRfuBbodens (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Oberkante des ErdgescholfuRbodens an der dem &ffentlichen VVerkehrsraum zugewand-
ten Seite des Gebdudes darf bis zu 0,50m Uber der mittleren Hohenlage der &éffentlichen Ver-
kehrsfliche (StraRenbegrenzungslinie) im Zufahrtsbereich des Grundstiicks liegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

schittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsfléche freizu-
halten; zul8ssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m
Héhe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b und Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Auf der Griinflache Nr. 3 ist zur réumlichen Gliederung eine 5-reihige Hecke anzupflanzen. Die

anschlielenden Wiesenfldchen sind extensiv zu nutzen.

4.2. Die Grunflache Nr. 1 ist vom Bauschutt zu berdumen und nachfolgend extensiv zu nutzen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

die vorhandenen Vegetationsstrukturen in inrem Bestand zu schiitzen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

4.4. Auf der Grinflache Nr. 1 sind 8 Obstbdume (Hochstamm) als Streuobstwiese zu pflanzen.
4.5. Die Heckenanpflanzung auf der Griinflache Nr. 3 ist mit heimischen, standortgerechten Gehdal-

zen in 5 Reihen auf einer Breite von 7,5 m gem&R der Pflanzenliste Straucharten anzupflanzen.
Es ist 2x verpflanztes Material zu verwenden. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen.

4.6. Auf der Griinfldche Nr. 4 sind jeweils nérdlich und siidlich der StraReneinmindung 3 groRkroni-

ge Baume und auf der Verkehrsinsel ist ein groBkroniger Baum geman der Pflanzenliste an-

zupflanzen.

Pflanzenliste

Baumarten

GroRkronige B&ume

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Straucharten

Cornus sanauinea Roter Hartrieael
Crataegus laevigata Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

4.7. Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden B&dume sind 3 mal ver-
pflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu
verwenden.

Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

4.8. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Sie sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen durch MaRnah-
men gemé&f DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5
m Uber den Traufbereich der Bdume hinausgehenden Fldche sind nicht zuldssig.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

4.9. Die AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den Anpflanzungsgeboten in
den Grunflachen Nr. 3 und Nr. 4 und die Entmtllung der Griinfldche Nr. 1 werden im Aufwand
auf den ausgelichpflichtigen Teil des Baufeldes Nr. 2 umgelegt.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M/V)

5.1. Fir die Gebaude der Hauptnutzung an der Baulinie sind nur Sattelddcher und Walmdé&cher mit

einer Dachneigung von 38 bis 48 Grad zuléssig.

HINWEISE:

Einzuhalten ist die "Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete fur Grundwasser' DVGK -
Regelwerk - Arbeitsblatt W 101 (1975) fur die Trinkwasserschutzzone llI, da sich das gesamte Plangebiet in
der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Butzow befindet .

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls in der Schutzzone |l der Oberflachenwasserfassung der Warnow. Die
Schutzzonenverordnung ist einzuhalten.

Im Schutzbereich der Hauptwasserleitung DN 400 fordert der WAZ einen Mindestabstand baulicher Anlagen
von 5 m zur Leitung. Mégliche Ausnahmen fur Nebenanlagen sind im Bauantragsverfahren abzustimmen.

BEMERKUNG:

Der Abstand aller nicht eingemaften Baugrenzen zur Straenbegrenzungslinie (6ffentliche Verkehrsflache)
und zu Pflanzgeboten betragt 3 Meter.

Innerhalb der Griinfldiche Nr. 2 und der nérdlichen Teilfldche der privaten Griinfliche Nr. 1, sind

Planverfasser
Bauleitplanung:

Architektur- und Planungsbtre Dr. Mohr Rostock

Planungsbtro fir Flachennutzungspléne, Bebauungspléne und Rahmenplanungen
Dr.-Ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Petra Kusserow, Stadtplanerin
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.; 2420822, Fax.: 2420811

7.

1000 S247,1:.3000. vorliegt. RegreRBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

10.

11.

12

Paulshther Weg 3 » 19061 Schwerin
Tel.; 03 85 /59 16 70 » Fax: 03 85 /59 16 711

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.05.2000. Die

Bekanntmachung des Beschlusses ist im{ Amtshlatt der Stadt Butzow — den ,Blifzower
Nachrichten®- am 107.06.2000 erfolgt. ~ /.°~ '
| ™ i \ Strop
Butzow, [} Febh. 2001 . (Siegelabdruck) Blirgermeister
\ \ N
Die flir die Raumordnung und Landesplanung‘zustéindi@le Stelle ist beteiligt worden. '
Bl (¢ £ 11
. Stro pei/
Butzow, /[ Feh, 2001 (Siegelabdruck) Blrgermeister’

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung na"ch § 3\Abs. 1Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2000 durch-
gefilhrt. - _

Strapp

Butzow, < L. Feb. 2001 /. (Siegelabdruck) Birgermeist

Die von der Planung beriihrten Tré"@er éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 1/4.09.2000
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Butzow, < 0. Feb. 2001 (Siegelabdruck)

Die Stadtvertretung hat am 28.08.2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ‘
‘ (X

Stropp

Butzow, 20 Feb 2an4 Burgermeister

tCu. LUl

(Siegelabdruck)

13.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt der Stadt Blitzow - den
,Butzower Nachrichten‘- am .......ccccoovievnnnn ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a

Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .......ccccccoovvivniiivieiiieeeinnn, in
Kraft getreten.

Stroppe
Bitzow, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15.09.2000 bis zum 20.10.2000 w&hrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dak Bedenken-und Anregungen wahrend der Auslegun sfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt
Butzow — den ,Butzower Nachrichten®- am 06.09.2000 ortstiblich bekanntgemacht wog;d n.

/ eI n
‘ Stro }N
Blirgermeister |

Der katastermaBige Bestand am<.3,.92.2900  im Géftungsbereich des Bebauungsplans wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der

Butzow, /[, Feh. 2001

\ (Siegelabdruck)

Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. Diethard Gajek

g Siegel
Offentl. best. Verm.-Ing.

des Vermessungsbliros

/ /

/
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 18.12.2000 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. _

11

Butzow, /[ Feh 2001 (Siegelabdruck) Birgermeister| |
e /

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am

18.12.2000 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebalungs-

plan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 18.12.2000 gebilligt. /

U
| Stroppe | !
Butzow, Z (0, Feb, 20p1 (Siegelabdruck) Burgermeister | |

Der Bebauungsplan wurde angezeigt. Mit ErlaR des Landrates des Landkreises Giistrow vom
.......................... wurde erkldrt, dass keine Rechtsverletzungen und redaktionellen Méangel
vorliegen.
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Stroppe

Bltzow, Blrgermeister

(Siegelabdruck)

Die geltendgemachten Rechtsverletzungen wurden durch den satzungsandernden BeschluR der
Stadtvertretung vom .........ccccoevveveviniiennnenn beriicksichtigt.

Stroppe

Blitzow, Biirgermeister

(Siegelabdruck)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Stroppe

Butzow, Blirgermeister

(Siegelabdruck)
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Landkreis Glistrow
Land Mecklenburg - Vorpommern
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