VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgfuhd des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.05:2002
Der Aufst Iun‘qs?besc.hluss ist am 5.06. ©ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Biirgéfmeister 16 4. 03

e

_,ﬂtdn.ung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom
03.06.02, befeiligt worden.

t'gen. Biirgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB

16 4 nN31

4. Den Tragern Gffentli h:erfB,eiange ist mit Schreiben vom 0%.06-02 Gelegenheit zur
en wqrde_n. 1 A A Nn

16 4 03

it _ggn_Begrijndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf defi[1{ Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und de xt (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

A%.06 - 02, bis zum 16-9% 62 wihrend der Dienststunden der Stadtverwaltung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
ortsiiblich bekgnntgemacht worden. - 16 4

X
Der Biirgermgigter

' __vorge_brachten Bedenken und Anregungen sowie die
er offentlicher Belange am /9-9€.92 gepriift. Das Ergebnis

Stellungnahme der
ist mitgeteilt wopden.

| Y A
i U |

LA

Der Biirgermeisfier

8. Die 1. Angerung des\Babauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet " Vor dem Rostocker
Thore - Sud ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am A19.0£.9) von dgr Biitzower Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Der Biirgermeiste

9. Die Begriindung zur 1. Andenung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet
" Vor dem Ro_s.t.ocker Thore ¥Siid " wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
19.0£.0,. gebilligt.

Der Biirgermeister

10. Die Satzung der 1. Ande es Bebauungsplanes Nr.7 fiir das Gebiet " Vor dem
Rostocker Thore - Siid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hierrfiit ausgefertigt.
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Der Biirgermeis - U

11. Die Durchfiihrung de fahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7,
sowie die Stelle, bei der def Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
£.04.200% ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltentmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) weiter auf

die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithig am3-04-03 in Kraft getreten.

Der Biirgermeister / /=

STADT BUTZOW
: - FUR DAS GEBIET >VOR DEM ROSTOCKER THORE - SUD<

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR: 7
SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER TOR

GELEGEN
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TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 :

Es gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO
in der Fassung der Bekanmtmachung vom 22.Januar 18S0
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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Genzinae BUtzow
Gemarkuna Butzow , Flur 10
Stend 7. 9., 1894
Gebaudebestand nicht aktuell
HexausgebsaT Landkreis Glstrow
Kataster- und Vermessungsamt
Erlaubnisvermerke

Eriaubnis den Flurkartenauszug der Gemarkung BiUtzow Flur 10
zu vervielfalticen und umzuarbeiten - erteilt durch den Landkreis GUstrow -
Kataster- und Vermessungsamt am $51.1985 - Genehmigungsnummer 371/ 2%
- Das Recht der Vervielfdltigung ist ausschlieBlich fiUr die Beteiligung
cer Trager offentlicher Belange bestimmt.
- [er Flurkartenauszug darf nicht gegen Entgelt an Dritte weitergegeben
weraen.

Die Ver&dffentlichung der Flurkarte durch die Stadt Biitzow ist zur Erarbeitung
eines Bebauungsplanes vom Kataster- und Vermessungsamt genenmigt unter

263/95 am 28.9.1935

Kennzeichnung der vorgenommenen Anderungen

- VergroBerung der amtlichen Flurkarte Gemarkung Butzow Flur 10
von M. 1 : 1162 auf M. 1 : 1000

- Ergénzung des vorhandenen Gebdudebestandes
nach Aurnanme vom 3. 12. 1894
curch dffentl. best. Verm.-Ing. Gunter Felshart

Flur 12
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UBERSICHTSPLAN

Amtliche Planunterlage
Gem.Bez. Joczon
Gemarkung o fzow

Dipl.-Ingenieur
Gunter Felshart
Offentcli.best.Verm.Ing.

Flur /2
onaeE. Magstan Uetersener Str. 59
1 @ #Z&de 25436 Tornesch
Tel. 04122 / 8573-0
. oL
STAND : JZ. 72 Fax 04122 / 957332
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete S 4 BauhVvO
MI Mischgebiete 56 BaulNVO
0.3 Grundflichenzahl 8§16 BaulNVO
0.6 GeschoBflachenzahl 316 BauiNvo
11 Zahl der Vollgeschosse 316 BauNV0
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 816 BauNVO0
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
0 of fene Bauwelse 822 BauNV0
Zéé& nur Einzel- und Doppelhduser zul&@ssig §22 BaulNVO
s DaUQTENZE 323 BauNV0
e StraBenverkenhrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
Jerkenrsflichen besonderer Zweckbestimmung © 9 (1) 11 BauGB
Verkehrsberunigter Bereich & 2 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB
Grinfl&chen § 9 (1) 15 BaulGB
Graben _&ffentliche Grunfldche & 9 (1) 15 BauGB
Sgggo Flachen zum Anpflanzen von St_féuchern 2 9 (1) 25 BauGB
(EZ) Bdaume zu pflanzen % 9 (1) 25 BauGB
E Flachnen mit Bindungen fir die 5 9 (1) 25 BauGB
Erhaltung von Strauchern
<z;> Bdume zu erhalten § 9 (1) 25 BauGB
FV'V" Umgrenzung von Flachen flr besondere 3 9 (1) 24 BauGB
P» + Anlagen“unq Vorkehrungen zum Scnutz
‘ vor scnadlichen Umwelteinwirkungen
LM 4| im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
mmem sem Grenze des raumlichen Geltungsbereichs S 2 (7) BaulGB
des Bebauungsplans
§jijii:§ Umgrenzung der Flachen, die von derx g = (1 10 2auG3
Bebauung freizuhalten sind
- (berschwemmungsgefadhrdeter Bereich -
NACHRICHTL ICHE UBERNAHME
16 BauGB

W3 S Umgrenzung von Fldchen der Trinkwasser- § 9 (1)
Sanana Schutzzone Warnow - Schutzzone III

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

CZI0 vorhandene bauliche Anlagen

:EZE%%@I[ kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
138 Flurstiicksbezeichnungen
— .- vorhandene Flursticksgrenzen

kiinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicnht genommene Flursticksgrenzen

it Sichtwinkel

i, 200 v MaBzahl
e

Teilgebietsbezeichnung

TEIL B - Text zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im Teilgebiet & sSind =—meemeememese- Cartenbaubectriebe zugelassen
(§4 (3) 4 BauNVO).  * geiindert durch Beschluss der Stadtvertretersitzung vom 17.04. 2000

2 Mafnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ & (1) 15, 20 und 25 BauGB)
Die Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden
den Flurstiicken zugeordner, auf denen sie festgesectzt sind. Die Mafnahmen hat
der jeweilige Grundstlckseigentimer durchzufihren.

2.1 Erhaltung von Baumen
Die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume dilrfer nicat
beseitigt, oder beschadigt werden; sie sind dauerhaft zu untexhalten.

2.2 Erhaltung von Hecken
In den festgeseczten FliAchen zum Erhalten von Striuchern dirfen die vorhan-
denen Hecken nicht beseitigt, oder beschadigt werden; sie sind dauerhaft zu

unterhalcen.

2.3 Zu pflanzende Baume

Die in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgeseczten Baume missen eine
pPflanzgrofie von mindestens i4-16 cm Stammumfang, 1im Strafenraum - Vor dem
Rostocker Thore - wvon mindestens 16-18 cm Stammumfang, in 3 x verpflanzcer
Baumschulqualitét aufweisen. Pflanzenart: standortgerechte heimische Baume
wie Berg-Ahorn, Linde und Eiche. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 10 am anzulegen. Die Vegeta-
tionsfléche ist gegen Befahren zu sichern.

2.4 zZu pflanzende Hecken

In den festgesetzten Flachen zum Pflanzen von Straucherr sind Hecken aus
standortgerechten heimischen Pflanzenarten wie Weifdorn und Hainbuche anzule-
a

% verpilanzt, HGhe 60 - 100 cm, 10 Straucher auf 10 gm.

3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

In den Teilgebieten 1, 2, 3, 4 sind Raume zum dauernden Aufenthalt wvon Men-
schen, auf der schallabgewandten Seice des Hauses anzuordnen. Ausnanmswelse
kann der =rforderliche Schallschutz auch durch schalldiammende Aufienbauteile
arreicht werden; Fenster mlissen hierbei mindestens der Schallschutzklasse IV
der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern' entsprechen.
Fir die neue Wohnbebauung wird eine Liarmsanierung zu Lasten des Landes, zls
Baulasttrager der LandesstraRe L 131 ausgeschlossen.
4. Schutz bei Uberschwemmung (5 9 (5) BauGB)
T = DPla 1 el i 5 | -' i
Tm ?e?amtfn‘Aaange_tungsbere1cn muft Oberkante Fufboden von R&umen zum dauern-
den Aurenthalt von Menschen mindestens 705 cm Uber Pegel Null liegen (Pegel
Null = - 5,15 m HN). i .

5. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 3auGB
Innerhalb der Stralenverkehrsfliche bzw.

=

Verkehrsilachen besonderer Zweck-
bestimmung sind bei der Ausbauplanung &ffentliche Parkplitze auszuweisen.

- Vor dem Rostocker Theore - 20 offenctliche Parkpléatze.
- Schutenstellergang - 12 Offencliche Parkplatze.
- Nordliche Sichstrafe - 4 Offentliche Parkplatze.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1l Dacher
(1) In allen Teilgebieten sind Dacher ausschlieflich zls symmetrische Sattel-
dacher, Walmdacher und Krippelwalmdicher wmit einem Neigungswinkel von

30 bis 50 Grad zulassig. Pultdacher werden zugelassen, wenn zwel Dachflachen
gegeneinandergestellt sind. Der First ist in LaAngsrichtung des Geb&udes anzu-
ordnen. Dacheinschnitte und Dachgauben sind mit maximal 1/4 der Dachlange
zulassig.

ilgebieten sind ausschlieflich Pfannen und Dachstsine .11 roten

iy (D

) In
und rotbraunen Farbtdénen sowle begrunte Dacher zugelassen.

2 AuRenwande

AuRBenwande sind ausschlieflich i1z Massivbauweise auszuflhren. Fdr Teiliflichen
der AuBenwande - Fensterprustungen, Spitzboden- und Giebeldreiecke - 1st auch
sine Holzverschalung zulédssig

3. Sichtwinkel

Innernalb der Sichtwinkel diirfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen uncé Bepilan
zungen die Hbhe wvon 0,70 m uUber Oberkante der angrenzenden StraBenrl
nicht uberschreiten.
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4. Parkplactzflachen

i

placzfldchen sind mit Retonsteinmaterial zu befestigen, dabei diirfen die

asterfugen nicht versiegelt werden.

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 FUR DAS
GEBIET ,,VOR DEM ROSTOCKER THORE SUD“
SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER TOR GELEGEN:

STADTBUTZOW

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. 1S. 2141, ber. BGBI. S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V
vom 20. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Biitzower
Stadtvertretung vom 19 8 02 und Genehmigung der unteren Verwaltungsbehorde
folgende Satzung iiber die 1 Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet
, Vor dem Rostocker Thore-Siid“, sudostlich der StraBe Vor dem Rostocker Tor gelegen.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.



