__..:I-T_'"'I"_..

—

Fluehtlinte sidliche Grente

‘der Gartnerel Vita

Fldche %
Gehélzsireifen

Bruchwald

LA

 BEBAUUNGSFIAN NR. S

PLANZEICHNUNG

Gehd lzstreifen
Zu Filache 4

. C' o |.
l ) (2 #8° - bachasigu
Cy@rtecre b e /‘-/ *
I qm
L]
e - a3 .E F |
Flache 2 ¢ * | g / i
Rand bepflanzun : .
ales vmﬂnght&n ’ .l‘__“_u
Wasserlochs | ' I I o )
—_— —_— “ ¥

1.3

R i o

-—-q...a_.-_—-.—.-—..__..‘-__g-—.—t—-__f

BOTZ0W

‘.-,_‘ s % ! 3 ‘ ‘\(\r . P\
- *‘E j . I a5

oM A3

-?‘-f_“
4.f
£.7
iy "
N Langer vee = LT LL ST S G L I oy
e I ‘__7'\;‘) ‘ .
4 "Z’I,"‘-— : 7 s ’i,.q. W
B Rl R ¥ 3 owis gU s O 0L S LT ‘I?-’
Geholzstreifen )
- 3 '? T&iche | E ’
M. »Yy v
- - . 3e.0
e -= Sl o —— rd %
o I S < — 2=t e e
g - D. e 1 A = ;—;‘-—‘—iiﬂ‘m
.',‘3’-h .‘Q..-Q < & .“: B8 Clgey ——
e e | = .y,
J % e J< °0 .Q i 3 = -

ft:b\ T e
Q:s/e, /M‘

L
o
-
—

a..

i

{
T =
e — - —

#5 -Dachne:

]

§

79,

:
!
:
1

’.. e

I id

i
|

. S | . ] 1 i
W e T o Nl T VERERE D It
i 7% ! » { |
- E:..l. | e { i " — R
o ¢ A 5 e Li J L;_.__.. J 1 i ) -~
\\:‘-—---—‘——--“--“Z; ﬁ-r'-"—-"-"-"*-"-“'—‘4—" / - - : iy Y g —
: ... 0 _.riqgt,-.. =5 i~ e |wDIsp' ¥ o 5 oF = AL
o, = *—*" . = Ok r’f {6"’) A iqh! ‘A CEZD
==K e fwpi—+ + : M——— €%, 30° brp, ¢ usp Dachaaig),  “t ~3 il = 1
- B IL—'—‘E':—&" i s & wetlos ._..\:\ e — - — . trzene W o F et
. % x - —————y . 1 - ——— —-—-0-0-—--—---—--.—-—-- —--—v:——'--——'-— S e—— e
AR vrengesy | Y et ek et e e | i
B o P ey [ WERERN IR S e
9] L Lo d (g AN IR0 L S g
- 2 / wtzzons - - e ey i I W 3 ’
51 DI VLSRRI LT S g T s T %A P |
! ‘ J i : F e i x i L ' : 3 } P
. - ' 1 ' X - ¢ o s
S 3 ; - ./ﬁ‘ L___’.L-;‘:‘R"—Tﬁ g 3 v, -2
o ,—:,._\ l'\,ﬂ-r L S Ld-“.ﬁ !
- : 4 o ‘5.}"» 8
- | “ . f '_0 = ; ~
L—l—-—- -——-*--" g‘uj’-'ﬂ.?"‘ = GV : & s o 4 ; & 2 2
& e | o - & - ol ¥ i i i
S » Jo 097 ' - - i ° S M Sl - LTLIANA
= . 000 = : A : \ -+ ;;hhrtﬁr -
gy Gog ;..’ P il \ T ’
E} o ' © \
“;; Ps . L 5 s
C"): 2 & E - "1 ] 0""
€ g t S
e x . T
P S ~ [ f
[ ow “. ;
b v orie X / —_—'—\\“
: e e e kung Bltzow
F‘/ / “\\ ~u
/ o e Flur 20 ™= Flurstiick aus
| 5 o
Fidchen 3
Saumbiotape im Eusammenhane
A e Flur 21 Flurseick

38

35/4
35/5
35/2

24/2
28
29
30
31

WA

0%

OK. max

PLANZEICHEN = ERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Allgemeinzs Wohngebiet

Zav. der Vojicescrosse (Hocrnstmald)

Grandflache 1z u

als Hochstmald

Oberhante Gebdude (First) als Hochstmai3
Ober Gehweg eder Anlicgerweg

offene DBauweise
gbweichenae Bouweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Deppeihduser Zulassig

rur Hauseruppen =u/dssig

Baugren z2&

Satteldach
Waimdach | I-(rd,n,;cl&-va imefach

Stradenverkehrsflachen

StraBan begreazungshaie

Parkplatz

Fldchen Flir Versorgungsleitungen

Flachen #ir Abwasseranlagen
Fumpweric

Fldchen fir Gasanlagen

Hayptrersorgungs ~ und Houyptabwasser ~
lettungen , unterivetsch

- B¢t — Elextronobe
RW = Regernwaqsser

O/heizuncsania gen @nzuldssig

Gronflachen

Parkflachesn

Sprelplatz

Sffentiiches Grin '
(pn'ratt.i Gednn — Hﬂnﬂ%érth—v
wwird micht f#stgesetzt

AnpPlanzung vern Bdumen
Erbatturtyg beséchender Bdurme
AnpFlanzurg von Strauchers
Erhaltung verhemdener Strsucher

Umgrenzung von Tlachen =um AnpFlanzen
wn‘u me’;’ wund Strduchern .

bei schmalen Filachen

Begrenzung der Flachen ,die ven der
Bebouung frezuhaitcn Sind

Grenze des rowmnlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Stellung des geplanten Hauses
mité Firstrichbung

Abgrenzung underschiedlicher Neutrung

§ 4 BouWNVO

§ e DauNVO
§ 19 BauNVvoO

§ 22 Baumvo

§7‘Ab.s, 1Nr.2 BauGB
§9(1) 2 BovuGB
§9¢1 2, BouGp

§ 23 Baunvo

491 11 Bavapd
§ 9 (1) 17 Bawép

$9 (1) 11 BauGB
$§ 9 (1) 12, 1% BauGB
Bou s

89(1) 1%

§9 (1) 12 BouGB
§9 (1) 2 BouGH

$9 (1) 16 BauGB

59 (1) 15 BaucB

§9 (1)15 PadiGB

8 9(1) Nr 20, 25 und
Abs. & BayaB

§9 (1) Nr 10 und
Abs. 6 BauvaB

§9 (1) Abs.7 BouGB

§1¢ (5) BauNVO

DARSTELLUNGEN OHME NORMCHARAKTEKR

il.

Flurstdchksbezeichnung
Flursticksgrenze (verh.)

Sichtarejeck
verhandene hochbauliche Anlage
Trafostation (verhamnden)

Wasserioch (Sell) , werigndet
Haltestetie (Bus)
Hébe Cber mHN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

» PUSTOHLER CHAUSSEE “

M 7:7000

JStand oder Planungsunteriagen : 18.09.91

Schutzgebiet fGr OberFlachengewdsser
Trinkwasserschutzzone I und I

Gewadserschutzstre/Fer, deor
Warnow whd des Larngen Sees.

49 (1) 76 BauGB

§7 Crotcs Geselz zum Na -
" turschuk im Lang M-V

STADT BUTZOW

X7 rI0RE£)

ZUR ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGELEGT

% Von der Bebauung freizuhaitende Fldchen
Entlang der Landstrafe LIIO.43 sind hochbauliche Anlagen im
Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand unzulédssig. Das gilt analog
fiir die Baugrundsticke nahe der Warnow. Hier darf im Abstand
von 50 m nicht gebaut werden, In Sichtdreiecken sind bauliche
Anlagen und Bepflanzungen nur bis 70 ¢m uber Fahrbahnober
kante zulassig.

- Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der
Trinkwasserschutzzone III der Warnow. Unzuldssig sind MaR-
nahmen, die die Zufuhr an eutrophierenden Substanzen in die
Warnow uber die gesetzlich festgelegten Grenzwerte erhéhen.
Unzuldssig ist die Ablagerungen von Fakalien oder von Stoffen
mit auslaugbaren Chemikalien. Bauliche Einschrankungen be-
stehen nicht. !

#

3 Griinplanung
31 Verkehrsgriin
al Reihenbepflanzug der Wohnsammelstrafe (b= 5,5 m)
Baumarten: Spitzahorn, Bergahorn
Pflanzenmaterial: Hochstamme, StU 16/18
Pflanzabstand: 12 m
b) Anliegerwege: nur Strafenbegleitgrin (Rasen)
c) Offentl. Parkplatze: zur Beschattung je 4 Stellplatze
ein Baum
= Baumarten: Tilia cordata, Tila euchlora, Tilia
platyphyllos

Pflanzmaterial: Hochstamme, StU= 16 cm;
Unterpflanzung: Straucher, max.h= 1,50 m, 2 Stiick/m2

3.2 Gehdlzstreifen, Fldche 1
Parallel zur Landstrafe LII0.43 besteht ein Anpflanzungs-
gebot fir Straucher. Mindestbreite des Streifens 2,50 m,
Wachstumshohe bis 4 m, Pflanzbedarf 1 Stuck/m2.
Straucharten hauptséchlich: Acer campestre, Corylus avellana,
Euonymus europaeus.

3.3 Erweiterte Randbepflanzung des verlandeten Wasserioches,

Flache 2

Erganzung des vorh. Grauweidenbestandes als erweiterte Rand-
bepflanzung.

Baumarten: Betula pendula, Populus tremula, Aesculus hippo-

castanum und Quercus robur.
Pflanzmaterial: Heister
Pflanzart: Solitdare, bzw.
in Reihe.

als Gruppen, O0stlich des Solls auch

34 Saumbiotop, Flache 3

Im Zusammenhang mit dem Sicherheitsstreifen ist im Ubergangs-

bereich zur Trinkwasserschutzzone II eine extensiv zu

nutzende Flache (Wildkrauter) mit Einzelbaumen und Strauch-

gruppen in lockerer Bepflanzung vorzusehen (auf 250 m2 eine

Strauchgruppe) .

Baumarten: Betula pentula, Quercus robur,
castanum, Salix caprea u.a.

Pflanzmaterial: Heister

Pflanzart: Solitdre, bzw. als Gruppe.

Elngatz von Dingemittel und Pflanzenschutzmittel
zulassig.

Aesculus hippo-

nicht

35  Gehdlzstreifen, Fliche 4

A%s Ubergang zum Bruchwald des Feuchtegebietes ist ein Ge-
hélzstreifen aus Weiden, Moor - Birken, Schwarzerle, Eichen
u.a. anzulegen. Zu verwenden sind kleinwichsige Stammbiische
und Heister, Pflanzabstand 8 m.

Der Einsatz von Dingemittel und Pflanzenschutzmittel in
diesem Bereich ist nicht zulassig.

4.0  Sonstige Festsetzungen
Dacheindeckung:

_ Dachsteine oder Ziegel r b 1
AuRenwande: 4 e B

Verblend- oder Putzmauerwerk (Putz-
maueryerk in hellen und gedeckten
Farbtonen in Helligkeitsstufen zw.

60 und 90 %)

An das Haus angebaute Garagen sollen

aus dem gleichen Material und Farbton
nergestellen werden.

Die HOhe der Einfriedungen darf 70 cm
nicht uberschreiten. Bezugspunkt 1st die

Jberflache der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache.

Einfriedungen:

Abwe ichende Bauweise a:

Sofern Doppel- und Reihenhiduser auf unge-
teilte Grundsticken errichtet werden,
gilt die offene Bauweise.

So;ern Doppel- oder Reihenhauser auf ge-
teilte Grundstiicken errichtet werden oder
diese Grundstiicke spidter geteilt werden
sollen, gilt fir die Doppelhduser die
halboffene Bauweise (einseitige Grenzbe-
bauung). Fiir die Mittelhausgrundstiicke
der Reihenhauser gilt die geschlossene
Bauweise (einseitige Grenzbebauung) .

Satzung iber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 fiir das Gebiet

"Pustohler Chaussee"

in Verldngerung der Landstrasse L | O Nr.43

“Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das

Investitionserleichterungs und Wohnbauland
( GBIl | Nr. 50 S. 929 ) wird nach Beschlu

geselz vom 22. Aprill993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.Juli 1990
ssfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom und mit Genehmigung

der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet “Pustohler Chaussee", bestehend aus der

Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( T

eil B ) , erlassen:”

e —

VERFAHRENSVERMERKE

der vereinfachten Anderung des B-Planes Nr. 3

i3

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses_der
Stadtverordnetenversamml vom-2£.03. 1994 . Die orts-

ubliche Be tmachung
Aushang a n 6 BekAn

Zu o4 1994 &
Der Bﬁrger@ér

Die von der, Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange
sind mit reiben vom @32.05. 94 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert wordtr

22 Juni 1994

Der Bﬁrgermm

Entwurf der
griindung

-5
I~
5
At am ZP.03. 97 den

ng des B-Planes Nr.3 mit Be-
egung bestimmt

22. Juni 1994

Der Entwurf der verein&gk 3
bestehend aus der Planzé (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
BT s 7% s - cvire bis zum..27. 05 #99% ... .. . .wihren
folgender Zeiten 48 &it; 20 : FE- 4%/ D 7%= 778 /%P E-FE
nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-
Mafnahme G 6ffentlich ausgelegen.
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen zu den veranderten und erganzenden Teilen des
Entwurfes der vereinfachten Anderung des B-Planes Nr.3
wahrend der, Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

i i n kénnen, an den 6 Bekannt-

22 juiy 1994

x.¢#§if )

' “ﬁat_dle vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager pffentlicher B cen0 08 949, .. ... geprift.

Das Ergebgis ist mitget 22 Jui 1394
¢ 1]

% ¥£Zg..¢ W SE— -
Der Burgerme r
% piie

Die vereinfachte Anderung deé auungsplanes Nr.3 fur das
Gebiet "Pustohler Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) ung/dem Text (Tejl—Bi—wurde am .05 94 von der
Stadverordjetenver samml Qe els

Der Bﬁrgermei/%éé/{

Die Begrindung zur vere\
Nr.3 fir d Gebiet "Pus
der Stadtygrordnetenver

gfirfderung des Bebauungsplanes
ssee" wurde mit Beschluss
gebilligt

2 2. Juni 1954

ebiet "Pustohler Chaussee™,
ichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Verfigung aheren Verwaltungsbehorde

-------------------

Der Blurgermeister

Die Satzung der vereinfachten Anderung des B-Planes Nr.3 fir
das Gebiet "Pustohler Chaussee”,

Planzeichy
ausgefert/igt.
Der BﬁrgermeJEzg:*i

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung der vereinfachten

Anderung des B-Planes Nr.3 sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind am ..22-08., 2994......... inder—a.dh. 6 Schantisbr dr Sadf (Aushang)
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs.

9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

(0. 4994 i

.................

Der Bu germeiW

5277




