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DIE FLACHE ERFXLT DIE JEWEILS
ANGRENZENDE NUTZUNG.
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2. PLANZEICHENERKLE\RUNG

FH 54,50 m 0.NN

OK 37,00 m 4.NN

GR z.B. 500 ma

GF z.B. 1000 m2
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ERLAUTERUNGEN

Sondergebiet Clubhaus

Sondergebiet Betriebshof

.Zér;f Vder Voligeschosse max.

Firsthéhe max. 54,50 m {i.NN
Oberkante Gebaude max. 37,00 m ii.NN
Grundfléiche mit Fidchenangabe
Geschossflache mit Flichenangabe
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Strassenverkehrsfliche

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanilagen

Steliplatze

Gri]nﬂﬁcheﬁ

Private Griinflachen
Zweckbestimmung Golfplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§ © Abs.1 Nr. 9 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.4 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a) BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b} BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Nummerierung der KompensationsmaRnahme

TEILB

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONDERGEBIET CLUBHAUS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Die in der urspriingiich rechtskréftigen Bebauungsplan-Satzung enthaltenen texilichen
Festsetzungen zum Sondergebiet Vereinshaus entfallen und werden durch nachfolgende
ersetzt:

Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

1. Das Sondergebiet Clubhaus dient dem Aufenthalt und der Unterbringung von Golf-
spielern und sonstigen E£rholungssuchenden. (§9 Abs. Nr. 1 Baugb., § 11 BauNvo.).

Zuléssig sind :
- Restaurationsbetrieb mit Haupt- und Nebenrdumen,

- dem Golfbetrieb zugeordnete funktionale Einrichtungen wie Verwaltung,
Platzwart, Pro Shop, Rezeption, Abstelirdume, sanitdre Einrichtungen,

- Apartments zur Unterbringung von Golfspielern und Erholungssuchenden
- Fitness- / Wellnesseinrichtungen
2. Die Zahl der Voligeschosse wird mit max. il festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugb., § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

3. Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen Uber 50 m zuléssig,
jedoch nicht ldanger als 65 m (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGb., § 22 BauNVQ).

4. Die Apartments dienen auf Dauer einem wechselinden Personenkreis. Ausgencmmen
hiervon sind Apariments fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

GARAGEN UND STELLPLATZE ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

im Bereich der (berbaubaren Flache ,SO-Clubhaus® sind Stellpidtze nur unterhaib des
Gelandes zulassig.

SONDERGEBIET BETRIEBSHOF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1. Die fur die Unterhaltung und Pflege des Golfplatzes notwendigen Maschinen und
Materialien sind auf einer zentralen Fliche mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof*
unterzubringen. Er dient ausschiieBlich dem Golfbetrieb zugehdrigen Nutzungen.
Zuldssig sind:

Maschinen und Gerételager

Lager fir Golifplatzpfiege- und Landmaschinen
Sand- und Saatgutlager

Tank- und Waschplatz

Magazin

Werkstatt

Sozialrdume fGr Personal

2. Die bebaute Flache darf 3.000 m2 nicht Uberschreiten.
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ax. 37,00 m Uber NN.

4. im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen uber 50 m zulassig,
jedoch nicht langer als 65 m (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNVvQ)

Manahmen zur Griinordnung
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10, Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20/25 und Abs. 6 BauGB)

Die an das Plangebiet anzugrenzenden Vegetationsbestdnde sind durch geeignete
Mafnahmen gematt DIN 18920 Schuiz von Baumen und Strauchem, Pflanzbestanden und
Vegetationsfi&chen vor Beginn der BaumaBnahmen zu schiitzen.

Fiadchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

M 1: Auf der gemdR zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichneten Flache ist far die
Anlage von vier Steliplatzen jeweils ein Baum als Hochstamm zu pflanzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

M 2: Auf der gemaR zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichneten Flidche ist zur
Abgrenzung der Stellplatze eine dreirethige Hecke aus Strauchem zu pflanzen. in Aniehnung
an die Bestandshecke sind vorzugsweise die Arten Crataegus, Prunus und Rosa zu
verwenden.

M 3 Auf der gemal zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichneten Fldache ist zur
Abgrenzung der Steliplatzfliche eine dreireihige Hecke aus Heistern Stréuchern zu pflanzen.
Die zu verwendenden Arien sind der Pllanzliste zu entnehmen.

M 4. Auf der gemaR zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichneten Flache ist eine
Gehdlzpflanzung aus Baumen, Heistern und Strduchern anzulegen. Die zu verwendenden
Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

M & Auf den gemaR zeichnerischen Festsetzungen gekennzeichneten Flachen ist das
Weidegriinland durch Mahd in Zeitabstanden von jeweils drei Jahren zu einer Staudenfiur zu
entwickeln. Die Flachen dienen als Pufferzone fur die bereits festgesefzten Fiachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Alle Geholze sind dauerhaft zu erhatien und bei Abhéngigkeit gleichartig zu ersetzen. Die
Pfianzen missen den Giltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen, Fir die
B&ume im Bereich der MaBnahmefladche M 1 wird die Qualitat H, 3xv, mB, StU 18/20 und fur
die Ubrigen Baume die Qualitdt H, 3xv., StU 14/16 festgesetzt. Die Hohe der zu pflanzenden
Heister soll 200-250 cm betragen, die der Strducher mindestens 80-100 cm. Die Pflanzung
muss spétestens eine Vegetationsperiode nach Abschluss der ErschlieBungsmainahme
erfolgt sein.

Pflanziiste

Badume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahom
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Heister:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Héngebirke
Carpinus betuius Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
Striaucher :

Cornus mas Komelkirsche
Cornus saguinea Biutroter Hartriege!
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffiger Weilidom
Euonymus europagus Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteumn Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus grombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

4. PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1997
(BGBL. 1 S. 2141, ber 1998 (S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07. 2001 (BGBI 1 S. 2013), wird nach Beschiussfassung

durch die Gemeindevertretung vom . 17.6.03 _ und mit Genehmigung des Landrats
des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung lber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 fir Planzeichnung (Teit A) und Text (Teil B) erlassen.

5. VERFAHRENSVERMERKE

1. Geéndert auf Grund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VOM (o 26.11.2002
Die ortsuibliche Bekanntmachung, ¢8s Aufstel

3 Aufsteliungsbeschlusses ist durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel yom- 7.3.0

is.21.3.92 zum erfolgt.
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Wittenbeck, den . 11.7.03 .
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..........................................

vom ... 10.3.03 ' ellungnahme aufgefordert worden .

..........................................

Frau Fink / Blirgermeisterin

3. Die Gemeindevertretung ha‘t:am beschlossen, den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 3, 3. Anderung mit Basck n.4303 . . zur Auslegung
zu bringen . P

Wittenbeck

O
o5

Ch.
a

zum wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jederinann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dureftAushang’
bekanntgemacht worden . : :

Wittenbeck, den [11.7.03 1%

e

5. Die Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text ( Teil B ), wurde am .. 17.8.03¥von der Gemeindevertretung
als Satzung beschiossen. Die Bedrifndiing zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss

A7:6.03 gehilligt

...........................................

Frau Fink / Blrgermeisterin

6. Die Bebauungssatzung bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem
Text ( Teil B }, wird hiermit aus efertigt. .-

...........................................

Frau Fink / Blrgermeisterin

7. Der Satzungsbeschluss tiber déﬁ"“géssﬁderten Bebauungsplan sowie der Plan liegen
im Amt Bad Doberan auf Dauer wahrend der Dienststunden, von jedermann einsehbar
und Gber den inhalt Auskunft erhaltend, in der Zeit vom.5- 72, . bis 72 €304 zum,
durch Aushang ortstblich bekannt gernacht, vor. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen ( § 21544,246.8 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9

BauGR ) hingewlesen worden.
Die Satzung istam ... 772, 0

Wittenbheck, den &} C & Zoo

.....................
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Frau Fink / BUrgermeisterin

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem
(DSchG M-V}, in der Fassung vom 06.01.1998 (GVO Bl M-V $. 13), die zusténdige untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmaipflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen, :

Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.)

angefroffen, ist der Grundstiickseigenitimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom 27. August
1986 (BGBL | 5. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbiG wird
ausdricklich hingewiesen. Uber die Bodenkontaminationen ist das Amt fir Umweltschutz,
Abt. Bodenschutz, zu informieren.

Bei dem Fund kampfmittelverdachtiger Gegensténde ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen,
nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

SATZUNG UBER DIE
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