SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4.
DER GEMEINDE WITTENBECK FUR DAS WOHNGEBIET
‘AN DER WALDSTRAGSE’

SATZUNG

DER GEMEINDE WITTENBECK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4.1

FUR DAS WCHNGEBIET “AN DER WALDSTRASSE”

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 88 LBAUC M-V

Aufgrund des Par. 10 des Baugssetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
I 8.72147), sowie nach ?er Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der  Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. IS, 132? sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern
(LBauO M-V) vom 08. Mai 1998 (GYOBIM-V S. 488, ber. in GVBBL 8. 612) wird nach Beschiubfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenbeck vom ..o folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 4.1 fir das Wohngebiet “An der Waldstrasse”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text {Tei B), erlassen.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverordnung [BauNVO} in der Fassung der Bekanni-
machung vom 28, Jsnuar 1980 (BGBI. | Seile 132), zulelzt gedndert  durch
das fwestitionserisichierungs- und YWohnbeuendgesetz vom 22041983,
Anwenicung der  Flanzeichenvarordnung (Flanzv]  vom 18. Dezember 900
[BGRE | Seite 3 vom 22, Januar 1997

M 1: 5600

Die Planzeichnung -Teil A- des Bebauungsplanes
gilt nur im Zusammenhang mit den textlichen
Festsalzungen -Tef B-.
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l. FESTSETZUNGEN
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DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 9 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemsine Wohngebiste (gem. Per. 4 BauNVQ)
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Baugrenze
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VERKEHRSFLACHEN - Par. @ (1) 1 BauGB

Par. 9 (6} BauGB

Strafienverkehrsflachen, auch StraBenbegleitgriin

m Strabenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrs-
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O Elektrizitat
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LEITUNGEN Par. 9 (8) BauGB
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GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Griinflache
s} private Grinflache
® Gartenland
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Par, 9 {1) 25a BaulB
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Par. O {6) BauGhB

Anpflanzgebot flir Einzelbdume

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen  Pgr. 9 (1) 25b BauGB
und die Erhaitung von Biumen, Strduchern und sonstigen  pgr. 0 {6) BauGB
Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vor- Par. 8 {1} 24 BauGB
kehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen Par. 0 {4) BauGB
im Sinne des Bundes-immissicnsschutzgesetzes mit Angsbe
des Larmpegelbereiches nach DIN 4109.
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TEIL B = TEXT

. PLANUNGSBECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4.1 DER GEMEINDE WITTENBECK
FUR DAS WOHNGEBIET AN DER WALDSTRABE

(S 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAUUCHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. t Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNvQ)

in den Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzun?en nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuldssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, uberdachte Stelpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der ijberbaubaren
Grundstlicksfldchen zuldssig. Dabsi gelten die 12 Abs. 1, 2, 8 und 21a Abs. 3 BauNVvO.
Eine Uberschreltung der zuléssigen Grundfliiche durch Uberdachte Stellpltze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO Im Plangebist zuléssig. Garagen und iberdachte Stellplstze
auf den Grundstiicken, die unmittelbar an der Waldsirabe liegen, missen hinter der
straBenseitigen Gebdudefront des Hauptgebgudes zuriickbleiben.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(S © Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Einzetausern wird mit maximal 2
Wohnungen begrenzt. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Doppelhéusern wird mit 2
Wohnungen je Doppelhaushaifte begrenzt.

4. HOHENLAGE
(S B Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m liber dem Bezugspunkt nicht
tberschreiten. Die Sockelhthe darf jedoch such nicht unter dem Bezugspunkt

liegen. Dag Mafh der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodencberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt
von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk. Die
Trauthhe darf maximal 3,80 m betragen. Die Trauththe ist der Schnittpunkt der Suberen
Dachhaut mit dem aufsirebenden traufssitigen Mausrwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangabsn - Traufhghe, Firsththe, Sockelhidhe - wird die

if-lc‘jlge deit“ !ahrbahnoberﬂéche er néchstgelegenen GHentichen oder privaten Verkehrsflache
estgesetzt.

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauQ M-V)

1. DACHER

Die Décher sind als symmetrische Settel-, Walm~ oder Krippelwalmdécher suszubilden und
mit rotfarbener, anthrazitfarbener oder brauner Hartdacheindeckung zu decken oder als
Reetdach auszubilden. Dachneigungen sind zwischen 30° und 46° zulassig. Metalische Dach-
sindeckungen und glasierte Dachziegel sind unzuldssig. Zuldssig sind engoblerte Dachziegel.
Dachaufbauten oder liegende_Dachtenster miissen zu den Ortgéngen einen Abstend von
mindestens 1.5C m einhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau miissen mindestens

3 Dachziegalrelhen durchgehen.

Bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Nebengebsuden sind die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht zwingend.

2. AUBENWANDE

Glatt verputzte AuBsnwandfiéichen sind nur mit heller pastelfarbener Farbgebung in den
Farben weib, beige, creme, heligrau, gelb zuldssig.

Mit Holz verkleidete AuBenfassaden sind nur zulassig, wenn der Blockhausstil
ausgeschlossen wird. Die Farbgebung ist wie bei geputzten AuBenwandfldchen zu
verwenden. Fachwerkfassaden sind_Zuléssig. .
Nicht zuldssig sind: hochglénzende Baustoffe, wie Edelstahl, emailierte Elemente, Fliesen.

3. EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitiFen Einfriedungen sind in einer maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig.
Bezugspunkt bildet die Fahrbahnhthe der zugshdrigen tHfentlichen ErschlisBungsflache.

4. ABFALLBEHALTER

Die Aufsteliplatze fir Abfallbehditer sind durch Hecksnanpflanzung einzufrieden.
Aﬁ; En%sgrgungstag sind die Abfalbehéliter an den Bereitstellungsplatzen flr die Entsorgung
aufzustellen,

5. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Dis Befestigung von privaten Steliplatzen und deren Zufshrt sowie von Zufahrten zu Garagen
ist mit wasserdurchiéssigen Materialien und/oder Rasengjttersteinen und/oder groBfugig
lv?ﬂeig;\?m Sl't‘eir}pﬂaster ohne FugenverguB zu gestalten. Ein wasserundurchidssiger Unterbau
st nicht zulassig.

6. WERBEANLAGEN

Im Plengebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und en den Hauswénden bis zu
einer GroBe von 0,30 m x 0,80 m zuldssig. Es duirfen keine selbstieuchtenden Werbeanlagen
verwendst werden. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

fl. GRUNORDNUNG
(8§ 9 Abs.1 Nr.15, und Nr. 25 BauGB )

1. ANPFLANZGEBOTE

11 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
VEGETATION (AUSGLEICHSMABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT)

111 FLACHIGE GEHOLZPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strduchern sind als geschlossens
Gehdlzenpflanzungen auszubilden. Die Pflanzabsténde sind mit 1,00 m x 1,00 m zu
bemessen; der Rsihenabstand mit 1,60 m. Es sind verpflanzte standortgerechte und
heimische Gehdize folgender Arten mit einer Hohe von B0 - 100 cm zG verwenden: Schishe
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffiger Weiddorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffiger WeiBdorn (Crataegus leevigata), Hundsrose (Rosa canina), Paffenhlitchen
(Euonymuei europaeus), Rote Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel {Cornus
sanguinea).

in Absténden von 20 m sind versetzt Uberhditer zu pffanzen. Dafir sind 2 x v. Heister mit
giner Hohe von 200 - 2560 cm zu verwenden. Folgende Arten sind vorzusehen: Hainbuche
(Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine Esche {Fraxinus excelsior},
Hénge-Birke (Betula pendula).

12 ANPFLANZUNGEN AUF OFFENTLICHEN FLACHEN
12.1 Auf dam StraBenrandstreifen erfoigt eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen.

12.2 Die festgesetzten Bdume sind in der Art Héngebirke (Betula penduta) oder
Hfa!lnbuche (Carpinus betulus) als Hochstamme mit einem Stammumfang von 14 - 18 cm zu
pflanzen. :

V. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN
(S 8a BNsatSchG)

Dis Ersatzpflanzung ist auf dem Flurstiick 10/1, Gemarkung Hinterbollhagen, Fiur 2 vorzunehmen.
Die Anpflanzung erfolgt als mehrreihige Hecka auf einer Gesamtfliche von 2126,2 gm als
Randeingrinung der am Standort vorhandenen Parkpletzildche. Es sind ausschliedlich heimische
uns standortgerechte Gehdlze vorzusehen. Fur die Straucher sind Arten, Pflanzabsténde und
Pflanzqualitdten wie unter .11 zu verwenden. Alle 10 m ist ein Uberhélter zu setzen.

Folgende Arten sind zu verwenden: Stisl-Eiche (Quercus robur], Hainbuche (Carpinus betulus),
Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre). Es sind 2x verpflanzte Heister
mit einer Hohe von 200 - 250 cm zu verwenden.

V. LARMSCHUTZMABNAHMEN
gemad § 9 (1) 24 BauGB

1. LARMPEGELBEREICHE

Innerhalb der festgesetzten Lérmpegelbereiche zur Landesstrasse ist passiver Schallschutz

fur die der Lendstrasse strassengewandten (L 12) Fronten und die Seltenfronten der Geh#ude
wie folgt erforderiich:

- bis 21 m Abstand von der Mitte der Strasse: Larmpegelbersich IV,

- 21 - 36 m Abstend von der Mitte der Stresse: Lérmﬁege!bereich I

Die den Larmpegelbereichen zuzuordnenden erforderlichen resultierenden Schalldémmmabe

erf. R'w, res betragen nach DIN 410¢:

Larmpegelbereich erf. R'w, res des AuBenbeutels in dB
i 35
Y 40

Nachweise zur Einhaliung von erf. R'w, res sind im Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.

V1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
{8 © Abs. & BauGB}

1. TRINKWASSERSCHUTZONE UND ANFORDERUNGEN

Das Plangebiet bafindet sich vollstéandig innerhalb der Trinkwasserschutzzene Il der
Wasserfassung Kuhlungsborn. Innerhalb der Trinkwasserschutzzone lif sind die Richtwerte

des DVGW-Regelwerkss - Richtiinien fr Trinkwasserschutzgebiet, | Tell, Schutzgebiete fur
Grug;jglashser - Arbeltsblatt W 101 sowie die TGL 24348 - Schutz der Trinkwassergewinnung
verbindiich.

2. HOCHSPANNUNGSLEITUNG (ERDKABEL)

Yor Erschliiefungsbeginn fir die Wohnbebauung ist durch den EnerPievsrsorger die bsstshende
20kV - Freiieitung in der 2,00 m breiten Trasse mit Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorgung
als Erdkabel neu zu verlegen. Die Umspannstation ist an den dergestelten neusn Standort an
der Waldstrasse zu verlegen.

3. VERHALTEN BElI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aulfilige Bodenvertérbungen entdeckt werden,
ist ?(eméﬁ 8 1 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die_zusténdige untere
Denkmelschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzsige.

4. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbshirde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrlsisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir
Bodendenkmalpfle?e bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen Und eventuell suftretende
Funde gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermisden.

5. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Solten wahrend der Erdarbsiten Aufféligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche

des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behorde zu informieren.

Grundstiicksbesitzer sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemsfen Entsorgung des belasteten

Eodepausf?uﬁf oder Bauabtalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeltig der
nzeigepficht.

8. MUNITIONSFUNDE
Werden bei Erdarbeiten Kampfmitte! gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst

singeschaltet war, ist umgehend die Ortliche Ordnungsbehdrde oder die zustandige Polizei-
dienststelle und der Munifionsbergungsdienst Macklienburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

7. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMABNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Beginn der Erschliessungsarbeiten

auf dem Grundstiick durchzuflihren. Als Bestandteil der Erschliessungskoslen sind die Pflanz-
maBnehmen im stidiebaulichen Vertreg mit dem Erschliessungtréger / mit dem Dritten zu regelin.

8. LOSCHWABSERVERSORGUNG

Zur Sicherun% der Ldschwasserversorgung ist an der WaeldstraBe, auf Hihe der mittieren
Einfahrt des Plangebistes ein Hydrant vorzusehen.

9. OBERFLACHENWAGSSER

Deas auf den Baugrundstiicken anfallende unverschmutzte Oberfidchenwasser ist auf den Grund-
stiicken selbst zu versickern oder in die angrenzende Steinbsk einzuleiten.
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