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SATZUNG der GEMEINDE STEFFENSHAGEN
tiber den BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

WOHNGEBIET ,AM DORFTEICH" - nérdlich der Dor

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) sowie nach § 86 der Lan-

nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Stef-
fenshagen vom 17.10.2000 und mit Genehmigung des Landrates des Land-
kreises Bad Doberan folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir.
das Wohngebiet ,,Am Dorfteich*; - nérdlich des Dorfstralle und &stlich des

Weges nach Vorder Bollhagen -, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und’
dem Text (Teil B}, erlassen: '

desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBau0O M-V} in der Fassung der.
Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V Gl. Nr.2130-3 S. 468) wird:

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-nung -BauNVQ-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {BGBI. | S. 132}, gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April
1993 (BGBL. | 5. 468) sowie die Verordnung iber dle Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts {Planzeichenverordnung 1980 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 8. 58).

Planzeichen Eréduterung

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB)

Rechtsgrundlage
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TEIL B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1. in den Baufeldern 1 - 3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen unzuléssig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16- 20 BauNVO)

2. Die festgesetzte max. Firsthdhe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante des Erdge-
schofl3fulbodens (§ 18 Abs. 1 BauNVD).
Die Cherkante des ErdgeschoRfuibodens an der dem déffentiichen Verkehrsraum zugewand-
ten Seite des Gebiudes darf
- im Baufeld 1 bis zu 1,00m,
- in den suidwestlichen Baugrenzen im Baufeld 2 bis zu 1,20m,
- in den norddstlichen Baugrenzen im Baufeld 2 bis zu 0,25m
- und im Baufeld 3 bis zu 0,50m (iber der mittleren Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsfliche
(StraRenbegrenzungslinie) im Zufahrisbereich des Grundstlicks liegen.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN ,
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 14, 22, 23 BauNVO)
3. Die Ausrichtung der Firstlinie der Hauptnutzung im sldlichen Baufeld 2 ist nur parallel zur Bau-
linie und im Baufeld 3 paraliel zur Baugrenze mit einer Abweichung von bis zu 10° zul&ssig.
4, Die Mindestgrundsticksgréfe betrégt 750 m2.

GARAGEN UND STELLPLATZE (&9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 21 a BauNVO)

5. Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie muid vor Garagen mindestens 3,0 m; vor (berdach-
ten Steliplatzen mindestens 2,0 m betragen.

6. Notwendige dffentliche Steliplatze sind in der Planstralte A einzuordnen.
FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

7. Sichidreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Auf-
schittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizu-
halten; zuldssig sind jedoch Einzelb8ume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Ho-
he.

GRUNGESTALTUNG  (§9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 + Abs.4 BauGB i.Vm, §13 Abs.4 LNalG)

8. in der Flache zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Natur und Landschatt ist durch die
Pflanzung von Obstbdumen (2 Baume/ 100m?)gemaR Pflanzenliste ist eine Streuobstwiess mit
extensiver Wiesennufzung anzulegen. Die extensive Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mé-
hen.

9. PKW-Stellpldtze sowie Wegefldchen mit geringer Belastung sind in giner luft- und wasser-
durchldssigen Bauweise (Rasengitter, Pflasterrasen, kiesveriegtes Pflaster, wassergebundene
Decke, Schotterfiiche) auszufihren.

10. Innerhalb der Verkehrsfldchen sind gemalk Planzeichnung Strakenbdume fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von bis zu 5 m sowie ein Wechsel der
Stralenseite sind zuldssig.

11.  Als Mindestqualitdt fir die Baumpilanzung in Verkehrsflachen sind 3x verpflanzte Hochstam-
me mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in im Hohe, vorgeschrisben.

12. Restfiachen im Stralenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern geméaft Pflanzenliste oder mit Landschaftsrasen zu begriinen. Schmalere
Flachen sind mit standortgerechten Sirduchern oder Stauden zu bepfianzen. Als Mindestquali-
t&t fir die Strauchpflanzung ist festgesetzt: 2x verpflanzt, 100 bis 125 cm.
in den stralRenbeglsitenden Grinfidchen sind Grundstiickszufahrten zuldssig.

13. Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten dffentliichen Griinfldche entlang des West- und
Nordrandes des B-Plangebietes ist eine 5- reihige Hacke mit Hochstaudensaum in einer Breite
von 7 m mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern gemé&R Pflanzenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Mindestqualitét ist festgesetzt: 2x verpflanzt, 100
bis 125 cm. In der mittleren Reihe ist alle 10m ein Uberhélter als Hochstamm, 2x verpflanzt, 8-
10 em Stammumfang zu pflanzen,

14. Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen der Baufelder 1 und 3 ist eine dichte
Hecke in einer Breite von 2 m mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern
gemdnl Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Mindestqualitat fiir die
Strauchpflanzung ist festgesetzt: 2x verpflanzt, 100 bis 125 cm.

16. Je 200 m” nicht Uberbaubarer Grundstlicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis groBkro-
niger Laubbaum oder Obsibaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhatten.

16. Bei Pflanzungen im B-Plangebiet sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

PFLANZENLISTE:

BAUMARTEN STRALCHARTEN

Rof-Kastanie Aegsculus hippocastanum Schlehe Prunus spinosa

Spitz-Ahorn Acer platanoides Weilldorn Crataegus laevigata

Winter-Linde Tilia cordata Pfafferihitchen Euonymus surcpaeus

Sommer-Linde Tilia platyphylios Hase! Corylus avellana

Eberesche Sorbus aucuparia Schneeball Viburnum opuius

Mehlbeere Sorbus intermedia Wein-Rose Rosa rubiginosa

Vogelkirsche Prunus avium Korneikirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

STREUOBSTWIESE

Bod's Flaschenbirne Pyrus L. Wolfsmann Renette Malus

Clapp's Liebling Pyrus L. Doberaner Renette Malus

Gellerts Butterbirne Pyrus L. Gelber Richard Malus

Késtliche von Charneu Pyrus L. Driwken Malus

17. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Baume und Gendlze sind zu er-
halten und vor Beeintrdchtigungen wahrend der Durchfllhrung von Bauarbeiten durch Maf-
nahmen gem&f DIN 18920 zu schiitzen.

18. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhatung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Der
Bestand ist durch erganzendes Anpfianzen von heimischen, standortgerechten B&umen und
Strauchern gemaf Pflanzliste zu entwicke!n.

NACH § 1a Abs. 3 i.V.m. §9 Abs. 1a Baugesetzbuch WERDEN FOLGENDE
FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN GETROFFEN:

19, Als ErsatzmaRnahme ist auf den Flursticken 19/1, 19/2 und 19/3 der Flurt Steffenshagen
auf 1/6 der Fldche eine Pflanzung aus Baumen und Strauchern in Gruppen von mindestens
10 Pflanzen gemans Pflanzliste vorzunehmen. Als Mindestqualitét ist festgesetzt: 2x ver-
pfianzt, 100 bis 125 cm.

20. Es erfolgt eine Sammelzuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen aus 8, 10, 13, 18
und 19 anteilig auf die ErschlieBungsflichen und die Bauflichen des Plangebiets der Plan-
zeichnung A,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M)

1. Fir die Gebdude der Hauptnutzung sind nur Sattelddcher und Krippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von 38 bis 48 Grad zuldssig. Als Dachdeckung sind rote bis rotbraune Dach-
ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Glasierte Ziegel sind unzuldssig.

2. AuBenwinde der Wohnhduser sind in Sichtmauerwerk, geputzt oder als Kombination dieser
mit Holz (max. 25%) auszufihren. Auch fir Nebengebdude sind Kunststoffverkleidungen und
glanzende metallische Oberfldchen nicht erlaubt. :

3. Putze sind in Farbtdnen ab einem Hellbezugswert von 60% zuldssig. Gliedernde Elemente
(Sockel, Gesimse) dirfen dunkler sein. Sichmauerwerk ist in den Farben rot big rotbraun
auszuflihren.

4. Dachaufbauten dirfen nur ais Schlepp- und Satteldachgauben (auch abgewalmt) errichiet
werden. Die Summe aller Gaubenbreiten darf hochstens 1/3 der Trauflange betragen.

5.  Einfriedungen der Grundstiicke zum é&ffentlichen Raum und seiltlich von der Strakenbegren-
zungslinie bis zur Baugrenze sind als Hecken, Staketenz&une oder ais Naturstenmauern mit
einer Hohe von hochstens 1,20 m auszufithren. Drahtzéune auf der Garteninnenseite von
Hecken sind bis max. 1,20 m Héhe zulassig.

6. Militonnenstandpldtze sind in die Gestaltung der Grundstiicke ginzubeziehen, baulich zu
fassen und zu begrinen.

10.

11.

12.

13.

14.
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. FLACHENNUTZUNGSPLANS

UBERSICHTSPLAN M 1: 20.000

HINWEISE:

1. Aufgrund des § 15i.V.m. § 7 DSchG M/V wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege folgende
. Aufiage erteilt:

Durch Mafsnahmen im Baugebiet kénnen bekannte Bodendenkmale tangiert werden. Deshalb
besteht die Auflage, im Geltungsbereich baubegleitend zu den Erdarbeiten des Mutterboden-
abtrags wahrend der ErschlieBungsarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der betroffenen Teile der Bodendenkmale durch qualifiziertes Personal sicher zu stellen. In
Absprache mit der unteren Bodendenkmalschutzbehdrde libernehmen die dortigen Mitarbei-
ter diese Arbeit. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehorde maglichst
4 Wochen, mindestens aber 2 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
GemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V trégt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.

2. Einzuhalten ist die "Richtiinie flir Trinkwasserschutzgebiete; |. Teil: Schutzgebiete flr Grund-
wasser' DVGK - Regelwerk - Arbeitsblatt W 101 (1975) fir die Trinkwasser-schutzzone Il A,
da sich das gesamte Plangebiet in der Trinkwasserschutzzone |ll der Wasserfassung Witten-
beck befindet. g T : :

BEMERKUNG:

Der Abstand aller nicht eingemaften Baugrenzen zur Straenbegrenzungslinie (6ffentliche
Verkehrsflache) und zu Pflanzgeboten betrégt 3 Meter.
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