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Gemeinde Steffenshagen

Bebauungsplan Nr. 2 ,,An der Kirche*
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

e Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
MaRstab 1:1.000

» Planzeichenerkidrung

Art der baulichen Nutzung (§ S (1) 1 BauGB)

WA  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVQO)
0.3 Grundflachenzahl

l Zahl| der Voligeschosse ais Hochstmaf
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 5 {1) 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO)

A nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig
/ l—R nur Hausgruppen in offener Bauweise zul&ssig

Baugrenze - die Gberbaubaren Flachen sind durch Grauraster
gekennzeichnet -

— --—--— Baulinie - der Wechsel van Baulinie zu Baugrenze ist durch einen
Schragstrich gekennzeichnet -

» Teil B: Textliche Festsetzungen
(BauNVO 1990)

|. Art der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten sind im Sinne des § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) BauNVO
genannten Ausnahmen Nr. 2 ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 4
,Gartenbaubetriebe" und Nr. 5§ ,Tankstellen® nicht Bestandteil des B-Planes.

Il. Maft der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten darf im Sinne des § 16 (2) BauNVO die Oberkante Erd-

gescholifertigfuRboden (OKFF EG) in der Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite
nicht héher als 0,6 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
liegen.
Bezugspunkt ist bei ebenen Gelande die Oberkante der Stralenmitte, bei anstei-
gendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das Mall der na-
tirlichen Steigung zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite und bei abfallen-
dem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das Mall des natarli-
chen Gefélles zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite.

Il immissionsschutz {§8 (1) 24 BauGB)

1. In dem WA 1 - Baugebiet sind innerhalb der nach § 8 (1) 24 BauGB festgesetzten

Flache, gleichbedeutend in einem Abstand von 15 m zum sidlichen Fahrbahnrand

der Kreisstralle 3 (Alte Dorfstrale), weiche das Flangebigt an seinem norddstii-
chen Geftungsbereichsrand berihrt, nur strafenzugewandte Fassadenseiten oh-
ne Wanddffnungen fiir Schiaf- und Kinderzimmer zul&ssig.

+ Hinweis

Im Bereich der WA 1 - Baugebiete einschliefilich dazugehdriger Verkehrsilache
Plansiralie A und der angrenzenden (topographisch eingemessen) Grabenfia-
che sowie in Teilbereichen des WA 3 - Baugebietes am westlichen Rand des
Geltungsbereiches (genaue Abgrenzungen vgl. Anlage zur Begriindung) befin-
den sich Bodendenkmale, deren Beseitigung oder Veranderung nur nach Ge-
nehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde erfolgen darf (§ 7 (1)
DSchG M-V). In diesem Fall ist im Vorfeld einer evil. BaumaRnahme die wissen-
schaftliche Untersuchung des Bodendenkmals unerlaflich, wobei der Verursa-
cher des Eingriffes gem. § 6 {5) DSchG M-V die anfallenden Kosten zu tragen

hat.

Neben den bereits bekannten Fundstellen kénnen bei Erdarbeiten jederzeit
unvermutet" Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall besteht Anzsi-
gepflicht gegentiber der unteren Denkmalschutzbehdrde (§ 11 (2) DSchG M-V),
wovon die Bauleitung in Kenntnis zu setzen ist. Der Fund und die Fundstelie
sind 5 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, doch kann diese Frist,
die eine fachgerechte Untersuchung und Bergung erméglichen soll, im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (§ 11(3) DSchG M-V). Funde von hervorra-
gendem wissenschaftiichen Wert werden mit ihrer Entdeckung Eigentum des
Landes ( § 12 DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich An-
zeige erstattet oder das entdeckte Bodendenkmai bzw. die Entdeckungsstatte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (§ 29 (1) DSchG M-V).

« Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
' (§ 86 LBauO M-V)

s Verfahrensvermerké.

FEord Landesplanung zustédndige Behtrde

Ser,

3. Die frihzeitige Blurgerbeteiligung
gefthrt worden.

Steffenshagen, (80010062

/’Der- Urgermeister

4. Die von der Planung berdhrien
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&Gl 0 g&vféher Belange sind mit Schreiben
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o Priaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntima-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionser-
leichterungs-~ und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.
April 1994 (GVO BIl. M-V Nr. 11 8. 518) wird nach Beschlufassung durch die Ge-
meindevertretung vom 03, 12. 1996 und mit Genehmigung der hGheren Verwal-
tungsbehdrde foigende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,An der Kirche® der
Gemeinde Steffenshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen: oy

#E_\ T . i 7 s
Steffenshagen, 46.92.1996 S A T ’f/ ...... - R

Hinweis

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investiticnser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466).

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI.
1991 1 S. 58). :

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB) .
‘ IV.Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) 2 BauGB})

! I. Dicher ol é.’,é"i “—L"" ‘(T—,E_ME:TW_“_—'__’ ,.-f"/ 2 ,r‘/f
! ———— Straenbegrenzungsiinie : 1. In den WA-Baugebieten sind im Sinne des § 23 (3} BauNVO Abweichungen bis ) er Burgermeister |5 o meinds Sumnagen g ’

~
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Offentliche Verkehrsflache
| besonderer Zweckbestimmung:

m Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Fuf’- und Radweg

» w» w Bereichohne Ein-und Ausfahrt

Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grinflache
{ Zweckbestimmung:

zu 1,5 m von der Baugrenze zulassig, wenn diese durch vertikale, gebaudegiie-
dernde Elemente bedingt sind.

2. In dem WA 4 - Baugebiet ist eine Abweichung von der zeichnerisch festgesetzten
Hauptfirstrichtung bis zu 20 ° zulassig.

V. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§9
{1) 20 und 25 BauGB)

1. In den WA-Baugebieten ist auf dem jeweiligen Baugrundstlck pro 300 m? Grund-
sticksflache ein hochstdmmiger Obstbaum oder ein standortgerechter Laubbaum
(St 14 - 16 cm) aus der Pflanzenliste zu pflanzen.

2. FUr die nach § @ (1) 25a BauGB festgesetzien Einzelbdume sind hochstammige
standortgerechte Baume (StU 16 - 18) aus der Pflanzenliste zu pflanzen. Fir ei-
nen am festgesetzten Standort gepflanzten Baum (StU 16 - 18) kann auf einen

. In den WA-Baugebieten sind Déacher von Hauptgebauden als Sattel- oder Krip-

pelwalmdach mit einer Dachneigung von 38 - 49 Grad auszubilden und mit Ton-
ziegeln oder Betondachsteinen in den Farbtdnen der RAL-Farben 2001
(Retorange), 3008 (Oxidrot), 3011 (Braunrot) und 3016 (Korallenrot) einzudecken.

. Fassaden

. In den WA-Baugebieten sind Auflenwande von Hauptgebauden mit Ziegelmate-

rial oder in Putz auszufiinren. Putzfassaden missen einen Sockel aus Ziegel oder
Naturstein besitzen.

. Fur einen Natursteinsockel sind bruchrauhe Steine (z.B. Sandstein, Granit) in un-

regelmaRigen Grolen zuldssig.

. Die Ziegelfarbe mul sich in den Farbfacher der RAL-Farbténe 3003 (Rubinrot),

3004 (Purpurrat), 3005 (Weinret), 3007 (Schwarzrot) und 3011 (Braunrot) einord-
nen. Die Putzfarbe muR sich in den Farbfacher der RAL-Farbtone 1C13

6. Der Entwurf des Bebauungspis
und dem Text (Teil B), hat jn der ZeR Yerasdy o
genderZeitem Al IN& & Wl | v TASEDD 8¢- {axdsffentiich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal} Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Nieders hrcgft vorge-
brﬁt erden kénnen, am {5.93:1896 ortsiblich .. t.,‘?w ....... Lo Jocbu,
4
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Steffenshagen, 28-02..1 ood

Kartengrundiage:
vorhandanea Katosior M oo, 1 : 1.BED

[Textliche Fostsetung V.8 |

% gﬂig:gsionsﬂéche :{ﬁi ;rgrz\{é:]tgfi?;?;;fn Laubbaum (StU 14 - 16) auf dem jeweiligen Baugrund- (Perlweifd), _7035 {Lichtgrau), 9001 (Cremeweif}), 9002 (Grauweifl) und 3018 Die Gemeindeverretung ijat dhf.- ﬁ?"«g.’it%ﬁ%@e“ Bedenkep-und Anregungen sowie
' (Papyrusweif}) einordnen. jie Stellungnahmen der Trager o_\wmﬂ?"bg#&%ange a £1£:1886 geprift. Das
. _ Lo _ . Teilflachen bis zu 25% aus einem anderen Material (z.B. Holzerker) sind zulas- Ergebnis ist mitgeteilt worden. /g hﬁ;,; S /
3. In der nach § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grinflache mit der sig. o) * ey
% . Zweckbestimmung ,Graben® ist der vorhandena Graben natumah zu erhalten. Auf Steﬁenshagen,f__é’_;_qgﬂ 096t AR, éiﬂéub « Teil & Zoichnarische Festsctrungen
S~ der SUdwestseite des Grabens ist in einem Mindestabstand von 0,4 m zur BG- er Blirgermeister Fidchor 10; Matnahmen zam Schue,
~ | Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir schungsoberkante ein 2,0 m breiter, mit wassergebundener Decke befestigter fll. Nebenaniagen S, S 53 Ratur oot Landcnafi gemdt 35 (070 |
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Weg im 4 - 6 m breiten Raumstreifen zuldssig. ' 8. Der katastarméaRige Bestand am & Sﬂ:-,@w,.-,.fr;..éf sowie die geometrischen Festle- Ny SRS X
und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 25 BauGB) Die 2 m breite Verkehrsflache besonderer-Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" 1. Nebenanlagen und Garage sind in Material und Farbe wie die Hauptbaukdrper zu gungen der neuen stadtebaulichen Plantng werden als_richtig b scheinigt.
ist mit wassergebundener Decke zu befestigen. gestaiten. Die Verwendung von Holz ist dariber hinaus zuléssig. _ - /
- Sternberg, '7’73’1996/? (Sy A s T
LI Urmgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. Auf der nach § 9 (1) 25a BunB entlang der nordwestlichen Geltungsbereichs- 2. Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsfléchen sind nur als standortgerechte © T = ANinkelmann, ObVI
o T'— zur Entwicklung von Natur und Landschatt grenze festgesetzten 5 m breiten Fiache ist eine 3-reihige Wind- und Sichtschutz- Hecken mit Arten der Pfianzenliste, als senkrechter Hoizlattenzaun (Staketzaun) '
hecke aus standortheimischen Stréuchern (2x verpflanzt, mind. 1 Geholz pro 2 oder als bruchrauhes Naturstein- oder rot bis rotbraunes Ziegelmauerwerk und
m?) der Pflanzenliste zu pflanzen. deren Mischformen zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf max. 1,2 m (bei

oo cool Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Sichtmauern 0,8 m) betragen und mufl bei Staketzaunen gleichférmig sein.

..... J— g und sonstigen Bepflanzungen 5. Entlang der im Suden an de_r aulerhalb der Ge_ltungsbereichsgrenze vorhande- _ ;
| g?fgn%?cﬁzsgrauuni?;cicgze:?tnglt?]r;i‘:ggng,sakggsli; z\::. Grggrfsiiufn% ﬁ;ﬁ;ﬁ?i 3. Die Hohe von Einfriedungen entlang des Raumstreifens (vgl. TF V.3) darf max. % 3
@ Anpflanzen von Biumen orfentlt r : ' 1.0 m betragen. | {
jahrlich zu mahen. ! ; m g
hml/omhfhnmﬂcht 'L'A'rcr_g_eﬂ_._ e el n e e e n S a e n

. : : 4. Anlagen for Mull- und Recyclingbehaiter sind baulich einzufassen und dauerhait T T T T e T T T S T T T T s e RO R A G e 1=t
6. Samiliche Angflanzungen sind spétestens in der 2. Pflanzperiode nach Abschiuf -~ bggrﬂnen yelid o ¥

der Baumaflinahme/Erschliefiung des Baugebietes durch den jeweiligen Bauherm Steffenshagen 855 e— |
herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und bel Abgang zu ersetzen. - ' Ber-Blrgermeister B e ba U U n g S p I a n N r . 2

Sonstige Planzeichen

! _‘- 3 | { - o . _ . . e . . _—
< ] g}:‘gﬁfgﬁzung von Fidchen fir Nebenaniagen und Gemeinschafis 7. Pflanzenlisten | 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text mit ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung
2 Y . , I . (Teil B), wurde am 93:42. 1926 von der-Gemeindevertrslung als Satzung beschios- o .
weckbestimmung: Gemeinschaftsabstelliplatz fir Millbehalter der ‘ sen. Die Begrindung wurde gebilligteas®’ ,. . . /
rickwartigen Aniieger an Abfuhrtagen (§ 9 (1) 22 BauGB} Baume (B} und Straucher (S) 355” - S / i d K, - {,
j Ah {Acer campestre B ' .07, u 3 SN R "* (A
!’ . ff h Erire)m (Afnuscglu’{?nasa)) EB:; SteﬁenShagenr 2302199% 4- é.L:L ................ /‘\{ 5"’*0 Dg 6‘: n e r l rc he AV
e i ; : /o | —_— Gemeinde Steffenshagen (59 (1) 21 Birke (Bstula penduia) (B) Der Burgermeister S S8
iirescacs ! - ; 4 : | p— — — H 1 Hartriegei {Cornus sanguinea) (%) . o : -
P : - - - % ngsplan Nr. 2 ,,An der Kirche . o _ > J A (-1
* - % ' ' o at ? ! Bebna:il:c“'c'jlrﬂ%hg Bauvorschrift tiber Gestaltung Laitings- Py e raegus monhyal 58 11, IBIE IS U] o [SStetn; = der Planzeichnung (Tell Al und : 2
I Bfafenhitchen (Euonoymus europaeus) (S) dem Text (Teil B), wurde mit Verf( der’ hoheren Verwaltungsbehérde vom R
Esche (Fraxinus excelsior) (8) Q1091997 Az L1130 IOFHBE 3545, .- mit Nebenbestimmungen o
Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vor- =sanddory :ippabaermEmnGidos) (S und Hinweisen - erteilt. C 1 y X
5 s S g . Heckenkirsche {Lonicera xylosteumn) (S} - 5 ‘ ;o5 .
kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sin- Wildapfel {Malus silvestris) (B) F " & i - i
ne des BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB) Kirsche (Prunus avium) () Steffenshagen, 0309.1997 * OV 4 T
B Traubenkirsche {Prunus padus) (S) el {’F Blrgermeist
) Schiehe : (Prunus spinosa) (S} é%@ g g ister
—a—m=  Hauptfirstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB) Stisleiche {Quercus robur) (B} _ S
Hundierfase (ga:a c?nitqa) (g_} 12. D:.e Nebenbestimmungen wurden F Eﬁ”étzungséndemden Beschlull der
-e—e—a—s Abgrenzung unterschiediicher Baugebiete (§ 16 (5) BauNVO}) Bromonss EKS:i;ip;‘é)""’S”s’ 25)-5} Gemeindevertretung vom 9207, 1297 ._edfUllt, die Hinweise sind beachtet. Das wur-
Rty Eaivsasrigrd) ) de mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde, vom 75041597,
| | Eberesche (Sorbus aucuparia) (8) Az.. &L 613810 . vevshestatig. 0 /)
% . . , Linde (Tilia cordata} (B} S &y PR Y
; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Schneasall (Viburmum oputus) (S) Jo £ i 5 07
Flur 1 1 [: Buche (Fagus silvatica) - (B} Steﬁef'IShEgen‘ ?0171997 f‘% ..... {Lﬁi’(rvé»
Hainbuche (Tarpinus petulus) (B) ; 7 i Der Birgermeister
Liguster © {Ligustrum vulgare) (S} i ) f
. llex {llex aguifolium) {$-B) i\ A e
Nachrichtliche Ubernahme . Berberize {Berberis thunberagii) s . of of;
: : VT pas B
Obsthaume e D BEYS B
Apfel  Flrst BlUcher, Pommerscher Krummstiel, Prinz Albrecht, Roter Boskoop, James Greave,
@ Landschafisschutzgebiet ,Kihlung® _ Graue Renette, Holsteiner Cox _ -
G k N. d S'i' ff h Bime: Alexandra Lucas, Boscs Flaschenbime, Gute Luise 12. Die Satzung, bestehend aus der Plgiigsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
emar Ung |E Er E E!'IS Ggen wird hiermit ausgefertigt. J,ﬁ*"qm e e
: . 8. Auf der nach § 9 (1) 20 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten Fla- £ R ), TN S
a der W . ; J 3 o
Tinferassepsehulzzpne s doressedassung Hinteriollegsn che des Teilflursttckes 217 (ErsatzmaBnahme i.S. des § 8a BNatSch() ist auf steffenshagen, 0.7 1997 EN WITE R Sl
1500 - 2000 m? eine Weideflache zur Streuckstwiese umzuwandein. Es sind aus i : ° k] 5{"Der:80rgermeister
der Pflanzenliste V.7 ,Obstbaume” 15 Obstbdume (mindestens 2 Sorten, Hoch- 5 !

14, Die Ertellung der Genehmigun

stamm, StU 12-14 cm) in unregeimaligen Absténden auf der Flache zu pflanzen. e B‘gﬁgsptanes sowie die Stelle, bei der

g der Plan auf Dauer wahrend der Dien én von jedermann eingesehen werden Ubersicht M 1 : 10.000 Fiachannuzunasolan
% s T S 9. Auf der nach § 9 (1) 20 BauGB im sonstigen Geltungsbereich festgesetzten Fla- kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am £2.99.1997 ortstb- (Ausschnitt) -Egt\ﬁu'rf 91-
20 che der Teilflurstticke 20 und 19/6 (Ersatzmalinahme i.S. des § 8a BNatSchG) ist lich... gurcty AUSHANG. L2006 e
R I % | erstens (Teilflurstiick 20) ein 150 - 200 m langer Feidgehdizsaum (3-reihige Hek- bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Thalen C I
e \ / [ \ C ! T ; , _ i alen Consult GmbH
> \ y | ke, 2x verpflanzt, mind. 1 Gehéiz aus der Pflanzenliste V.7 ,Baume und Strau- . Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften und von Méngeln der Abwégung Ingenieure - Architekten - Stadtplaner
5 \ : . sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlg- Krischanweg 7/8, 18089 Rostock

P cher* pro 2 m?) anzulegen und zweitens (Teilflurstlck 19/8) der Dorfteiich auf-
&

zureinigen und zu bepflanzen. Der Teich ist in der Zeit von Anfang Oktcber bis Tel D3BTB0R1TIG,  hak A0RBTOR

schen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a (1) ® BauGB) hingewiesen

g VN
P ‘ \x Ende November zu entschiammen und mit unterschiediichen Tiefenzonen unre- wordsn. Die Satzung ist am £470.. 1987 Kraft getreten. T Bearbeitung: ‘Genehmiaun
5 gelmaRig zu gestalten. Es ist 1 Kolk mit einer Wassertiefe von 1,5 m vorzusehen N W\ ey THALEN Dipl-Ing. M. Gerold gung
. sowie 1 Flachwasserzone bis zu 0,5 m. Im Siden ist das Gewasser von Geholzen ‘ ﬁ% ) “ Q,}?J 2y

Tows vt A Westphal 09. 08. 1997

freizuhalten. Steffenshagen, 70.77..1957 g Az é
er BUrgermeister
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10.Die Ersatzmafinahmen (V.8 und V.8) sind durch den Erschlieflungstrager spé- g
51&?5),« ’ ‘,?

testens zur Vegetationsperiode, welche auf die Beendigung der Erschlieflung \m@ i
folgt, auszuflhren. i
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