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PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGE

PLANZEICHEN ERKLARUNG

I FESTSETIZIUKGEHN

§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB
B 1-11 BaulNv(

ART DER BAULICHEN HUTZUNG

WHR
WA

REINE WOHNGEBIETE § 3 BauNVD

ALLGEMEINE WOHNGEEIETE g 4 BauNVO

& 9 Abs.2 Nr.l BauGE
8 16 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZI_ GRUNDFLACHENZAHL
1 ZAHL DER VCLLGESCHOSSE
BAUWEISE BAULINIEY, BAUGRENZEN & 9 Abs.1l Nr.2 BauGB

88 22 und 23 BauNvV(

8] OFFENE BAUWEISE

BAULINIE

BAUGRENZE

/D

NUR EINZEL~ UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

l

FIRSTRICHTUNG

VERKEHRSTLACHEN E 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

[V] VERKEHRSBERUHIGT
GRUNFLACHEN 8 9 abs.1 Nr.15 BauGB
GRUNFLACHE
7] PARKANLAGE ' ® DRIVAT
=i SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASZSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG .DER LANDSCHAFT :
8§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND GEWLSSERN

SONSTIGE PLANZEICHEN

iy

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS E 9 ABS.7 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICEER NUTZUNG
§ 1 ABS. 4, 8 16 ABS.S BauNVO

MIT GEH-, FAHR~, UND LEITUNGSRECHTEN 2ZU
BELASTENDE FLACHEN § 9 ABS.1/21 BauGB
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KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSGRENZEN

KUNFTIG PORTFALLENDE ELURSTﬂCKSGRENZEN
FLURSTUCKSNUMMERN

HOHENANGABEN

TEIL B - TEXT

1.0 ART DER BAULICEHEN NUTZUNG {(E 9 aBs. 1/1 BauGh)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind gemd § 1. Abs 5 BauNV(0 die

Ausnahmen "Gartenbetriebe, Tankstellen und nicht stérende
Gewerbebetriebe " nicht zuldssiy.

2.0 BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE {(§ 9 ABS. 1/2 BauGE}
2.1 Abweichungen bis zu 1,5 m von der Baugrenze sind zuldssig, wenn
diese durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0 HEBENANLAGEN UND GAPAGEN/STELLPLATZE {(§ 9 aABs. 1/4 EauGB)
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen/Stellpldtze

sind baugestalterisch den Hauptgebauden anzugleichen und/oder
einzugrinen.

4.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STPAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON RAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(E 9 ABS. 1/25 A+E)
4.1 Das Pflanzgebot fir Einzelbiume im Bereich des Planes ist

entsprechend dem angegebenen Pflanzstandort mit Tilia-Cordata mit
einem Stammimfang von 18-18 cm zy erfiillen.

4.2 Die Anpflanzungen und Einfriedungen auf den festgesetzten Flichen
sind mit einer heimischen, standortgerechten Bepflanzung in
Baumschulgqualitdt herzustellen und auf Dauer zu erhalten.

BOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Gemaft § 9 Abs. 2 EauGB wird fir die Hohenlage der baulichen Anlagen
foigende Festsetzung getroffen:

Die Angaben Uber die Hdhenlagen der baulichen Anlagen beziehen sich
auf die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens in der Mitte der
straflenseitigen Gebidudeseite.
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Soweit im Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, diirfen bauliche
Anlagen nicht héher als 0,60 m iliber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

- bei ebenen Geldnde die Oberkante der StraBenmitte

- bei ansteigendem Gelinde die Oberkante der Stragenmitte, vermehrt
um das Maf der natiirlichen Steigung zZu Mitte der Strafenseitigen
Gebaudeseite

- bei abfallendem Gelidnde die Oberkante der Strafenmitte, vermehrt um
das Mal des natiirlichen Gef&lles zur Mitte der strafienseitigen
Gebdudeseite.

6.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

) (§ 9 ABS. 4 BauGB i.V. MIT § 83 ABS. 1BauQ)
6.1 Alle Hauptgebiude, sofern im Bebauungsplan mit einem Planzeichen

belegt, sind mit einem Satteldach oder Kriippeiwalm zu versehen. Die
Dachneigung ist mit 40° +/- 5° festgesetzt, fiir die Eindeckung ist
eine rcte, bzw. rotbraune Pfanne vorzusehen.

6.2 Fur alle Hauptgebdude ist fiir die Wandfliche ein roter oder
rotbrauner Ziegel als Fassadenmaterial oder ein weiBer Putz
vorzusehen.

6.3 Die Vorgidrten der Grundstiicke dirfen nicht als Nutzgarten verwandt
werden. sie sind mit einheimischen Solitdrlaubgehdlzen, Laub-,
Stauden- und Blumenpflanzen anzulegen. Je 200 m? Grundsticksfliche
ist 1 Solitérgentlz zu pflanzen.

Flir die Grundstiicke, die an &ffentliche Erschliefiungselemente
grenzen, ist als Einfriedungen eine Laubholzhecke oder ein
Lattenzaun in einer H&he von 80-~100 cm vorzusehen.

7.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN
7.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt £iir

Bodendenkmalplflege zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 BAbs.4 - Verordnung
- Zum Schutz und der. Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenk-
-méler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.
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VERFAHREN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 01,05.1983
(BGBl. I 5. 466),in Verbindung mit der Anlage I Kapitel XIV Abschnitt
IT Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08., 1990 und dem Artikel 1 des
Gesetzes vom 23.09.1%80 (BGBl.15%0 II S. 885, 1122), sowie nach § 83
“der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBl1. I Nr. 50 S. 929) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom Z2VE 728 | una
mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehtrde foigende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 1 Ortsmitte "Schulacker” fiir das Gebiet
nérdlich der Krépeliner StraBe, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerkes:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom.Z2() 77. 97 .. Die ortsiibliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vomZ£2: 7777 nis zum.Q@F 12. 91 ./durech

Abdruck in der....£2 77 .97, FShHamg | an
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Stetffenshagen, den -~ D%ﬁﬁﬁ@germeister -~
d .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdiée Stelle ist ¢k
& 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. g 4 Abs. 3 Bauzvo betf=
ligt worden. ‘/"}:
/.J . ':. ) A
Steffenshagen, den ©3 OC8. Z2 - DerLBﬁrf%r;gj%s{::fv
7

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 2 Abs.1 Satz 1 BauGy
am 77.25.92 durchgefiihrt worden./ Auf Beschlufi der Gemeiy
tretung vom............ ist nach § 3 Abs.1 Satz .2 BguGB vo
frihzeitigen Birgerbeteiligqung abgesehen worder.,

//,/aﬁf.
Steffenshagen, den 72.05 F2 - Der{ Birgbrmeister
Die von der Planung beriihrten Irager §ffentlicher Belange
Schreiben vom ..G% Q5. 92 zur Abgabe einer %féliungnahm:-éﬁ
P . f/ g

fordert worden.
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Steffenshagen, den 06 OF. 52 -Der Biirgermeistef -

Die Gemeindevertretung hat am tﬁiﬁ?%?:?ﬁ?. den Entwurf deg Fad
ungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Au ngung S +
7 = ¢
= !

~Der[§ér@€}mgisi-.
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Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plangeichrde \?)%
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung habe é@f%fi*%
zeit vom €4 FFZ | pis zum .BC.7CF2. wihrend foligender
Zeiten<?%??...?ﬁ5ﬁ3a@ch § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die éffgﬂ%flcﬂe Xugaegung ist mit dem Hinweis, dar Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am.........
Ll o 5 = v © 0 0 6 T COTHMERGR & § § 0 SRS B Y 6 B R ~ bei Bekanntmachu
Aushang: in der Zeit vom.7&6.08&- 92 bis zum B70 7 F2 du

Aushang - ortsiblich bekannt gemacht worden.

Steffenshagen, den 77 &6 92
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Steffenshagen, den 370792 -DerLBﬁfgermeiste
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ellt bescheinigt. Hinsichtlich der lageri
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB dies P
te, da die rechtsverbindliche Flurkarte i:
i Regrelanspriiche koénnern nicht abgel
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Bad Doberan, den’QQu{ . =
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Blrger sowie die Steliungnahmen der Tréger
tffentlicher Belange am(ﬁﬁi??zué?i.geprﬁft./BaE{Ergebnis
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mitgeteilt worden.
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Steffenshagern, den 77 7=.9Z2 —D%;faﬁrgermeiste
Der Entwurf des Bebauwungsplanes ist nach der &ffentlichen
6) geandert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
in der Zeit vom 73435f%;§355 bis zum :27.97.9% . wahrend folgen-
der ZeitemggZ;iiz;:g;Z;;g¥%eut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist
bestimmt worden, daBf Bedenken und Anregungen nur zut den gednderten
und erganzten Teillen vorgebracht werden konnten). Die &6ffentliche
Auslegqung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregqungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder- '
schrift geltend gemacht werden kbnnen, am ............ T & wrods §
........................ - bel Bekanntmachung durch Aushang: in
der Zeit vom &Z.7Z2:52.. bis zum «&Z.92-Z%.. durch Aushang -
ortsiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nagpﬁ§,3 Abs.3
i.¥v.m. mit § 13 Abs.l Satz 2 BauGB durchgefithrt./ /
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am <& CF-Z% ... von der Gemeindeve
tretung als Satzung beschisossen. Die Begrﬁndung zum_Bebau
wurde mit BescnluB de:r cameindevertretung rom &2rOZ- T4
gepilligt.

Steffenshagen, den O8 OZ.F4%
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steffenshagen, den 29.02. 9% ~Der Burgermefst

Planzeichnung (Teil a) und dem Text (Teil B}, wurde mit Verflgi
der héheren Verwaltufigsbehérde vom #9.25A8F% . rz: ..... - mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Steffenshagen, den 24 05.9% -
Die Nebenbestimmungen wurden durch den s

der Gemeindevertretung vom 1% 0l 4 I2% erfille,
beachtet. Das wurde mit Verfioung der Landrat

vom 0@.02:1935 . 2. J.ed3Monestarige. Iz
Steffenshagen, den 237-44- 499?
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze%ghﬁmmgﬁ
e’ﬁf}"
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jedermann eingesehen werden kann und {ber dem Inha
erhalten ist, sind amOfs GBI (od | ina Abd Pl B %
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom PR L
pis zum.O®C%¥. 280k | durch Aushang -) ortsibiich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (E 215 Abs.2 BauGE} und
weiter auf Fédlligkeit und Erldéschen von Entschédigungsan§pfﬁdh

a4 L Bd Py

(§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewlesen wordens” Die
.

Satzung ist am . 15 0% 200 in Kraft getreten.’ I

I
s :! -4

-Der’ %ﬁ;ljzé%&@?_ifte :

i
i
L

Steffenshagen, deniif}‘iﬁé_VJY‘&

rer - YoTTnntiungsaTH

o Wi o
"w%h;af"\‘{g;\g 25 :’: &

- SATZUNG DER
GEMEINDE STEFFENSHAGEN
UBER DIE |
NEURUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR.1
ORTSMITTE 'SCHULACKER'

GEBIET WESTLICH
DER KROPELINER STRASSE
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