Gemeinde Retschow- Bebauungsplan Nr. 3 "Fulgengrund”
in der Fassung 2. Anderung

Planzeichnung- Teil A
- M1:1000

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Fulgengrund" der Gemeinde Retschow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), mit den farbigen Anderungsinhalten als Satzung erlassen.

Die inhalte der 2. Ahderung sind durch farbige Festsetzungen dargestgllt,
nur bei den farbigen Festsetzungen handelt es sich um inhaite der 2. Anderung!

Geh- und Radweg

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung ber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalies (Planzeichenverordnung 1890 - PlanZVO-) vom

18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 581).

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB
Par. 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990)

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (Par. 4 BauNVO)

2. Mal der béulichen Nutzung
{(Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, Par. 16 BauNVQ)

2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze I

" 8. Verkehrsflachen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 StraBenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Geh- und Radweg 7

9. Grinfldchen
{Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Grinflachen .........o........

13. Planungen, Nutzungsregelungen und Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschatft
(Par. 9, Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 8 BauGB)

.13,1 'Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, PSRy
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) r 1

13.2 Anpflanzen von Baumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindung fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von B&umen und Stréuchern und sonstige
Bepflanzungen sowie von Gewéssern
{Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
Baume

Stréducher

Erhalten:
Bdume

Stréucher

15. Sonstige Planzeichen

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen i |t s {
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) g )

Text - Teil B

Textliche Festsetzungen Baurechtsgrundlage

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die Grundstiicke 85/75, 85/76, 85/77 und 85/78 werden durch ein verrohrtes Gewdssers 2. Ordnung
des Wasser- und Bodenverbandes "Warnow-Beke" beriihrt oder gequert.

Das Gewdsser ist im Bereich von beidseitig 7 Metern, im Ausnahmefall mindestens aber beidseitig
4 Meter, von Bebauung einschliellich Errichtung von Z&unen und Anpflanzungen frei zu halien

(§ 81 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V, 1992,

$. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.04 2006 (GVOBI. M-V. S. 102)).

Die Grundstlicke 85/104, 85/105 und 851113 werden durch unterirdische Leitungen (eine Regen-
und eine Schmutzwasserleitung) des Zweckverbandes "Kithlung” beriihrt oder gequert,
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen kénnen, sind unzuldssig.

2. Ré&umlicher Geltungsbereich Par. 9 Abs. 7 BauGB

Die Inhalte der 2. Anderung sind durch farbige Festsetzungen dargestellt,
nur bei den farbigen Festsetzungen handelt es sich um Inhalte der 2. Anderung!

Verfahrensvermerke
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1. Geandert aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .7 % A
Die ortslibliche Bekanntmachung des And_grur_l sheschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafein vom &4, U 97, bis .47.92.¢ Ferfoigt.

Retschow, den .. %0 06.A004 /7
' i /
. _ . . /
Siegel T Der Biﬂrgeﬁéﬂelster g

(Dr. Schoppm er)/
s Mk

é

2. Die frﬂhzei'tig.e'Burge;ﬁ@gtgi'iigung nach Par. 3 Xbs. 1 Satz 1 BauGB ist am &7 77, s/ast
durchgefiihrt worden.
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3. Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 0% doo?
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgef?dert worden.
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n‘ﬁafhat am SE’? o dden Entwurf des geénderten
Bebauungsplanes mit Begriindung bes;ph ssen ﬂ'nd zur Ausiegung bestimmt.
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5. Der1. Ent\Nurf—deS"tgeanderten Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit
vom 2:Y%. #£avF bis zum 2.2 # 2 wahrend folgender Zeiten (....LX 3] ~5‘°/'¢"ftf%54’~5
’.ﬁuf-’f'# ..... ) und nach Par. 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,
fr den 1. Entwurf in der Zeit vom 76-3.97... bis zum 92:5% &7 undvom ... 7 ........ bis
zZum ........ e durch Aushang ortsliplich bekanntgemacht worden.

A

RetschWﬁ%ggQ k. OF

ANV e
VRN
13 1 ‘zkt
iR = ]

6. Die Geﬁ’ei-ndeveﬁfétﬁﬁg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahme der Tréger dffentlicher Belange am #8.5%. .C-?’?’gepr(]ﬁ.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. }:/;
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Satzung beschlossen. Die Begriindung zum geéinderten Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom A8.S4:. 27 gebilligt.
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9. Die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle, bei der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunfi zu erhalten ist, sind am QI;O](‘? ..... bis .03..720- 7. durch ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 1
BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erléschen von Entschédfﬁqngsansprﬂchen (§ 44 BauGB)
hirigewizsen worden. o - we s mes s s S
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist mit Ablauf der Bekanntmachung,
dieam ... erfolgt ist, am ﬂ/’()z??@} in Kraft getreten.
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2. Anderung
Aufgestellt: 1SH Beratende Ingenieure
Goethestralie 11, 18208 Bad Doberan
Tei.: 038203-7438-0 Fax: 038203-7438-18

Datum: 25.06.2007




