GEMEINDE RETECHOW _
SATZUNG UBERBDEN BEBAUUNGSPLAN NR.2

"Fulgenweg'’

PLANZEICHNUNG
TEIL A

Bebauungsplan gemis § 8, Abs. 2, Satz 1, BauGB

Es gilt die BauNVO i d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ,

(BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. L, S. 466) sowie die Vei-

ordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

haltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI I, S 58)
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Erginzungen und Anderungen
vemall Betrittsheschlu vom 07 05, 1998

S Planzeichnung

B Lcenpeschiung der 03 KV IC-Latung als  kontlig torttaliende Latung

B Korekiur der Besewchnung vorh Fit-bralesung sn 20 KY

B Korrekiu dor bestsetzung Jder Zabl der Vollgeschosse m 1w der ewarhipen Nutzwgsechablone der Batelder
B orpansung der Svnbehh S fur die Sichiflachen

| . usasliche Prasisierung der Dirstrichtung bes den betden rnord- westhclten Griandstuchen

Zur_ansewchenerkiarung

B oupier Punkt 2 Korrehtur der Zahl der Vollgeschosse i

B ounke d komplette Suelchung

8 ger Punkts Freansung huntig torttallende Detlung

B unter Punkt 7 Prasasierung sur Darstellung off virundlichen

B uer Punke s Prgansang der Drerechsdarstellung ber Siehtifachen

Aum Feat Leth 3
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|/ ot Punktd
B ounter Punkt 1
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B unter Punkt
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Strenchung der ersten bewden Satee
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swelter Sty horrektur der Zahl der Vollgeschosse n

¥

Z
[ T e

Strerchung des drttten Satzes

Frgdnzung der Aussape 2w frauthobe
B e Punkl i Nr 4 Korrektur der Beserchnung Jer 20 KV-Frereitung

~ MW unter Punkt 11 ] rgansung der Rechtsgrundiage tir die Ansglechs- und | rsavmabnahmen
B unter Punkt I N1 3 Prazisierung /us Anpllansung der Hecken
W unter Punkt [ nach Nr 9 Frganzung von Aussagen sur - Raumdchen und kostensaitigen Auondnung dev Asglechs-

und Frsatzmalnahnen

B oo Punks 5, Korrektur des Rechtsberuges o § 80 ) BuuO M-V
W ynter Punkt T0 N 11 Prganzung von Festlegungen 2ot Dachnergung undd Eindeckung
B nter Hiwene  Strachung der swenen Anstriches

/u den Vertahiensyermerher

B oot Punkt 2 Straichung der tehlerhatten Rechtsgrundlape
B cuter Punkt 12 Sbechung dei Worte e Amshiat '

Zur Pragmbel

Wi pansung des Datums des Satzangsbesctaases

B forektur der Kechtsprundlage © & 10 Haad s
Retschown den 26 (> 1998
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PLANUNGSSTAND MAI 1998 Erginzungen und Anderung

Beitrittsbeschlufl vom 07.05.

b ot ST g

Auferund des § 1U des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

8 Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253, zuletzt geandent durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investttionen und der Auswersung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandschaft) vom 22 Apnil 1993 (BGBI1S. 466).
(bei Aufnghme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan: . sowie nach
$ 86 der LBauO M V vom 29 April 1994 |GS Meck.-Vorp., GINr. 2130-3, Seite 549] ywird
nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom  02.02.1995  und mit
Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung tber den
Bebauungsptan Nr 2 _Fulgenweg™ bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem

Fext {Teil- 13). erlassen. ;

Retschow; den 300619 - Ce

Der Birgermester
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PLANZEICHENERKILARUNG

(cemiiB Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990)

Planzeichen Eilauterung Rechtsgrundlage
i. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, § 1-11 der Bau
nutzungsverordnung - BauNVvO -)

E MD } -DORFGEBIET - § 5, BauNVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1, BauGB, § 16, BauNVvVO)

0,4 Grundflachenzzhl § 19, Abs 1, BauNVO
H i Zahl d. Voligeschosse als
(Anderung gemdfl Beitrittsbeschilufi Hachstmal § 200 Abs 1 BauNVO

vom 705 1998)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN _ A
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB, §§ 22 und 23, BauNVO)

0 offene Bauweise § 22, Abs 4 BauNVO
— e Baugrenze § 23, BaukVO
P nur Einzelhjuser und § 23, DauNVO
£27h : Doppelhayser zulédssiy

e HrEE,

{Streichung gemafi Beitrittsheschlufl vomi)7.05.1998)

5. VERKEHRSFILACHEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6, BauGB)

Strallenverkehrsflachen §9, Abs 1, Nr 11, BauGB

StraBenbegrenzungslime £ 9 Abs 1, Nr. 11, BauGB

verkehrsberuhiter Bercich Geschwindigkeitsdampfung 30 km/h

cdenst Pavienlarze Paces.

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN, BESTAND
(§ 9, Abs. 1, Nr. 13)

unterirdisch zu verlewende

Leitinaen
. e St obenrdische Leitungen
T . kinfug fortfallende Leitung

(Erganzung gemifl Beitrintsheschluff vom07.05. 199%)

TRASSIERUNG DER INNEREN ERSCHLIESZUNG SH. ERSCHLIESZA NGSPLAM
7. GRUNFLACHEN
(89, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB)

piivate Grinflachen

sftentliche Gruntlachen mit der

folgender-Zweckbesttmmung:

Spredplatz

(Streichung u. Ergdnzung gemadfl Beitristsheschiuff yomt 7051998}
Grintlick

(Streichung gemdf Beirigsbeschingi vom 07.05.1998)

8. MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN 7ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(c) Anpflanzen von baamien
Anpflznzen von Strauchemn
((‘_:j) Erhaltung von Strauchern
o (Buschgruppen)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

L5 Sichtflache
(Erganzuny gemdaff Beitrarsbeschluft vom (17,03, 1998}
Baugestalung (§ 83, BauQ))

W Walmdach
SD Saiwilach
FH Firsthdhe
Nutzungsschah'cr .
Baugebiet Zzhl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl| Firsthohe

Bauwetse Dachform
— Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des
B-Planes § 9, Abs 7, BauGB
M Stollp Taiz T Riihibe g b

I DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
46 25 vothandene Hohe nocl T

Sichtdrewch

}1 Ty ] i [_‘ Hoschung

U . Firstnchtung

EXT TEIL B

extliche Festsetzungen

Frganzung der Planzeichen (Tell Ay wird folgendes festgesetst

Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNV{))

trt der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. I, Nr. 1, BauGB)

setznngen sum UDorfeeber” gomaft § 05, BauNTO)

eschung gemdf Beitritisbeschiufl vom 07,05 [998}
sere el 3 Abs-2 - Baud VO -2ulassige Nutzdigen stad-nue t-solchem-Maile-2utacs.

~hung gemdft Beiritrsbeschlufl vam 07615 1998)

tprechend § 1 Abs S BauNVO sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe sowie Anlagen fur

aliche, kulturelle. sozale, gesundhertliche und sporthche Zwecke unzulassig ™
wnzung gemdff Beitrittsbeschlaf vor 47,05 1998)

tafl der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1, BauGB und § 16, Bau N1 0)

v der Planzerchnung ¢ Tell A testgelegte Grundtidachenzahl von 04 st glewchzeitig die

PUNESErenze
b

Zah! der Vollgeschosse wird fie das gesamte Wohngebiet mit librdgeschold - ausgebau-
Dachgeschold) als Hochsumaf festgesetzt
ferung gemdfl Beirittsheschluft vom 8705 1998)

- |raufhohe dart max. 4.00ga betragen. bezogen aut die Anhegerstrafie in Gebaudenutte
whung und Ergdnzung pemdf Belitesheschiuf vom 07031998}

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Np. 2, BauGB und § 22, Bau N ()

wiard emne oftene Bauweise testuesctst

ssprechend den ausgewiesenen Baullachen sind Finzethauser- und Doppethauser sulasgsig

L Hauptversorgungsleitungen (§ 9. Abs. [, Nr. 13 und Abs. 6, BauGB)

Jen Planbereich kicuzende 20 KV-Fretleitung dart meht unterbaut werden
coderung gemdf Beitrithbeschluft vom 705 1998]

- {rinkwasserversorguny des Planberciches 1st mit Anschlufl an die im Straddenbereich der

B - raile liegende Versorpungsicitung. entspe Angaben des Zwecky erbandes. problemios

tich

i/ vbleiung der hauslichen Abwasser erfolgt uber die m Fulgenwey hegende Abwasser-

by BAPLS

_ Regenwasser wird in dem Niederungshereich (Umland Feuchtberechy siadbich des
B Doreiches abgelertet

G;riinordnerische Festsetzungen (8§ 9, Abs. 1. Nr. 20 und 25, Bau(B)

' Grundlage des § 1 des _Frsten Gesetzes zum Naturschutz im Lande Mecklenburg
“{ rpommern” vom 10.01.1992{(GVOBI M V.S, 3V omo 3 8 Bundesnaturschutzgesetzes,

:den tolgende Ausgleichs- und brsarzmaBnahmen festgesetat
B inzuny gemdfl Beitrittsbeschlufi vom 47 05 1998)

s Renaturierungsmafinahmen wurden vorgeschen:

werhalb des Plangebictes. Heckenbeptlanzungen an der Nordwest- und Sudostseite des
Plangebietes. '

M crhalb des Plangebietes Beptlanzungen der Strallenboschung. renatunieren der ge-
meindlichen Dorfteiche. Buswendeschierfe und
Doberaner Stralie,

. beschriebene Heckenptlanzungen sind wie folgt auszugestaien
R inhcimische kleinwiichsige Geholze 1in aufgelockerter Anordnung
l Jie Pllanzungen erfolgen 2-reihig
S i1 Abstand der 1. Reihe zum Feldrand ca. 1.00 m
SN i1 Abstand der rethen untereinander 1,50 m

ire Finzelpflanzungen haben in der Reihe cinen Abstand von 100 - 130 m
<dnzunyg gemdfl Beitrittsheschlufi vom 07.05.1998)

Als AusgleichsmaBnahme fur die beiden, im Planbereich entfallenden Hecken wird aut
[om Flurstack 5.2, Flur 3, an der Nordwestgrenze des Plangebietes vom Flurstuck 20 bis
} lurstick 56 etn 6 m breiter Stretten durch die Gemeinde erworben und als Feldhecke
weptlanzt.

\npflanzung von StraBenbdumen (Winterlinde- Filia cordata) mit einem Stammdurch-
B csser von mind. 10 cm, Flachen zwischen Anhiegerstralle und iberbaubarer Grundsticks-
R | iche sind ats Gruntlache anzulegen

8\ ile nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnenisch anzuiegen und 7u
interhalten.

~st- und Vorbehaltsflachen sind mit Rasen zu begriinen und tm Rahmen von Ausgleichs-

EES ./inahmen mit bodendeckenden Geholzen und landschattstypischen Baumcen zu

Rl [ {lanzen.
B 1 che und kostenseitige Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

ne testgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden Festsetzungen sur Zu-
~ng und Kostenverteilung gem. § 8a BNatsch(G im Text Teil B, Pkt 1 wie tolgt erganst

« kosten fur die Realisierung der Ausgletchs- und LrsatzmaBnahmen sind durch die
agriffsverursacher (Grundstackseigentimer bzw. Grundstuckskduter) zu tragen

.- festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen, auch jene aufferhalb des
anbereiches , werden durch die Gemeinde bzw den Investor durchgefihrt

. Kosten werden auf die Eigentamer der Grundstiicke verterlt Verterlungsmaidsiab
! ‘rfir 151 die Gberbaubare Grundstuckstlache.

IRl . MaBnahmen konnen auch vor dem Eingrift durchgetuhrt werden

MR - K osten werden peliend gemacht, sobald die Grundsticke baulich oder gewerblich

B atzt werden.

"ot * . Flachen fur AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Planberetches entspr. Text feil B

I kil 5. und 6 sind Gemeindeeigentum bzw, Eigentum des Investors
cganzung gemdfl Beitrittsheschlufi vom (7.03.1998)

| ,estalterische Festsetzungen (§ 86 1L BauO M-V}))
-ung gemdf Beitrittsheschluft vom 07.05.1998)

assadengestaltung

- und die Landschaft beeintrachtigende Farbanstriche und Dacheindeckungen sind un-

woab
e

Hachform/ Dachneigung
wcang gemdf Beitrittsheschluf vaom 07.05.1998)

.4 sowohl Sattel-, als auch Walm- bzw. Krippelwalmdacher zuiassig Flachdacher

-n nicht gestattet.

wicher werden als Satteldacher mit 40-60° Dachneigung - mit Harteindeckung testgelegt
W ung gemdf Beitrittsbeschiuff vom (17.405.1998)

B . cngebiude und Garagen sind in threr dulieren Gestalt dem Hauptgebaude anzupassen.
R hcrdachte Stellplatze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten

} e Tragschichten aller befestigten Flachen sind versickerungsfahig auszutuhren
1. weitfugiges Ptlaster, Rasengittersteine. Schotterrasen u. a. 1

! infriedung
‘riedungen dirten eine Hohe von 1,20 m, zur Strallenfront von 1.00 m. nicht

~chreiten. _
agsweise sind Eintriedungen als Holzzaune und Heckenptlanzungen auszufithren

Hinweis

- Aus archaologischer Sicht sind Funde moghch. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenvertirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege
7u benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verant-
worthch hierfur sind gemafl § 9, Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urge-
schichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Der Beginn der
Frdarbeiten ist vier Wochen vorher der Uinteren Denkmatschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege mizuteilen,

(Streichumg gemdf Beitrittsbesc hiufl vom 07.05.1998)

- Der Plangelungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 3. Umgang mut Getahr-
und Wasserschadstoften ist nicht erlaubt. Es diirfen keine Otheizungen verwendet werden

- ¥or Beginn der Bauarberten 1st der Bodenaushub zu beplanen. Er ist vor On wiederzuver-
wenden. Wahrend der Bautatigkert 1st die vollstandige Entsorgung bzw. Verwertung der Ab-
fille und Reststoffe zu gewahrlersten.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

5.
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11

Firr den Plangeltungsbereich ist die Aufstellung eines B-Planes. in der Gememdevertretersitzung
am 25. 11. 1993 beschlossen worden. - ‘

Retschow, den 18.10.1994 Der Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaB § 246 a, Abs 1,
Satz 1, Nr. 1, BruGB4+-V—m—§-4-Abe3; BaudVO beteiligt worden.

(Streichung gemdft Béii‘ﬁfr&ﬁ‘q«hluﬂ vam (708 1994)
Retschow, den 18.10.1994 Der Burgermeister

Die bei der Planung berihrten Triger 5ffentlicher Belange smd mit dem Schreiben
vom11.10.94 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

RetSChOW, dm 18 101994 ('“:2“’/

|
o
\.

tN Der Biirgermeister

Die Gemeindeverordnetenversammlung hat am 0.10.94 . den Entwurf des B-Planes
Nr. 2, Fulgenweg™ mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

-
A

Retschow, den 18.10.1994 7‘ g ‘)\. Der Bisgermeister

Ertwurf des B-Planes Nr. 2 "Fulgengrund", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der 7Zeit
vom 2610.94  biszum 28 11. 94  wahrend folgender Zerten

nach § 3, Abs 2, BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schnftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koanen,

ortsiblich bekannt gemacht worden.

B
S

Retschow,den 7.2.95 ‘ " Der B‘V"ﬁl‘germeister

_ Die Gemeindeverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie

die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 2.2 95 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Pl
Retschow, den 7. 2 95 . o & Der Bargermeister

im Geltungsbereich
Der katastermaBige Bestand am 28.02. 85 V" wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehak, das eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: vorliegt.

RegreBanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, den 28.02. 35 o Lerter des Katasteramtes

_ Der B-Plan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Tei! A) und dem Text (Teil B), wurde

am 2 2.95 von der Gemeindevertretyng als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum B-Plan Nr. 2 wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 2. 2.9 5

gebilligt. po—

R

N \ e
7 ot

A

Reischow, den 72.95 Der Bargermeister

Die Genehmigung dieses B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde mrt

Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vop 16.5 95 - it Neben-
bestimmungen und Hinweisen - enteilt AZ. 11161/2/G1013051063 B2
Re:tschow,. deu 26598 u , Der B&{g_ermei_ster

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsmaBigen BeschluB der Gememndevertretung
vom 7588  erfilk, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung des Lar drates
des Landkreises Bad Doberan vef 19061808 | Az: bestatigt.

% e AZ 11i61/2/01013051063 -

: B2-BEST

Der Bargermeister

Retschow, den 30.061998% &2
\, %
.

Die B-Plan-S:tzung, bestehend au;‘derﬂiﬁzeichnung uod dem Text, wird hierm1t ausgefertigt.
Retschow, den 13061998 Der Burgermerster

. Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes Nr. 2 "Fulgengrynd" sowie die Stelle, be: der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseben werden kang und dber dea Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am O . O ® 799& im-Asmtsblatt ortsiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bel:anntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangel der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2, BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprichen (§ 44, 246 a, Abs. 1,

Satz 1, Nr. 9, BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 03 (071998 m Kraft getreten.
(Streichung gemdft Beitrittsbeschiuff vom 0705 1998}

Retschow, den 14 07 1998 Der Biirgermeister
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GEMEINDE RETSCHOW

Landkrers Bad Dcberan
Land Mecklenburg/Vorpommern

B-PLLAN NR. 2

"Fulgenweg"'

Retschow, Febr 1995

Ergiinzungen und Anderungen gepf#® "~ _
BeitrittsbeschluB vom 07.05.1998 - {177, Burgermeister
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