SATZUNG DER GEMEINDE REDDELICH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 6 ,,AM SCHULWEG*
NORDLICH DER DORFSTRASSE, OSTLICH DES SCHULWEGES IN REDDELICH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI, | S, 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVO BL
M-V Nr. 11 8. 518) wird nach Beschiufifassung durch die Gemeindevertretung vom
LAZ02.1996...... und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
folgende Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 6, ,Am Schulweg”, nordlich der
DorfstraBe, ostlich des Schuiweges in Reddelich, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Fitischema:

Grundfiichen- Zahl der Bauweise Hausform

Voligeschosse

Nummer Art der bau-
des Baufeldes lichen Wutzung zahl

STRASSENQUERSCHNITTE

Schulweg

S F/R S KFZ S 2 F/R

g

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132}, zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGB!. 1991 | 8. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990}

7. Kieinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)
/ v
W

Mischgebiete
MI

(§ 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfidchenzahl GRZ, z.B. 0,4

H Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. I

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

111 Boéschung

e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen

Il. KENNZEICHNUNGEN

1 Nummer des Baufeldes

O—————¢ vorhandene Flurstiicksgrenze

Ox——3c0 kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

O—— ——0 in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

14 Fiurstiicksbezeichnung

+ 5,0 + BemaBung (z.B. 5,0 m)

Y

vorhandene hochbauliche Anlage

entfallende hochbauliche Aniage

Hohenlinie, voller Meter

o} Offene Bauweise
.g nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig I
SD Satteldach
fs.ewws  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzingslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
StraRenverkehrsfldchen

Zweckbestimmung: . C‘)
m Offentiiche Parkflache 7(‘

EETL A
m FuRgangerbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiull anderer Flachen an die

Verkehrsfiachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Y Einfahrt
GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunfiachen

B offentliche Griinfiachen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOGHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ @ Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

[ &)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. € BauGB)

o al l_jf,_ Umgrenzungen von Fiachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
o .H Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTI (§9Abs. 1Nr. 2¢ und Abs. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken mit Léschwasserentnahmestelle

Umgrenzung vor: Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
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auf schmalen Flachen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 28 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Biumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fiachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1C und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

B

g 0B= 7,5m OB-=40m

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Full.g;'inge_r; PST = Private Steliplatzanlage;
8 = Sicherheitsabstand; KZi = StraBenleuchte; OB = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick

TEIL B: TEXT

Textiiche Festsetzungen

I, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Rechtsgrundlage

1.

in Einzelhdusern und Doppelhaushiélften sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und § 3 Abs. 4 BauNV(O)

An den Strafeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenaniagen und Bewuchs iber

70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. {§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

in beiden Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von
38 Grad bis weniger/gleich 49 Grad festgesetzt. Die Hauptdachflachen sind itm Baufeid 1 mit

Dachziegeln/Dachpfannen in graver Farbe und im Baufeid 2 in roter Farbe zu decken.

Die Erdgeschofifulbodenhthe ist bis zu 50 cm ilber der Hohe des jeweils zugeordneten

Gehweges oder der Mischverkehrsfiache im dffentiichen Bereich zuldssig.

fm Wohngebiet ist fiir die Gebaude mit einem Voligeschof das HéchstmaB der Traufhbhe
mit 3,8 m und der Firsthohe mit 10,0 m festgesetzt. Im Mischgebiet betrdgt das HéchstmaB

der Traufhthe 7,5 m und der Firsthdhe 15,0 m.

Die Traufhohe ist das Mabk zwischen der ErdgeschoBbodenhdhe und dem Schnittpunkt der

AuBenkante der senkrechien AuSenwand mit der Oberkante der schragen Dachfidche.

Die in den Baufeldern festgesetzte Grundfidchenzah! gilt als Obergrenze; Uberschreitungen

sind nicht zuidssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

l. CESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § £6 LBau0 M-V)

Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich im Material und im Anstrich der AuBenwande sowie in

der Ausbildung des Daches zu gestalten.

Die StraBen und Wege im Sffentlichen Bereich sind behindertengerecht auszubauen.

(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

Ill. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

10.

w5

13,

18,
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{§ 9 Abs. 1 Nr. 1§, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 10 und 86 LBauO M-V)

Die Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist als naturnzher Bachwald ausrzubilden und mit folgenden Gehélzen zu

bepfianzen:

- Schwarzerle - Alnhus glutinosa (70 %)

- Esche - Fraxinus excelsior (15 %)

- Silberweide - Salix alba (10 %)

- Pfaffenhiitchen - Euonymus eurcpaeus

- Frilhbiithende Traubenkirsche - Prunus padus
- Faulbaum - Fhamnus frangula

Auf den mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind je 100 m? mindestend 4 Ohstbdume zu

pflanzen.

Enttang des Schulweges sind foigende Baumarten zulédssig:

.. - Stieleiche - Quercus robur

“Winterlinde - Tilia cordata
- Bergahorn - Acer pseudopiatanoides

'ﬁ'-ilg-I;—}EW-Steilp!atze erhatten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster.

Hecken aus standortgerechten Gehélzen oder Beerenstriéuchern zu pflanzen.

Auf Grundstiicken groBer ats 350 m? ist mindestens ein Laubbaum oder 2 Ohstbaume zu

pflanzen,

Das auf Dachflichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
[Versickerungsschidchte, -grdben, -muiden ) welmbglichst af. fden Grundstiicken zu

@fegéhrﬁﬁkhaltebecken an
Kot ;

versickern. Nur UberschuBwasser darf im Trennsystemn dber

die Vorfiut abgegeben werden. ’;5 y
2 7
Das Regenriickhaltebecken ist so herzurichten, daR es Bi&%pe&a{a‘}ﬁ .els&twickeln kann.

Ufer und Bbéschungen sind abwechsliungsreich zu gestalien (Bt cpuﬁgeﬁﬁ :3bis1: 85},

Das Regenriickhaliebecken ist mit einem Sandfang und mit ement Leichtfliissigkeitsab-

scheider auszuriisten.

Der Uberlauf ist ais Zufluk zum Bach naturnah anzulegen und der Sukzession zu iiberlassen.
Die Begriinung wird mitteis einer Startbepflanzung mit standort-heimischen Arten tnitiiert,
die in Absprache mit der Naturschutzbehotrde im Gebiet zu gewinnen sind,

Die FuBwege sind aus fugenreichem Pfiaster herzustelien.

Die StraBenverkehrsfidchen sind in fugenreichem Pflaster, Stellpidtze und Zufahrten aus
durchsickerungsfahigem Material herzustelien (z.B. Schotterrasen, Betornrasensteine,
Sickerpflaster).

Bie Mafnzhmen zur Griin- und Frsiflicheng
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und Bebauung dieses Gebietes vorzunehmen,
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INWEISE:

I

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gemdl § 11 DSchG M-V {Gvbl. Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993, 5. 975
ft.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichiigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Verireter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung eriischt § Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daf Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmaipfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kbnnen und eventuell auftretende
Funde gemdl § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme verrmieden (vol. § 11 Abs. 3).

Der Geltungsbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone [, Die sich daraus
ergebenden Nutzungsbeschrankungen und Verbote sind einzuhalten.

{§ 9 Abs. 1 BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenze der Einzeihausbebauung sind natiirliche freiwachsende

12. - Die Bebauungsptansatzung, bestehend

o 43

2, Reddelich, 05. 03. 1996 \

- Die Erteilung der Genehmigung des ng@u‘ i
Pian auf Dauer wihrend der Dienststundé#

- 'Reddelich, /4. 05.499%

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
04, 10. 1994. Die ortsiibliche Bekannimachung des Aufsteflungsbeschlusses ist

durch Aushang an den Bekanntmachungs n_vom 12. 10. 1994 bis zum
07. 12. 1934 erfolgt. LG Ags
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Reddelichp3.41. 4995 Blirdermeister

Die fiir die Raumordnung und Landespla@y L

Abs. 1 Nr. 1 BauGBt\V-m=—§4-Abs: =--—=‘:§?.'i=’r?"'-:'3p~o .
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Reddelich, 03.44. 1995 egeliabi (ick) Blrgyermeister
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung na ¥ Satz 1 BauGB ist am

A49:04:. £934... durchgefiihrt worden. R BoS
I
§ D
7 ¢~ ~Ringer
Reddelich, O3. /4. 4985 k) Bi.iri;'enneister

N )

Die von der Planung beriihrten Triger c‘--,_- &'m;, anige sind mit Schreiben
vom 30. 10. 1994 zur Abgabe einer Stell L.""f-n- \#dtgefordert worden.
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Reddelich, 03.44.4925 G564 Bidggermeister
Die Gemeindevertretung hat am 04. 10. ""'#!iﬁ?.’-f des Bebauungsplans
mit Begriindung beschiossen und zur Au§ aganeDeSimt.
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Reddelich, 03. 44. 4995" | Biryermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, beswﬁﬁgbplanzeichnung (Tell A)
un ifi d

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung er Zeit vom 02, 11. 1994

bis zum 07. 12. 1994 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft
Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
erden kdnnen, in der Zeit vom

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrach
12. 10. 1934 bis zum 07. 12. 1994 dur
worden.

Reddelich, 03. 44, 4955

Der katastermiBfige Bestand am ?@

! A e wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich de:-gga chtigen Darsteliung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eineA,EJi:ifung nur grob erfolgte, da die
rechisverbindiiche Fiurkarte im MaBstab 47 <3308, voriiegt. RegreBanspriiche
i -.

A

konnen nicht abgeleitet werden. a7 AT

Rostock, . 2. rags

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Burger sowie die Stallungnahmen de,u;;_l‘,[gg?ﬂw._

22,06.4995 gepriift. Das Ergebnis ist m}tgﬂe\téiif"ﬁprtﬁé%x
P 1

E

-
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Bargermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 27. 02. 1/_39_6;@93:?f:__fef\Gemeindevertretung als Satzung
beschiossen. Die Begrt‘jndung&;uih' ng‘éﬁ‘upngplan wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom 27/0 1996 gebilligt:Z;
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Die Genehmigung dieser Bebauufgspiaas¥teaing, bestehend aus der Planzeich-
nung {Teil A} und dem Text (Teil B)) i‘i:’d‘e‘“"};‘:it" Erial des Landraies des
Landkreises Bad Doberan vom Qf.Q4. 896 5 A T/642/01042054053. mit
& CRE L ms

. 'Jf
\% /Runger
Reddelich, /4.05. 499 ‘ | Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden dur&h-’%

Gemeindevertrefung VOM .....cccceccreeceecrneeenmens enny EITI ~die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfugun.g des Landrates.ﬁ,dﬁsrmlgg‘g%l‘(r.elses Bad Dcberan vom
veerarres S - .+ .-@g@a&%tﬁ
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Text (Teil B), wird hiermit ausgeferfigt.
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s soiig’die Stelle, bei der der
n; fipahn eingesehen werden
kann und liber den inhalt Auskunft zu erhalten_i§t, Sind’in der Zeit vomZ1.95.4994
bis zum {7.Q8.4996............... durch Aushang ortsiibiich bekanntgemacht worden,
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangein der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erioschen von
Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am .24.05.. 49962~ e Kraft getreten.

: @%ﬁ Q@g ]

? g;y\ P
By </
2 T¥Riinger
Biir /;ineister

&

gite Stelle ist gemdB § 246 a

Lage- und Hohenplan - Stand Oktober 1994
Vermessungsblre Hansch & Bernau
Hundsburgallee 10, 18106 Rostock

Kartengrundlage:

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock

Pianungshiiro fiir Flachennutzungsplane, Bebauungspiane und Rah pianungen
Dr.-ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadtplaner SRL 514/15-51-a/d
Rosa-Luxetnburg-Str. 18, 18055 Rostock, Tel.: 454219, Fax.: 4834727

Planverfasser
Bauleitplanung:

APR

Griinordnungspian:

Biro Ernst Springer, Landschaftsarchitekt BDLA
Dannewerker Str. 33, 24866 Busdorf/Schieswig
Tel.: 04621/32151 + 34251, Fax.: 31368
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