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WEITERTE ABRUNDUNGSSATZUNG NIENHAGEN-HOF
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
fiir die Ortslage Nienhagen-Hof
- uber

1. die Festiegung von bebauten Bereichen im AuBBenbereich als im Zusammenhang
bebaute Oristeile (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) g

2, die Abrundung der Gebiete unter Einbeziehung einzelnér AuBenbereichsgrundskﬂcke'
{§ 34 Abs. 4 5atz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG). .

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. 1 5. 2253) und des § 4 Abs. 2a des BauGB-MaBnahmengesetzes vom 28. April 1993
(BGBL 1 5. 622), geandert durch das investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. 5. 466) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
28.03.1996 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan, folgende
Satzung fur die Ortslage Nienhagen - Hof erlassen: :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Derim Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB) umfaRt die Gebiete, die innerhalb
des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereiches liegen.
(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen fur die Abrundungsflichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sowie
nach § 4 _Abs. 2a BauGB-MaBnahmen G

Gemab § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB werden folgende Festsetzungen nach § 9 BauGB fiir eine
kunftige Bebauung auf den Abrundungsflachen getroffen:

1. Die Trauthohe der Wohnbebauung ist der umgebenden Wohnbebauung anzupassen.

2. Fur die Wohnbebauung sind nur gleichgeneigte Satteldacher und Kruppelwalimdacher
it einer Dachneigung von mindestens 42° zuldssig.

§3

Festsetzungen fur die Abrundungsflachun A nach § 4 Abs. 2a BauGB-MainahmenG

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB werden zusitzlich zu den Festsetzungen nach § 2 folgende
Festsetzungen nach § 9 BauGB fiir eine kiunftige Bebauung auf den Abrundungsflichen A
getroffen:

3. Es ist nur Wohnbebauung mit den entsprechenden Nebengebauden und Garagen
zulassig. Die Grundflachenzahl darf 0,2 nicht uberschreiten.

4, Die Mindestgrundstucksgrofie betragt 1000 m?*

§4

GemalB § 34 Abs. 4 5atz 3 BauGB wird zusatziich zu den Festsetzungen nach § 2 folgende
Festsetrung nach § 9 BauGB fur eine kunflige Bebauung auf den Abrundungsflachen B
gutroffen:

5. Es st nur Wohinbebauutig mit den entsprechenden Nebengebduden und Garagen
Zutassig. ' '

3
Gumall § Ba Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzunaen fur rhin

Abvundungsfiachen A und B getroffen;

6 Zur besseren Embindung i die Landschaft und als AusgleichsmaBnahme fur Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, sind auf den Grundstidcken mit der Festsetzung
"Anpflanzen von Hecken entiang der hinteren Grundstucksgrenzen " Hecken in einer
Breite von & m entlang der hinteren Grundstucksgrenzen zu pflanzen
und zu pfiegen. Es sind Pflanzenarten aus nachfolgender Liste zu verwenden:
Sanddaorn, Hundsrose, Pfaffenhutchen, HaselnuB, Schiehe und Feldahogn.

7. Zusalshich zu den unter Nr. 6 aufgetuhten MaBinahimen sind felgende
Ausglewhsmalidunen vorzunehemen:
- Anlage emner Schutzpflanzung entlang des Verbindungsweges zum Strand (Flurstiuck
61 Flur ¥ Gemarkung Nienhagen-Hof).
- Pflanzung von Alleebaumen (Eichen) auf der Westseite des Schulweges (Flurstuck 12/3
Flur 1 Gemarkung Nienhagen - Hofj tn einem Abstand von jeweils 10 m.

Je 25 m* neu versiegelter Flache sind hiervon 1 Alleebawmn oder 10 tu? der
Schutspllansung cu reahsieren,

8. Die AusgleichsmaBnahimen sind von den Verursachern des Eingoffs, an Rahinen der
ErschlieBung der neuen Baugrundstucke vorzunehemen und duueihaft zu erhaiten.
MNicht angewachsene Geholze sind 2u erselsen,

§6
Inkrafitreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekannmimachung der Genehimgung darch den Ldandrat
des Landkreises Bad Doberan in Kraft,
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Die wvon der Plapung berihrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.03,1995,

Die Gemeindevertretung hat am 01.06.1995% den Entwurf der Satzung beschiossen und zur Auslegung
bestimmt.
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Nienhagen, 6. &4 79 &

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 03.07.1895 bis zum 04.08.193% wihrend der Dienst- und
Ofthungszeiten unter Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die’ Gffentliche
Austegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 19.06.1995 bis

zum 07.07.1995 durch Aushang orisiiblich bekanntgemacht worden.
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Mienhagen, thﬂ?’ fff‘fé‘

Der Entwurf der Satzung ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 3) geandernt worden. Daher hat der
Entwurl der Satzung in der Zeit vem 08.01.1996 bis zum 24.0%.1936 wahrend dezi Diznst- und
Gffnungszeiten erneut 8ftentlich ausgelegen. Die &ifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl
Bedenken und Anregungen wiahrend der Ausiegungsfiisi von jedermann schriftlich oder zur Niederschrifs
geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 11.72.1995 bis zum 02.01.19396 durch Aushang

orts.dblich bekanntgemacht worden.
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf der Gemsindeveriiglung.som

.............. e erflllt, die Hinwwwm-m Erfugung des l.andrates des
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Die Satzung wird hiermil ausgetertigt.

MNienhagen, ‘z 9 ()7. /I 9()(')

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelte. bei der die Satzung auf Dauer wihrand der

Dienstsiunden van jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit zu erbalten lsi, sind

wy der Zeit vem 2005&&? bis zum 1099]9(33 ........... dusch Aushang ertsiiblich

bekanntgemacht waorden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vartetzung wvon

Verfahrens- und Formvorschriften und von Manggln der  Abwiagung sowie auf die Hechisiclgen \
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

" Abrundungsflachen (§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmen G)

hier: Abrundungsflache A

L1 L4 1 Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
S und zur Entwicklung von Natur und Landschaft _

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

geieis e Anpﬂa.nze_n von Hecken entiang der hinteren Grundsticksgrenzen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

offentliche Gfﬂnﬂéiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

naturbelassene Griinflache

zu erhaltender GroRbaum

Latilll Gebiudebsstand
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Landkreis Bad Doberan / L.and Meckienburg-Vorpommern

ERWEITERTE ABRUNDUNGSSATZUNG

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. Za BauGB-MaRnahmenG
fur die '

ORTSLAGE NIE




