SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET "WALDESSAUM'

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vorn 27, August 1997
(BGBI | 3. 2141, 1998 | 8. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23, Juli 2002 (BGBI. | 8. 2850),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06, Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612), zuletzt gedndert durch das Gesetz ..
vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 680) und nach § 13 des Landasnaturschutzgesetzes vom 22.10.2002
(GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V §. 302}, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.01.2008, folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 3 fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet ,Waldessaum" siidlich der Doberaner StraBe und dstlich des
Jagdweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gitt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke {Baunutzungsverordnung -BauNVQ-) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEI- SONSTIGE PLANZEICHEN
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des TIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland T mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Eidchen fiir'Verson T " e e
) ; ; gungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1980 sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
(BGBI. 1991 1 S. 58). Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizubalten sind
’ ) (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzungen von Béaumen, Stréuchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir BepflanzLingen
und flr die Erhattung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepllanzungen sowie von Gewagasm
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Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGR)

Grenze des raumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEIL B: TEXT
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Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kufturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausnahmsweise kdhnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienméafigen
Wohnen und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

zuléssig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, Grofle, Ausstatiung, ErschiieBung
und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, (berwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Laden die der Deckung des taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen

- Anlagen flr kulturelle und sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung

- Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhauser

- Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

Das Dauerwohnen igt im Ferienhausgebiet unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Firsththe Uber Verkehrsfiache ist die Héhenlage des zur
Gebaudemitte néchstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbaufahigen und zur
Grundstickserschiiefiung dienenden Verkehrsflache,

Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschittung
ab einer Hohe von 0,70 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten. Ausgenommen hiervon
sind Baume mit einem Kronenansatz oberhalb 2,50 m iber der angrenzenden Verkehrsflache.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatzfiichen sind in einer durchsickerungsféhigeméauweise auszubilden (z.B. Scholferrasen,
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Entwésserungsgraben" ist der natlirlichen
Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Das Befahren durch Fahrzeuge des Wasser- und Bodenver-
bandes ist zuldssig.

Das Regenrlckhaite-/Feuerléschbecken ist naturnah zu gestalten. Die Uter sind mit einer wechseln-
den Béschungsneigung von 1 : 3 bis 1 : 5 auszubilden und mit heimischer, standortgerechter
Vegetation zu bepflanzen. Innerhallb des Beckens sind Flach- und Tiefwasserzonen zu schaffen. Die
Bepflanzung und Gestaltung des Beckens ist so vorzunehmen, dass die Warlung und Unterhalfung
nicht beeintrachtigt wird. '

Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen und von den befestigten Flachen (Dachflachen)
der Grundstiicke soll weitestgehend Uber offene Rasenmulden innerhalb der Griinfidche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage" zum Regenriickhaliebecken abgeleitet werden.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes WA 2 sind mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Rostock AG zu
belastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Beglinstigten, unterir-
dische Gasleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unter-
haltung beeintrachtigen kdnnen, sind unzulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzpianzung" sowie innerhalb der Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern zwischen den Baugebieten WA 2 und SO 5 sind, nach
Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915, geschiossene Vegetationsstrukiuren
anzulegen. Es sind mehrreihige Hecken aus heimischen standortgerechten Strauchern laut Pflanzen-
liste B zu pflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m
hetragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stiick einer Art vorzunehmen. Alle Arten der
Pflanzenliste B sind zu gleichen Anteilen zu verwenden. Je 20 m ist ein Laubbaum der Pflanzenliste B
zu pflanzen. Der Saumbereich der Hecke (beidseitig 1,25 m) sollte nur 1 x im Jahr nicht vor Juli ge-
maht werden. Die Gehdlze sind mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 m zu schitzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am éstlichen Rand der Bauge-
biete WA 2 und SO 5 ist, nach Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18815, eine
dreireihige Hecke gemaB Pflanzenliste B (Straucharten) anzulegen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz anzu-
pflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander muss 1,50 m und zwischen den Reihen 1,0 m
betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-6 Stiick einer Art vorzunehmen. Alle Arten der
Pilanzenliste B (Straucharten) sind zu gleichen Anteilen zu verwenden.

Auf der Grilnflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind Gehdize mit einem Mindestflachen-
anteil von 20% anzupflanzen. Die Gehdlze sind in 12er Gruppen zu je 3 Arten gemaB Pflanzenliste A
anzulegen. Auf der Flache sind 5 Laubbaume der Pllanzenliste B einzugliedern,

Soweit Wede innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" angelegt werden,
sind die daran angrenzenden Fléchen in einer Breite von 2 m beidseitig parallel zu den Wegen
regelmaBig zu mahen. Die brigen Flachen einschlieBlich der Entwasserungsmulden sallen nur 2 x
im Jahr gemaht werden.,

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot festgesetzten Versorgungsflache , Regenrlickhaltebecken/Feuer-
loschteich" sind 30 % der nicht fir das Becken bendtigten Flache mit standortgerechten Gehdlzen
gemdl der Pflanzenliste B in Gruppen, bestehend aus jeweils § Pilanzen zu je 3 Arten anzupflanzen.
Die verbleibende Flachen sind mit Rasen anzulegen. Die Pflanzungen sind so vorzunehmen, dass die
Wartung und Unterhaltung des Beckens nicht beeintrachtigt wird.

Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Bédumen innerhalb der Baugebiete
SO/F 2, 4 und 5 sowie WA 2 ist Zierapfel (Malus "Golden Homet ") anzupflanzen. Die Einzelstandorte
dirfen, aufgrund ortlicher Gegebenheiten geringfligig verdndert werden.

Pflanzenliste A

Straucharten

Amelanchier tamarckii Felsenbirne

Berberis thunbergii “Atropurpurea’ Rote Hecken-Berberitze
Deutzia magnifica Hoher Sternchenstrauch
Kolkwitzia amabilis Permuttstrauch
Philadelphus Hybriden Gartenjasmin

Ribes sanguineum "Atrorubens” Blut-Johannesbeere
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum rhytidophylium Immergriner Zungenschneeball
Pflanzenliste B

Baumarten

Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pyrus salicifolia Weidenblatirige Birne
Acer campestre Feld-Ahorm
Straucharten

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus laevigata WeiBdom

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus fructicosus Brombeere

Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu verwenden:
B&ume: 3x verpflanzie Hochst&mme mit einem Stammumifang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe
Straucher; verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bedenflachen von mindestens 12 me freizuhalten und
zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LLBauQ M-V)

Grundstiickseinfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zuléssig.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGRB)

Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 6 dienen derm Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese sowie die Ausgleichsrmafnahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches werden den Eingriffen innerhalb der Baugebiete WA 1 und 2, inner-
halb der Baugebiete SO/Fe 1 bis 5 sowie innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet.,
VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grundstiicksfléche.

Hinweis

Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB konnen hicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Das Kompensationsdefizit wird durch Heckenpflanzungen

{10 x 233 m) entlang des Jagdweges auf dem Flurstlick 67/24 der Flur 1 Germarkung Nienhagen
sowie durch Mafinahmen an den vorhandenen Soéllen auf dem Flurstlick 41/1 der Flur 1 Gemarkung
Nienhagen ausgeglichen. Soll Nr. 2 und Soll Nr. 5: Sanierung der bestehenden Wasserflachen;

Soll Nr. 4: Wiederherstellung/VergroBerung der Wasserflache; Neuanlage eines 10 m breiten umlau-
fenden Schutzstreifen als Sukzessionsflache. Die Numerierung der Solle entspricht der Anlage 2 des
Grinordnungsplans.

Die Sicherung der MaBnahme erfolgt durch stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

(8 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.1999.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 16.02.2000 bis zum 03.03.2000 erfolgt.

A

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.05.2005
und 21.10.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am 17.02.2005 den Entwutf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.04.2005 bis zum 30.05.2005 wéhrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
13.04.2005 bis zum 14.06.2005 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden,

6. Der katastermaBige Bestand am ..01,06.2005 . im Geltungsbereich wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab
R L vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. /

Qstseebad
Kihlungsborn, 10.02.2006 (Slegelabdnick)

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Bilrger sowie
die Stellungnahmen der Tréager &ffentticher Belange am 08.09.2005 und 26.01.2006 geprit,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Text {Teil B), wurde
L am 26.01.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.01.2008 gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

. ]

Kahl
Burgermeister

Ostseebad . :
Nienhagen, R o7 4&’5’5

10. Der Beschiuss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom G6. V2. 2666, bis zum 4.4 2E6&..... durch Aus-
hang ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitet auf Falligkeit und Erdoschen von

& Entschéadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des EEFETr oL in Kraft getreten. , i
24.00. 4o0k / %
Ostseebad & YHNa 4 Kahl
Nienhagen, £7.0Z_ 2o8¢ - (Slegelabeiicl) Biirgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplans Nr. 3

flr das Wohn- und Ferienhausgebiet "Waldessaum'
sudlich der Doberaner StraBe und dstlich des Jagdweges

Cstseebad Nienhagen, 26.01.2008 : ._j:'-(Siégelébdl{UC'k)
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