SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD NIENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4 FUR DAS WOHN- UND FERIENHAUSGEBIET "AN DEN WEIDEN"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 08. 2004
{BGBI. | 8. 2414}, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V 8. 102) und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Verpormmenrn (LNatG M-V) vam
22.10.2002 (GYOBI. M-V 2003 S.1). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006,

S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.07.2008 folgende Satzung
ber den Bebauungsplan Nr. 4, Wohn- und Ferienhausgebiet ,.ehemalige Stallanlage”, stidlich der Dobera-
ner Strafle und westlich des Neu Rethwischer Weges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, erlassen:

TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-) I Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen (3 9 BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertratung vom 28.02.2002,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), geéandert durch Artikel 3 des 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4.12 BauNvO)
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand ’ ' 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und 1.1 Ferienhausgebiete (SOF1 und SOF2) worden.
die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 Die Ferienhausgebiete SOF1 und SOF2 dienen dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen und
(BGBI. 199118. 58). delr"Unlter!.ann.gung von Anlagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
Gomeil md Siihcastedit, Sl zulassig sind: , , . i , 30.10.2007 bis zum 16.11.2007 durchgefiihrt worden.
ok 4T : Planzeichen Erfauterung Rechtsarundlage - Ferienhauser und Ferienwehnungen die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend 4. Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4
\ I FESTSETZUNGEN und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 15,10.2007 erfolgt.
- Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelie und sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
. - ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGs-) Azulr Frelzfglt%estsﬁung i EY S— 5. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
Gemarkong Veahages -Hed, Fiur =miliageniurdie velwalung cen refennaUser gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Mafistab 1 : 1000 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) 1.2 allgemeine Wohngebiete (VV_A1 bis WA 5) o
e ————— In den aligemeinen Wohngebieten sind zuldssig: 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
o 10 e 3 4 - Wohngebaude, . ‘ _. o o nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.04.2008 bis zum 05.05.2008 wahrend der Dienst-
Planunteriage: i d'? der Versorgung des ertetes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
bifi;iiﬁﬂif”méﬁﬁlmziong\:| Sondergebiete, StOIeEe-Hahdeehetede., _ . , mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind und mit dem
Vermensis S”Era;;ozs, ?3225 i i \ die der Erholung dienen (§ 10 BaulvO) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
“ Ausnanmsweise konner zugelassen weidei, dass nichit frisigerecht abgegebene Steliungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen, in der
l\./age- L:'IS Hc;};t?hplztjlr:'eoin Augug;\EltllD? und Februar 2008 E Ferienhausgebiet - Betrlelbe des Beherbergungsgewerbes, Zeit vom 18.03.2008 bis zum 02.04.2008 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. in
Yomiogs tgﬁi b p e o - sonstige nicht starende Gewerbebetriebe. der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: tungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) - Anlagen fir Verwaltungen, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
- Gartenbaubetricbe, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
GRZ Grundflachenzahl - Tankstellen ; ;
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (6 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 7. Die von der Planung kerihrten Behorden und sonstigen Tréger Gifentlicher Belange sind mit
| Zahl der Voligeschosse Schreiben vom 14.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
) 1.3  In allen Baugekieten sind Stellplatze und Garagen erst ab einem Abstand von 3 m zur StraBen-
FH Firsththe als HochstmaB in m Gber Verkehrsfidche begrenzungstinie zulassig. 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenan Stellungnahmen der Blirger sowie
5 Mas der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 412 BauNVO) fjer BehorQen und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 24.07.2008 gepriifi. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) 2.1 Bezugspunkt fir die Festsetzung der Firsthéhe (iber Verkehrsfliache ist die Héhenlage des zur , , :
. Gebaudemitte nachstgelegenen Punktes auf der StraBenbegrenzungslinie der anbautahigen und 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
o Offene Bauweise zur GrundstiickserschlisBung dienenden Verkehrsflche. am 24.07.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
A Einzelhi - Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.07.2008 gehbilligt.
HATERz=hdecheddsay 3. MindestmaBe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) /;
; . i i/ 45
@x nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 31  Fir die GroBe von Baugrundstiicken gelten folgende MindestmaBe: s 7, 8
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 : 650 m?2 Ostseebad 4 /5’5;@ Kahl
TR T Baugrenze Nienhagen, 02.12.2008 Blrgermeister
4, Zahl der Ferienwohnungen in Ferienhausern (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@GB, § 10 BauNVv(Q)
41  In den Ferienhausgebieten SOF1 und SOF2 sind hochstens zwei Ferienwohnungen in Ferienhausern
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zulassig.
: 5 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
StraBenverkehrsflachen ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 22.02.2008 wird als
S 51  Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur richtig dargestellt bescheinigt. g s
und Landschaft ndrdlich des Baugebietes SO F1 sind auf mindestens 20% der Flache heimische, n )
I StraBenbegrenzungslinie s?andort‘gerechte Baume und Stréuche_r in Gruppen anzupflanzen, Innerhalk der Gruppen ist je 2 m2 2, (/ _ )
ein Gehdlz zu pflanzen. Der Baumanteil muss mindestens 3% der Gesamtstiickzahl betragen. Die C ”’““"’E“‘"
: verbleibenden Flachen sind mit krduterreichem Landschaftsrasen anzulegen. Eine Mahd muss min- e
. . . X IR oo . Rostock, 05.12.2008 ObVl
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung destens alle zwei Jahre erfolgen. Maximal zuldssig ist eine zweimalige Mahd pro Jahe. Die erste
Mahd darf erst nach dem 1. Juli, die zweite Mahd nach dem 10, September erfolgen.
5.2  In der Flache flr Versorgungsanlagen fir Abwasserbeseitigung ist der Regenrlckhalteteich naturnah
Zweckbestimmung: ZuU gestalien, wobei die Bdschungsneigungen zwischen 1:2 - 1:5 auszumodellieren sind. Auf 10 %
' der verbleibenden Flache sind Gehdlzgruppen aus Weiden und Erlen anzupflanzen. Die Zwischenfla-
Mischvarkebrsitcfie chen Wlerden mit krguterrelcf_}en Landsch_gftsragen angelegt und sind ubgr einen Ze;_traunl’n von 3 Jah- 11. Die Bebauungsplansatzung, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B),
ren 1 bis 2 mal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro — ;
i wird hiermit ausgefertigt.
Jahr zuléssig. ry
' FuBweg 5.3  Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boclen, Natur Y,
i und Landschaft zwischen den Baugebieten SO F2 und WA 1 ist ein Siedlungsgehdlz mit heimischen, ; /fibl{{
; standortgerechten Baumen und Strauchern gemal Pflanzenliste anzulegen. jeweils 6 m vom Rand O_stseebad "l Kahl
i ) . 3 sind zwei Reihen mit Laubbaumen mit einem Abstand von 6 m versetzt anzupflanzen. Beiderseits der Nienhagen, 02.12.2008 Birgermeister
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIT- i

Baumreihen sind je 3 Reihen mit Strauchern mit einem Abstand von 1,50 m zu pflanzen.

5.4  Innerhalk der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung ven Boden, Natur
) ) o - und Landschaft dstlich der Baugebhiete SO F1 und WA 2 ist gin Siedlungsgehdlz mit heimischen,
Fléachen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung standortgerechien Baumen und Strauchern geman Pflanzenliste anzutegen. Dabei sind in 6 bis 9

sowie Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) J ' Reihen mit einem Abstand von 1,50 m Stréucher mit Uberhaltern anzupflanzen. 12, Der Beschiuss Uber den Bebauungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daer wahrend

i der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunit zu

Fp i . o
Zweckbestimmung: y 8 Anpiaozevan Baumen. Busuchern ard Sonsger e ptarz Uier (Bishinos: ). B epdbaib) erhalten ist, sind in der Zeit vom 04.12.2008 bis zum 19.12.2008 durch Aushang oristiblich be-

GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Ab ' L 6.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Straflen- KeigEmACR R aderL.I derl Bekanntmachupg islicifiele Ggftendmachung dgr VEhlEtz g o
Wasser begleitgrin” sind standortgerechte Laubbaume gemaB Pllanzenliste in Reihen mit einem Abstand Verfahrens- und Formvorschnfte.zlnlund. von Maq_gein der Abwagung sowie el Beohtsfolgen
d g d ; ;
von 10 m anzupflanzen. . (§ 215 Bal_JGB) gnd weiter auf Fe_tlhgkelt und. Erlogchen VOon Entschad@ungsanspruchen (8§ 44
‘ i BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 18.12.2008 in Kraft getreten.
. . 6.2 Pflanzenlisten:
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) t Pflanzenliste A
: Straucharten
Grinflachen § Prunus spinosa Schiehe :
Crataegus laevigata Weidom Ostseebad
: Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen : Nienhagen, 23.12.2008 Blirgermeister
- Viburnunm opulus Gemeiner Schneeball }
) dffentliche Grinflachen i Viburnum lantana Wolliger Schneeball :
‘- Rosa rubiginosa Wein-Rose
Zweckbestimmung: Rosa canina Hunds-Rosa
: Rubus fructicosus Brombeere
QIP StraBenbegleitgriin Salix caprea Sal-Weide §
Pflanzenliste B ]
Baumarten
______ Acer pgeudoplatanus Berg-Ahorn E
WA 2 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM " Quercus robur Stiel-Eiche
i SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ; Fraxinus excelsior Esche
g _GRZ03 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) “ Malus sylvestris Holzapfel
"EH 90— : Carpinus betulus Hainbuche
Pﬂ aI’]ZSCh ema I : Flachen fiir Mafinahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur Sarbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
- und Landschaft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne
AR A n 0 et v I S e i e N e mope o BEE Rl g et Y i Acer campestre Feld-Ahorn
- 15.00 _ — g—oo—ng Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchen und sonstigen ‘j 6.3 Als Mindestqyalij:.éit flr d_iedaufgrund von F"flanzgeboten zu pflanzenden Geholze im StraBenraum,
> a Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) sowie fdf Girinfashan, sid 2u l\l.fer\Arendel;n. . .
H} {gj}_é WAI| 3 o % b ! Béume: 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1m
i Héhe
&} GRZ 03 Straucher: verpflanzte Straucher H 63 - 100 cm.
-6 FH9,0m ! ; " . ] . :
: 4 Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und
N P C0 BN R 0 SONSTIGE PLANZEICHEN ! zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen. _
A
C—/ N1 N o E %:::::E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB) { Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 1
P EN T = i 7.1 Die MaBnahmen unter der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 sowie das Anpflanzen von 28 Laubbaumen J
NP Y, U i auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Hinweis B) dienen dem Ausgleich von i
" ' WA | 4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans {§ 2 Abs. 7 BauGB) Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundst{icken ;
. A ' GRZ 0.3 i innerhalb der Baugebiete sowie den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VetteilungsmaBstab ist i
5 2 —s Osrn ; die iberbaubare Grundstiicksflache, i
‘ﬁ} {r = | ' 5 e i 7.2 D_ie Maﬁnqhmen unter den textlichgn ngtsetzungen Nr. 6.3, 5.4 und 6'.1 dienen dem Ausgleich von H
\ R A B . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ; Eingriffen in Natyr und Landlschaft im Sinne cjes §1a Abs, 3 BauGB, die durch den B-Plan"Nr. 3, é
s . E . 1289 : ; f,Wohn~ und anenhausgebmt ~Waldessaum vorbe_reﬁet wurden. Sie werden den Grundstlicken :
@ Betula pendula - Birke & Corylus avellana - Hasel 6 |G Ll 13,36 vhiRahdERE Hoke rash N : : innerhalb der im B-Plan Nr. 3 festgesetzien Baugebiete WA 1, WA 2, SO/Fe 1 bis SO/Fe 5 sowie i
- Fraxinus excelsior - Esche (B Crataegus monogyna - WeiBdorn T i, : ' : ' innerhalb den Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die iiberbaubare
Prunus avium - Vogel-Kirsch & guonymus europasus - Plaffenhiitchen 12.52 Sasen g _ : .- T s e T oS R
‘ Quercus robur - Stiel-Eiche &3 | onicera xylosteum - Heckenkirsche Geh-, Fahr-und  °%® . 1 Nummer des Baugebietes . - !
g Egis’;usaﬁl?g;sguﬁggb;g:g“he Leitungsrechte zugunsten der . | ) ) ' . ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4BauGBiV.m. § 86 LBauO M) i i .
€ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Eigentlmer der anlegenden sy Worfienderss Flrsilickagrenze | 81 sutiore Gostaitung beuicher Aniagen Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen
@ Viburnum oputus - Schneeball HDESHEhe ' A it Flurstiicksbezeichnung In allen Baugebieten werden flr die Hauptdachfiache der Gebéude folgende Dachneigungen festge- .
o4 L ‘_____T__ ; sefzt: . Landkreis Bad Doberan
e i i - zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen { i
2 1,111 vorhandene hoohbauliche Anlagen : - zwischen 45 und 55 Grad bel Rohrdach | Uber den Bebauungsplans Nr. 4

m e vorgesehene Aufteilung des StraBenraums _ Pultdacher sind unzulssig. Garagenf Carpor?s und u[ltergeordfjete Nebenanlagen diirfen abwei- b
- 1 chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden. ’g

Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefuhrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in

fur das Wohn- und Ferienhausgebiet "An den Weiden'

e Parkstande innerhalb von Verkehrsflachen ¥ralf - i i
- den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachfldchen dlirfen nicht aus glasierten stdlich der Doberaner StraBBe und westlich des Neu Rethwischer Weges
] e S—— o I Materialien hergestellt werden. :
empfohlene StraBenquerschnitte HE I 5o Rlchteelegk | 82 Enfriedungen N .
M. 1:100 LA e N ‘\‘L'ij‘m ‘ : Einfriedungen zu den Verkehrsilachen sind nur in einer Héhe von bis zu 0,8 m zuléssig.

P
e O S s
12.77 1264
12,77 -12.80

il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN {§ © Abs. 6 BauGR) Hinweise e e — N
: — Ubersichtgplan M 1 : 10000

Ry A Fir die Baugebiete sollen folgende Orientierungswerte filr den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 zu

i
:

i

i

:
o
I

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

L DIN 18005, zur Anwendung kommen:
12,48 [EER X AT A
. , . Baugebiet tags hachts nachts
Schutzgebiete und Schutzobjekte: i Inclustrie-, Gewerbe- und Freizeitidm sowie
A fur Gerdusche von vergleichbaren
PlanstraBe A gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20LNatG M-V) sffentlichen Sereben
| WA 1 bis WA 5 55 dB 45 dB 40 dB
5 a SOF1 und SOr2 55 dB 45 dB 40 dB
B R/F Kfz :
Yot SN B Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht voll-
sténdig innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Neben den festgesetzten Mafnah-
1.00 250 5.50 1.00 250 men mussen folgende MaBhahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans realisiert
i L) werden:
&5 4 Anpflanzung von 28 standortgerechten Laubbaume gemah Pllanzenliste aus der textlichen Fest-

. setzung 6.2 in Reihe parallel zur L 12 auf dem Flurstiick 62/3 der Flur 1 Gemarkung Nienhagen-Dotf
a in einem Abstand von jeweils 10 m. Pflanzqualitat gemas textlicher Festsetzung Nr. 6.3.
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