Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. 09. 2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | 5. 619), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {L BauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

' M-V S. 102) zuletzt geéndert durch Astikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366,379), wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 26.05.2011, folgende Safzung {iber die

U B E R D I E 2 | AN D E R U N G D E S BE BAU U N G S P LAN S N R | 1 g;ljgsdes;r:ung des Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnuné (Teil A) und dem Text (Teil B),

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2.4 wird gestrichen. 1. Aufgestellf aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom 01.06.2006

2. In Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 2.10 werden die Worte , Das Ferienhausgebiet’ ersetzt durch sowie 25.01.2007.

die Worte ,,Die Ferienhausgebiete”. In Satz 2 Nr. 2 werden die Worte ,Laden die der Deckung des o . . ) .
taglichen Bedarfs fur die Ferienhausbewohner dienen® ersetzt durch die Worte , die der Versorgung 2. Die fur die Raumordnung und Landespilanung zustandige Stelie ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
der Gebiete dienenden Laden". worden.

3. Hinter der textiichen Festsetzung Nr. 2.11 wird die nachiolgend aufgefuhrie textliche Festsetzung
Nr. 2.12 eingefiigt :

3. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
07.08.2008 bis zum 08.09.2008 im Amt Bad Doberan-Land durchgeithri worden. Die Unter-
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212 sonsliges Sondergebiet , ourismuszentrum® richtung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 23.07.2008 bis zum 07.08.2008 durch Aushang
FH550m Das sanstige Sondergebiet ,Tourismuszentrum" dient der Unterbringung von strandnahen orisiiblich bekanntgemacht worden.
Versorgungs- und Dienstieistungseinrichtungen fur den Fremdenverkehr.
zulassig sind: 4. Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
- Service- und Dienstleistungseinrichtungen fiir den Fremdenverkehr BauGB ist mit Schreiben vom 18.07.2008 erfolgt.
- Laden, Schank- und Speisewirischaften
- Antagen fur Verwaltungen 5. Die Gemeindevertretung hat am 03.09.2009, 25.03.2010, 03.06.2010 und 02.12.2010 den Ent-
SO / T - Rettungsdienst- und Hilfseinrichtungen wurf des Bebauungsplans mit Begrundung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.
I l 4, Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.12 wird die nachfolgend aufgefiihrte texttiche Festsetzung )
GcRasomz] < Nr. 2.13 eingefiigt : 6. Die Gemeindevertretung hat am 02.12.2010 beschlossen, das weitere Aufstellungsverfahren

nach den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) chne Durch-
flihrung einer Umwelipriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

213 sonstiges Sondergebiet ,Gastronomie”
Das sonstige Sondergebist ,,Gastronomie" dient der Unterbringung einer Schank- und
Speisewirtschatt mit Strandversorgung.

zulassig sind:

FH 5.50m
TH 3.80m

3

PR L T i
it e SRS :

e 7. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in der Zeit

- Schank- und Speisewirtschaften vom 14.12.2010 bis zum 298.12.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes
~Gastronomie" nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalh der fest- 8. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

gesetzten Flache fir Nebenantagen zulassig. Ausnahme hiervon ist die Emichitung einer Gber-

. dachten ebenerdigen Terrasse auf der datiir festgesetzten Flache. 03.01.2011 bis zum 04.02.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-

5. Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 2.13 wird die nachtolgend aufgefiihite textliche Festsetzung nahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
Nr. 2.14 eingefigt : abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 14.12.2010 bis
214 Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen (iber Verkehrsflache ist die Hohen- zum 29.12.2010 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
lage des zur Gebéudemitie nachstgelegenen Punkles auf der anbaufahigen und zur Grund- ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtscrdnung

eRC unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemachi werden, die vom Antragsteller
ke im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend

gemacht werden konnen.

stiickserschlieBung dienenden Verkehrsflache.

6. Hinier der textlichen Festsetzung Nr. 2.14 wird die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung
Nr. 2.15 eingefugt :

2.15 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie der Ferienhausgebiete nbrdlich der PlanstraBe 9. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind ge-
.D" (HofstraBe) und siidlich der PlanstraBe A" (KliffstraBe) darf die aus der festgesetzten maB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.12.2010 und emeut gemaB § 4a Abs. 3 BauGR
Grundiléchenzahi errechnete zutdssige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der mit Schreiben vom 14.04.2011 zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.
Gelandecoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 %
7 Uberschritten werden. {8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) 10. Die Gemeindevertretung hat die fristgem&B abgegebenen Steliungnahmen der Bilrger sowie
N 7. Hinter der textlichen Fesisetzung Nr. 3.19 wird die nachfolgend aufgefithrte textliche Festsetzung der Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belange am 27.05.2011 gepriift. Das Ergebnis
M' Nr. 3.20 eingefigt : ist mitgeteiit worden.

3.20 Die festgesetzte Verkehrsfiache mit der hesonderen Zweckbestimmung . FuBgangerbereich”,
nordlich des sonstigen Sondergebietes , Tourismuszentrum®, ist in einer wassergebundenen
Bauweise herzusiellen. Die nordlich angrenzende Grunfliche , Liegewiese" ist durch eine
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11. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B}, wurde am 26.05.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

GFZ 07 Gehdlzanpflanzung mit einer maximalen Wuchshohe von 0,5 m oder durch gesignete bauliche Q‘L;J’?;.’”tng zam Bebaunngsplamwidenigbesehlussxdertemelnaevernetung omr2oluo. i
e MaBnahmen mit einer Hohe von maximal 0.5 m vor dem Betreten zu schiitzen. genriigt
(8 9 Abs. 1Nr, 20 BauGB)
tl. ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGR i.V.m. § 86 LBauO M-V
duBere Gestaltung baulicher Anlagen {§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauQ M-V) Ostseebad
Nienhagen, 27.05.2011 Birgermeister
8. Die texiliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe d wird um folgenden Satz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet ndrdlich der PlanstraBe , D" (Hofstrafie)
und sidlich der PlanstraBe A" (KiifistraBe) sind ausschlieBlich anthrazitfarbene Dacheindeckungen
Zu verwanden.
9. Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe g wird um folgenden Satz erganzt: 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit B),
in den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet nérdiich der PlanstraBe ,D" (HofstraBe) wird hiermit ausgefertigt.
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und sddlich der PlanstraBe A" {KiiffstraBe} ist ausschlieBlich weiler AuBenputz zu verwenden.

10.  Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe H wird um folgenden Satz erganzt:
In den Ferienhausgebieten und dem allgemeinen Wohngebiet ndrdlich der PlanstraBe , D" (HofstraBe)

und sudlich der PlanstraBie A" (KliffstraBe) sind auch Pultdacher zulassig. Ostseebad
Nienhagen, 27.05.2011

T
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Birgermeister

11.  Hinter der texilichen Festsetzung Nr. 1.1 Buchstabe h wird die nachfoigend aufgefiihrte texiliche
Festseizung Nr. 1.1 Buchstabe i eingefugt:

i) In den Ferienhausgebieten nordlich der Pianstraie [ (HofstraBe} und siidlich der Plan-
straBe A" {KliffstraBe} sind zu errichten:
je Ferienwohnung mit bis zu 4 Betten: 1 Steliplaiz, Uberdachten Stellplatz oder Garage
je Ferienwohnung mit mehr als 4 Betien: 2 Steliplatze, (iberdachte Stelipiéize oder Garagen

13.  Der Beschiuss iber die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 30.05.2011 bis zum .. /%-08. ZG#4 ... durch
Aushang orisiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gelienmach-
ung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschirifien und von Mangein der Abwagung
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_ Hinweis: sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
b s Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB}) hingewiesen worden. Die Satzung ist
tm Bereich zwischen der Hofstrafe im Stiden und der KliffstraBe i Norden werden Bodendenkmale mit Ablauf des 13.06.2011 in Kraft getreten.

vermutet. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung ein offentliches interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufallige Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhalten. Ostseebad P

Die Verpflichfung eriischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bet schriftlicher Anzeige spatestens N|enhagen,/f 5 % @56’77
nach einer Woche. Die untere Benkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Lan-
desamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert. {& 11 DSchG M-V)
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Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bedarf, wer
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a) Denkmale beseitigen, verdndern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will,

b}  inder Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchitihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintréchtigt wird.
{§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Erfordert die genehmigungspflichtige Manahme nach anderen geseiziichen Bestimmungen eine
Planfestsiellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung, so ersetzt die-
se Entscheidung die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.  (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Nienhagen

Landkreis Bad Doberan

liber die 2. Anderung des Bebauuhgsplans Nr. 1

fur das Gebiet zwischen Ostsee, Doberaner Strafle, Nienhager Holz sowie dem ca. 330 m
parallel zur StrandstraBe verlaufenden Weg bzw. dessen Verlangerung bis zur Ostsee

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) Zweckbestimmung:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 19380 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland 0 Offene Bauweise T Terrasse
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordniung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Baugrenze fortfallend St Stellplatze 4
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 T S —
(BGBI. 199118, 58). Baugrenze HAa garag
N Nebenhanlagen
Planzeichen Briauterung Rechtsgrundiage WERKERRSFLEOHEN e, 1 e &l Hantly e Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
|. FESTSETZUNGEN StraBenverkehrsflachen {§ 16 Abs. 5 BauNvO)
U Flach i i ind
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) mgrenzung der Flachen, die von Bebauung "e'Z”ha'te”(g‘gibs 3 10 Bl
StraBenbegrenzungslinie ' ’
Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVvQ)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmiing Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o (8 9 Abs. 7 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) Zweckbestimmung:
il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FuBgéngetbereich
vorhandene Flurstilcksgrenze
Sondergebiete, —
die der Erholung dienen {& 10 BauNVvO) Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsftachen iq Flurstiicksbezeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| !
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO) e Eelzichionne - el Aust _ - 5
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflan- Sichtdreieck
zungen und fir die Erhaliung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
T Tourismuszentrum | Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,) Ii. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Gastronomie 5 5 5 ; i =
G LBIm%renzung vor; Ilitlfaclziheré zum Anpffanzen von Baumen, ztfglchfm ”gg s%nsilé];n _¢ Lagefestpunkt des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
eplanzungen, fortiatien (5 8. 1Nr. 25 2 BauCi) Mecklenburg-Vorpommern (VermKalG M-V)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GFZ GeschoBflachenzahl als HochstmaR Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und far die"ErhaItung- Waldschutzabstand gem. § 20 LWaldG fortfallend
; von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
GRZ Gttn flashien il (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) gesetzlich geschiitzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V) Sstsachad s g
GR Grundflache ‘ Nienhagen, 26.05.2011 Blirgermeaister
i Zah! der Voligeschosse SONSTIGE PLANZHCHEN
TH Trauthche als HochstmaB Uber Verkehrsfiache ii“. T m: Umgrenzung von Hachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemein- R —_—
FH Firsthéhe als Hochstimal Gber Verkehrsflache ; ; schaftsaniagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ool oign
o oo o mn e o




