~ PLANZEICHENERKLARUNG [ TELB-TEXT ~ VERFAHRENSVERMERKE

. i H iib ia bauliche N d Grundstiicke {B dnung -BauNVO-} in der « : 3 i der ]- Anderun
G EM E | N D E I l OI I E N I E I— D E Autgrund des § 10 V.m. § 13 des Baugesefzbuchs in der Fassung der Be- | | Ee dit de versrdnung dhur de badiche Nuung dor Grndeticks Bummgeiotieuny Saty0) b do i ErgAengsdor Pimaslchiang. (Fall Aywikd folgndes eetgassen 'g

kanntmachung vom 8. Dezember 19846 {BGBI. | S. 2253}, gedindenrt durch das Erleichtsrun 2 ! : . ; .
g von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1293 (BGBI. | ) - "
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 468) sowie de Verordnung Uher die Ausabsiting der Baulitline und de Darstllung des Pianivhalis ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §5 1 - 15 BauNVO} i 32“07?132.%‘L’S’é’é‘&ﬁﬁ?,QS3?13#’,”5’3;‘?"23#2’.25355’;12?&2?ﬁi‘éﬁ’?ﬁ’é’ﬁfiﬁ%ﬁ?&fﬁﬂfﬁ
ce S. 468) sowie nach § 86 der anc_iesbauordnung vom 26. April 1994: (GS {Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-] vom 18, Dezember 1930 {BGBI. 19911 S. 58. ’ ' Bekannimachungstaletn vom Q%402 9F . bis zum .. 18.03.97 erfolgl. ‘“:Q
Meckl.-Vorp. GL.Nr. 2130-3, $.518) wird nach Beschiuf3fassung der Gemeinde- ) - ceragili {1
vertretung Hohentelde vom 12.11.1997 die folgende Satzung Uber die 1. An- Planzeichen Erfiuterung Rechtsgrundlage 1. In den Baufeldern 1 und 2 sind von den nach & 6 Abs.2 zulissigen l\.lutzunger'f un- ,.};;
. r. -— & derung des Bebauungsplcn§ I;lr & fior das Wohn G’n d Mischgébief zuldssig: Gartenbaubetriebe (Nr. 8), Tankstellen {Nr. 7) und Vergniigungsstitten . Y’ Zéﬁlf/? N
v o T - . [y % o . alsc
. ‘ (Nr. 9). Die nach Abs. 3 ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen sind unzulassig. Hohenfelde, 07 12.97 (Siegelﬂbdruck}?

"AmTorfmoorweg”- sidlich der DorfstraBe, &stlich des Torfmoorweges und 1. FESTSETZUNGEN Bifigermeister

westlich des Grundstcks 40 -, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und 2. In den Baufeldern 3, 4 und 5 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

| E B I ET a M T O R F M ( ) ( ) I !W E G ké dem Text (Teil B), erassen: ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB) zuidssigen Nutzungen unzuidssig.
‘ I | . ~ / 2. Die von der Flanung betGhrien Trdger éffenllicher Belange sind mit Schreiben vom

Allgemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVvOQ) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {5 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16- 20 BauNV Q) A1Q.92:.2%. 2ur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden, :

i s
7 M&jﬁisch

urgermeister

3. Die festgesetzte max. Traufthéhe bezieht sich auf die Hohenlage der Oberkante

TEI L A: P LANZEIC H N U N G EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE M 1:100 —— (5 6 BauVO) des ErdgeschoffuRbodens am Anschluf des Grundstiicks (Zufahrtsbereich) an die Hohenfelde. O7.12.9F (Siogeklbdruckﬁ?;

dffentliche Verkehrsfliche {Straenbegrenzungslinie) {§ 18 Abs. 1 BauNVO}.
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die 3uRere Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhautoberkante.

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ) ' _
. ' 3. Die Gemeindeveriretung hat am .02:93.37 den Eniwurf der 1. Anderung des Bebau-
GRZ Grundflichenzahl als HchstmaB GARAGEN UND STELLPLATZE {8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und § 21 a BauNVvQ) ungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmd,
SCHNITT A-A lid Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR; 1. GeschoR nur im DachgeschoR 4. Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie mu vor Garagen mindestens 5,0 m; vor :
zuldssig iiberdachten Stellpldtzen mindestens 3,0 m betragen. o
Hohenfelde, 07, 72.9% (Siegelabdruck) 4 Firgermeister
TH Trauthdhe als HéchstmaR (iber StraRenbegrenzungslinie 5. Notwendige &ffentliche Stellplitze sind fir das Baufeld 1 in der Planstraie A, das '
Baufeld 2 in der DorfstraRe und die Baufelder 3. 4 und 5 im Bereich der Aufwei-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN : tung der Pianstrale B einzuordnen. 4.  Die Enlwirfe des Bebauvungsplans, beslehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
N— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 53 22 und 23 BauNVO0) : : p ; : (
. " . . Text (Teil B] sowie der Begrindung “hoben in der Zeit vom .2.2.:99.9%. bis zum
1:500 R P KfZ/ F ] o Offene Bauweise BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, NEBENANLAGEN D3.42.3% whrend der Dienst- und Offnungszeilen difenllich ausgelegen. Die Sffent-
Mafstab 1: | : ! (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 14, 22, 23 BauNV0} ij\ch;& Ausle?y?g ist _mi: dem llinwe.is.‘dr:B Bedenken und Anregungen wahrend der
I I | l ! :> inzelha lissi usiegungsinst von jedermang schiifflich odor zur Niederschrift vorgebracht werden
0 e 10 15 20 25 50m ,, 250 4,00 0,20 ne EmzelnAuserzuiassiy 6. Die ErdgeschoffuBbodenhdhe ist max. 50 cm {iber Héhe der 6ifentlichen Ver- kénnen, in der Zeit vom 0‘1‘0.5‘.95" bis zum . T%09. 9% .. durch Aushang orisiiblich be-
: _ ‘; ) j ’l 7 A@ nur Einzel- und DoppelhBuser zuldssig kehrsfliche an der StraRenbegrenzungslinie zulissig. kannigemacht worden. 5 )
& Offentliches Grin Offentlicher StraBenraurr: Py . -
100/ ' Privatgrundstick sh Satteldach 7. Das Il. mégliche VollgeschoR ist das ausgebaute Dachgeschof (li d). ,;‘)Zﬁﬁ Jatseh
' ; 4 44—  Firstrichtung 8. Die Traufhdhe von Nebenanlagen darf max. 3,00 m betragen. Hohenfolde, O7.72.9% [Siegelobdruck}: /| BOrgermeister
SCHNITTB - B N !
—————— Baugrenze 9. Im Baufeld 1 ist eine Firstrichtung im angegebenen Bereich zu wahlen.
: _ ‘ 5. Die Gemeindeverietung hal diz Siellungnahmen der Trtiger offenilicher Belange am
OQ‘@’ VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) SICHTDREIECKE {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 12.4.9F geprifh. 9
%'é. p % * Das Ergebnis ist milgeleilt worden.
& ) KfZ/ F S, 10. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfrie-
QO 1 Stralenverkehrsflichen dung oder Aufschiittung mit einer Hdhe von mehr als 0,70 m Ober der angrenzen-
) Mi 050 350 050 den Verkehrsfliche freizuhalten; zuldssig sind jedoch Einzelbiume mit einem Kro- _
032 Ild GRZ 0.4 ' 7 : 1 ' StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflichen besonderer nenansatz in mindestens 2,50 m Héhe. ' Hohenfelde, (7.12.9F {Slegelubdruc;_lf.}
’ Privaigrundstick | Offentiicher StraBenraum| Privatgrundstiick Zweckbestimmung .
2 M ——— GRUNGESTALTUNG { § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)
20 m o
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . 6. Die Anderung des Bebauungsplans, beslehend aus der Planzeichnung {feil A} und dem
I d GRZ 0,4 " Entli?ng. dﬁ-_" Grer.uen der ..Baufel-de; zur frelen Landschaft der B_aufelder 3 und 4 Text {Teil B}, wurde am 112..41.97 von der Gemeindevetlictung als Satzung be)schiossen.
: KfZ - Kraftfahrzeuge T . ; . sowie im Offentlichen Griinbereich an _de" DorfstraRe besteht ein Pflanzgebot 1lr Die Begrindung zum Bebauungsplun wurde mit BeschiuB der Gemeindeveriretung
p— & ‘@ £ FiliaBnger 0 bffentliche Verkehrsfliche P private Verkehrsiliche Hecken, Stréucher und Biume. Es ist eine geschlossene Pflanzung aus heimischen vom AZ.44.9% gebitligl. S ;
£ Ll P - Parkstreifen _ Laubholzarten in einer Breite von mindestens 2 m herzustellen und zu pflegen. ’ p /
. - SD 38-50° $ - Sicherheitsabstand Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich M{ Milibereitstellungsplatz ' i } é@ _"\_7
‘ . S . 12. In den Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu- Hohenfolde. 07.12.9F - elabdnj 2 B é{,/Jo!sch
AN ‘ X _ b Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fisichen an die Verkehrsfichen men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern sind nicht ' Megeiabdived., (f Burgeimeister
i {§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB} nur vorhandene Gehdlze zu erhaiten; sondern auch die fiir den Bereich typisch:n
SD 38-50° . y i ‘ . i Arten der natirlichen Vegetation zu pflegen, zu erg8nzen oder nachzupflanzen. _
< v » » « w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 7. Die Bebauungsplansalzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
13. Fir die im bffentlichen Raum festgesetzten Biume sind heimische und standoit- {Teil B, wird hiermil ausgeferligl. "
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN gerechte Laubb3ume (z.B. Linde,Kastanie, Ahorn } mind. 3x verpflanzt mit minde- e f" il
{8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) stens 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden. B é;
5 i 5 3 i peii . Hohenield o7 12 9; o : A /:&{.w;!sch
) WA : N B : . ; i 14. Steliplitze, Zufahrten und Wege sind aus durchsickerungsfihigem Material herz ;- onhenlelde, U/ i&. (Siegelabdiuck) 57 Blrgermeisicr
' — ———+— oberirdisch fortfallend (hier: 0,4 kV) stellen {z.B. Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). ]
I 2 1 . . iy
' .. & o : o ] ) 8. Der SatzungsbeschluB {ber den gednderten Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 15. Das a.uf Dachﬂach_en anfallfnde Regenwassef 'Sf d‘urch geeignete Vorkcihrungeen der Plan auf Dauer wéhtend der Dicnsislunden von jedermann eingesehen werden
TH 4,20 m . (Ver.smkerungsschachte.-graben, -muiden) weitmdaglichst auf den Grundstiicken zu kann und Gber den Inhall Auskunf) zu erhalien ist, sind in der Zeit vom 43.77. 9% bis
” . . . . versickern. wm 28.77.9F  durch Aushang orksiiblich bekannigemacht worden. In der Bekanni-
Griinflichen O &ffentliche Griinflichen p private Grinflichen ) machung ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Verfahrens- und Formvor-
& . : GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN) schriffen und von Méngeln der Abwégung sowic auf die Rechislolgen {§ 215 Abs. 2
{§ 86 BauD M-Y) BauGB) und weiter auf Filligkeit und Ciléschen von Enfschadigungsanspriichen (§§ 44,
Zweckbestimmung: o 246 a Abs. 1 Safz 1 Nr. 9 BauGB} hingewiesen worden. Die Safzung ist am
naturbelassene Griinfliiche 7 16. Einfriedungen der Grundstiicke sind als Hecken, Holzzdune oder Ziegelmauern . inkiafl getreten, s 29.17. 9F
e auszufilhren. Drahtzéune auf der Garteninnenseite von Hecken sind bis max. : e
StraRenbegleitgrin “ll Gartenland 1,20 m Héhe zulassig. . L jo 1
o = _ E il Hdatsch
% WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER- 17. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Geb&ude der Hauptnutzung eine Hohenfelde, 01.72.97 ‘S'ege'“bd'”c"l‘f 'yé“' Crmeister
5 SCHUTZ UND DiE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr.16 u. Abs. 6 BauGB) Dachneigung von 38 bis 50 Grad festgesetzt. "
E. — Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 18. AuRenwinde der Wohnhiuser sind in Verblendmauerwerk oder geputzt auszufiih-
2 ren. Nicht erlaubt sind Kunststoffverkleidungen. In den Baufeldern des Wohnge-
m Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnun bietes sind auch Holzfassaden zulissig
3 WA Schutzzone Il A
19. Millitonnenstandplatze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in
i GRZ 0,2 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAH- ‘ die Gestaltung von Gebduden, Einfriedungen und Begriinung auf den jeweiligen
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Grundstiicken einzubeziehen.
TH 4,20 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
: O 00O0O0O0C " 5 5 i Bepfl
_ 6 o ol Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen HINWEISE:
a 00000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) c
o 3. Aufgrund des § 15 i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmai-
SD 38-50° . ® e @ 6 ¢ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die pflege folgende Autlagen erteilt:
- . ®! Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von . Aus archiologischer Sicht sind Funde miglich. Wenn w3ahrend der Erdarbeiten
®®e 08 cowissen (8 9 Abs. 1 Nr, 25 b und Abs. 6 BauGB} Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die untere Denk-
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage
@ Erhaltung von Biumen @ Anpflanzen von Biumen his zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs. 1, 2 und 3). GemaR § B
7 : Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN 2. Einzuhalten ist die "Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete; [. Teil: Schutzgebiete

fur Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitshiatt W 101 (1975) fiir die Trink-

GEH-FAHR- UND

. wasserschutzzone il A, da sich d esamte Plangebiet in der Trink hutz-
LEITUNGSRECHTE Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind zone I A d e:zw T gl H ohaei\?el de befin daets.’e tett inkwasserschut:
ZUGUNSTEN DER {5 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
ALLGEMEINHEST

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{8 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrachten zu belastende Flichen
(58 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

48
®)
-0—8®—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nut-
zung {8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
1 . w LDE
% ¢ s £mh o .%. Baufeld A’*Nﬂfz'u‘;;"" il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER G E M EI N D E H O H E N F E
A
. : O =
wet = 5 . \ -3.31 8rtlich vorhandene Hohe Kreis Bad Doberan
& ¢ H&chstzahl | Grundfiachern- Land Mecklenburg-Vorpommern
~ der Vol zahl als ——-=~—  vorhandene Furstiicksgrenze
L | v geschose | Wochsimas BEBAUUNGSPLAN NR. 6
) GRZ 0,2 ' %1 Flurstiicksbezeichnung
; ’ i
48 Bauweise Hausform | 4 Sichtdreieck : MISCH- UND WOHNGEBIET ,, Am To_rfmoorwe_g
2 TH 4,20 m : sUdlich der DorfstraBe, dstlich des Totffmoarweges und westlich des Grgndsiucks 40
vorhandene hochbauliche Anlage .l < N D ER U N G
:: j Architektur- und P bi} ; . M\
o % DGChfom‘ Dachnelgung k entfallende hochbauliche Anlage P [ ]"f Pl:ﬁur:zibnzrfﬂ:[;:ﬂchenanr;zl:r?gip!i;;: gerba?u::‘:pﬁ:es :3g§ahmenplmungen 3
anvc.e asser Dr.-lf‘lg. Frank Mohr Hohenfelde, !‘| 2.11.1997
Bauleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-ald
- 8D 38-50° Rosa-Luxemburg-Str. 18, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811




