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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1/1 BauGB)

Fir aile allgemeinen Wohngebiete sind gemiR § 1 Abs. 8 BauNVO die Ausnabmen Garten-
baubstriebe®, ,Tanksteilen* und ,Sonstige Gewerbebetiiebe® nicht Bestandieil des
Bebauungsplanes. Gem4® § 1 Abs. 5 ist die hestimmte Art der MNutzung Mich! strende
Handwerksbetriebe® nur als Ausnahme zuldssig.

BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1/2, BauGR)

Abweichungen bis zu 1,5 m sind von den Baulinian und Baugrenzen zuldssig, wenpn diese
durch verlikaie, gebéudegiiedemde Slemente beding! sind.

- GARAGEN / STELLPLATZE (§ 8 Az, 1/4 BauGB)

Garagen und Stelipllitze (§ 212 BauNVT) auf den Bauflachen sind gemin 512 Abs. 1
BauNVO nur Gber die fesigeseirie Planstrele anzubinden. =
Garagen zwischen rickwiliger Daugrenze und Dolfstisie {Gartenzone) sind unzuilissig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERI 30WIE BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANLZUNGEN UND DIt ERHALTUNG VOR BAUNER, STRAUCHERT LND
GEWASSERN (5 9 Abs. 1/20 445 BauGB)

Das Pilanzgebot Tlr Eincelbdume im Bereich der 8ifentiichen Flachen ist enisprechend dem
angegebenen Flianzstandor it Obstbavmen mil einem Slammumfang von 8- 12 em 2u
erflillen.

Das Pianzgebot fir Einzelbdume im Berelch der privaten Fiaichen ist entsprachend der
Pllanzstandorte mit einheimischen Laubbiumen in Baumschulgualitdt i siuem
Stammumfang von 10 - 12 cm zu erfitiien.

Das Pflanzgebot auf der fasigesetzten Flache ist mit einer helmischen standortigerechten
Bepfianzung in Baumschulqualitdt (Str. 2 x v. 80 - 100 ¢ / Hei. 2 x v, 125 - 150 om)
herzustelien und auf Dauer zu erhalten. insbesondere kormmen in Belrachl: Sticleiche
(Quercus robur), Roter Harlidegel (Comus sanguinea), Haselnul (Corylus avenana),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogeikirsche (Prunus avium:, Salweids (Salix caprea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra}, Eberesche (Sorbus aucuparia),

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Gemii § 9 Abs. 2 BauGR wird fUr die Hthenlage der bautichen Anlagen folgende
Festgeizung geirofien: _

Sowel it Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, dirfen baulichen Anlagen nicht hdher als
0,80 m Uber dern Bezugspunit und nichi defsr als der Bezugspunkt lisgen. Serugspunit st
die iitie des Erdgeschofiulbodens der éiraliensaitigen Gubéudaseite. Bel abiallendem oder
ansteigendem Gellinde kann die Sockeindhe (0,80 m) um das Mai des natdrtichen
Gelidndeveriaufes reduziert / erglinzt werden. Gleiches gilt {ir Gebdude mit verselzten
Geaschodebenean,

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ & Abs. 4 BauGB LV. mit § 86 LBauO M-V)

Alle Hauptgebéude sind entsprechend der Planzeichen mit einem Satteldach / Kriippelwalm
zu versehan, ;

Die Dachnelgung ist mit 45° +/- 5° festgesetat, fir die Eindeckung ist eine dunkle bzw.
anthrazitfarbene Pfanne vorzusehen,

Ausgenocmmaen hiervon sind schriigvergiaste Dachfidchen oder Sonnenkollektoran, sowie
begrinte Dicher, fir diess gilt die festgeseizie Dachneigung nicht,

Fir alia Heupigebiude ist fir die Wandfidche ein roter oder rotbrauner 'Ziegrai, ein weiller
Pulz oder weiler Vertlender mil helier Verfugung vorzusehan,

Fiir die Grundstlickstaile, die an Sffentiiche ErschlieBungselermente grenzen, ist als
Einfriedung aine Hecke bis zu siner Hhe von (0,80 m voreusehen. Zussitziich kann In der
Hbhe der Hecke sin Zaun gesetzi werden.

Es giit die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL |, 8. 132) zuletz2t gelindert durch das Invesiitionserieichterungs- und
Wohnbauiandgesetz vom 22.04.1283 (BGBL {, 8. 479).

Nachrichtliche Ubernahme:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffaliige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993 8. 975 /) die zustdndige
yntere Denkmaischutzbehdrde zu henachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Einireffen des Landesamies fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverinderiem
Zustand zu erhalien. Verantwortlich sind hlerfiir die Entdecker, der Lelter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufiilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werklage nach Zugang der Anzelge.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem l.andesamt fur
Bedendenkriaipflege spitestens vier Wochen vor Termin schiifilich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewshrieisten, dal Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenk-
maipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventueil aufiretende Funde gem.

§ 11 DEchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kénnen. Daduich werden Ver
zbgerungen dér BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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1. Gedéndent aufgrund des Anderunggpeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.06.1996, Die
ortstbliche Bekarintmachung des Anderungsbeschlusses ist durch.Aushang an den Bekannt-

machungstafeln vom «7.£%...... bis .08 0% 9. erfolgt, <ol N o
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2. [he Fir die Raumordnung und Landesplanung zustfindige Steile.dst-

2NAG § 246 & Abs, 1 S0t
Ni. | BauGB beteiligt worden, WLy,
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3. Die von der Planung berihiten Trager difentticher Belange sind mit Schreiben vom ’“’?f”?% Zur
Abgaba einer Sleliungnahme aufgeforden wordan.
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4. Die von der Planung harlhrten Grundstiickseioentimer sind m
byabe einer Steliungnahme auigefordeit worden.
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9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnatimen der betroffenen Trager &ffentlicher Belange'
und Grundstiickseigentimer am 9 70: 06 gepriifi.
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6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ;;_nd._de(ﬁ Text {Teil B), wurde am
. 12 e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlos$en! DierBegriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschiulb der Gemeindevertretungﬁgi% e ;’ ge‘bijligt. ol
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7. Die Bebavungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (l’eif B')‘ wird
hiermit ausgefeitigt. &
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8. Der Beschluf iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhall Auskunfi zu erhalten
ist, sind In der Zeit vom &2, bis zum L 1AL & durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechlsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau
GB) und weiter auf Falligkeil und Eriéschen von Entschéadigungsanspriichen (§8§ 44, 246a Abs,

Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 4864 2 fin Kraft getreten.
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