SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

(JBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR.17

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23. 08. 2004
(BGBI. | 8. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V} vom 18. April 2006 (GVOBL.
M-V S. 102), und nach § 13 des Landesnaturschuizgeseizes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V
2006, S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom@&:22.%¢68. lolgende
Satzung @iber den Bebauungsplan Nr. 17, siidlich der Ostseekilste und westlich angrenzend an das
Ferienhausgebiet am Strandweg in Bérgerende, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

"~ TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Privatgrund offentlicher Strabenraum Privatgrund Privatgrund 6ﬁen}!icher StraBenraum Privatgrund § = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
Es gilt die Verordnung lber die bautiche Nutzung der Grundstiiicke Baunuizungsverordnung Zweckbestimmung:
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), gedndert )
durch Astikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- NS Entwéasserungsgraben
stellung von Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung dber die )
Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 @_ Geholzbestand

-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58).

Planzeichen

t. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SFB

Reitpension

Erlauterung

Sonstige Sondergebiete

Sonstige Sondergebiete

MASZ DER BAUI ICHEN NUTZUNG

GRZ

Grundfiachenzahi

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{§ 11 BauNVGC)

Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung

(§ 11 BaulVvO)

zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
tags/nachts in dB{A)/m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Zweckbestimmung:

FuBweg

> |20

GRUNFLACHEN

Grunflachen

affentliche StraBenverkehrsfachen

Straffenbegrenzungslinie

oOffentliche Parkflache

Mischverkehrsfidche

O offentliche Grinfiachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

nur Einzel- und Dappeihauser zulssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBj

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1Nt 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ. ZUR PFIFGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abe. 1 Nr. 20, 25 BauCB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nummer der MaBnahmeflache

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpftanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

R o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. Darstellungen ohne Normcharakier

18 vorhandene Hohe tber HN

2 Nummer des Baugebietes
—e\— vorhandene Flurstiicksgrenze

;—} Flurstiicksbezeichnung
Iit. Kennzeichnungen
PROARER K o Umgrenzung der Flachen, bei deren Rebauung besondere bauliche Vorkehringe
i W gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bautiche SicherungsmaB-

% 5K nahmen gegen Naturgewalten erfordertich sind {§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts {§ @ Abs. 6 BauGB)

Schutzgehiete und Schutzobjekie:

®

Kiistenschutzstreifen (§ 19 Abs. 1 LNaiG M-V)

TEIL B: TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

4,

Héhe baulicher Anlagen

5.

(§ 9 BauGR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVvQ)

sonstiges Sondergebiet ,Reitpension® (SO/RP 1)
Das sonstige Sondergebiet ,Reitpension” dient der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen fir die
Pferdehaltung zu Zwecken der Ausiibung des Reitsports sowie der Unterbringung von Feriengasten.

zulassig sind:
- Pferdestall mit Pferdeboxen, Lagerrdurnen fr Futtermiitel, Heu und Stroh sowie Geréte- und
Abstelirdumen '
- geschlossenes Mistlager
- Gebaude mit
- einer Wohnung fir Betriebsinhaber sowie
- Raumen fir die pensicnsmaéfige Unterbringung von Feriengasten

sonslige Sondergebiete ,Sport- und Freizeiteinrichiungen mit Beherbergung” (SC/SFB 2 bis SO/GFR 4)

Die sonstigen Sondergebiete ,Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung" dienen zu Zwecken

der Ausiibung des Freizeitsports und der gesundheitsfordernden Betatigung und der Unterbringung

und Versorgung von Feriengésten,

zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fiir Sport und Spiel sowie fir gesundheitsitrdemnde Betatigung

- Laden und Serviceeinrichtungen fir den maritimen, Sport- und Freizeitbedarf

- Anlagen fiir kulturelte, soziale und gesundheittiche Zwecke

- Raume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 20 Betten, Ferienh@user und Ferien-
wohnungen

Ferienhduser und Ferienwohnungen sind den Sport- und Freizeiteinrichiungen im AusmaB der
Ftacheninanspruchnahme unierzuordnen.

In den sonstigen Sondergebieten sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerausche die jeweils festge-
setzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tiberschreiten. Schalipegeiminderungen, die im konkre-
ten Einzelfall durch dauerhafte Abschirmung auf dern Ausbreifungsweg bzw. durch erhohte Lufiab-
sorptions- und BodendampfungsmaBe erreicht werden, kdnnen dem jeweiligen Wert des immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden.

{§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2und § 11 Abs. 2 BauNVO)

In den sonstigen Sondergebieten SO/SFB 1 bis SO/SFB 4 sind iiberdachte Stellplatze und Garagen
erst ab einem Abstand von 2 m zur SiraBenbegrenzungslinie zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke
{Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.

11.

12.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

14.

15.

16.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

17.

fll. KENNZEICHNUNG

18.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Die mit Nr. 1 {in einer Raute) bezeichnete Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft darf als extensive Plerdeweide genuizi werden. Sie ist
in ihrem Artenbestand zu erhalten. Das extensive Pllegemanagement beinhaltet folgende
Anforderungen:

- kein Walzen oder Schieppen wahrend der Hauptbrutzeit von Wiesenbriitern (15.03. - 15.06.)

- keine Mahd vor dem 15.06.

- keine gleichzeitige Mahd aller Flachen

- keine Gilleanwendung, stattdessen restriktive Dlngung

- keine Anwendung chemischer Planzenschutzmitiel.

10 % der Flache sind nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen gemaf DIN 18915 mit
Gehalzgruppen zu bepflanzen. Je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache ist ein Gehdlz gemal Pflan-
zenliste anzupflanzen. Zur Extensivweide sind 2 m breite Saumbereiche als krauterreiche Wiese
anzulegen. Der Einsatz von Dinger, Pestiziden und ahnlichen Mitieln innerhalb der Wiese ist unzu-
lassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zutéssig. Die Geholz- und Saumbereiche
sind vor Verbiss durch einen Zaun zu schiiizen.

innerhalb der mit Nr. 2 {in einer Raute) bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Eniwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Senke als Uberschwemmungsbereich
naturnah zu gestalten. Die Senke soli 10% der MaBnahmenflache ausmachen. Ein Zehniel der Senke
soll 2 m tief sein. Die Béschungsufer sind mit einer wechselnden Bdschungsneigung von 1:3 bis 1:5
auszubilden und der Sukzession zu (iberlassen. Die weiteren Flachen der Mafinahmenfiache werden
als Wildkrautflur angelegt und ebenfalls der Sukzession Uberlassen. Eine einmalige Mahd pro Jahr
nach dem 1. Juli ist zulassig.

innerhalb der mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine nattirliche Ausbildung und Entwicklung
der Frischwiese zu ermoglichen. Die Fldche ist gegeniber der mit Nr. 1 (in einer Raute} bezeichneten
Flache fir Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durch einen Zaun zu schiitzen. Notwendige Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen am Graben sind
zulassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zulassig.

Fiir die Befestigung der Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung .6ffentliche Parkilache” diirfen nur
iuft- und wasserdurchlassige Bauweisen verwendet werden.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBj

innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkflache” sind die nicht fir Stell-
pldtze genutzten Restflachen nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach BIN 18915 mit
heimischen, standortgerechien Strauchern gemas Pflanzenliste anzulegen. Je 1,0 m2 der Pllanzilache
ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Pflanzfiachen sollen nicht kleiner als 10 m2 sein. Eine Abpollerung o.4.

Uberfahr-SchutzmaBnahmen sind sicherzustellen.

Auf den festgesetizten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen ist Stiel-Eiche {Quercus robur)
anzupflanzen. Die fesigeseizten Baumstandorte darfen fiir die Anlage von Grundstiickszufahrten um
bis zu 3 m verschoben werden.

Pflanzenliste

Straucharten
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Schlehe
Weilidorn
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Rosa rubigincsa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pfianzenden Gehélze sind zu verwenden:
Straucher: verpflanzte Strducher H 60-100 cm.
Baume: 3xvpfl. H5t, u=16-18 cm)

{& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der durch Erhaliungsgebaot in der Planzeichnung festgesetzte Geholz- und sonstige Vegetationsbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten und bet Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

in allen Baufeldern werden fir die Hauptdachftache der Gebaude folgende Dachneigungen
festgesetzt:

- zwischen 25 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen

- zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach

Pultdacher sind unzulassig. Garagen, Carports und uniergeordnete Nebenanlagen dirfen abwei-
chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefithrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in
den Farben rol, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachilachen dirfen nicht aus glasierten
oder glagurahnlichen Materialien hergestelit werden.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsfiachen sind nur in einer Hohe von bis zu 0,8 m
zulassig.

Fassaden und Déacher von Doppelhaushalften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe
herzusteflen.

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die MaBnahmen unter den texilichen Festsetzungen Nr. 6 bis 8 und Nr. 11 dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese, sowie die Mafinahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Hinweis B), werden den Grundstiicken
innerhalb der Baugebiete SO/RP 1, SO/SFB 2 bis SO/SFB 4 sowie innerhalb der Verkehrsflachen
gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grundsticksftache.

§ 9 Abs. 5 BauGB

Fléachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in einem hochwassergeféhrdeten Bereich. Als
Bemessungshochwasser (Ostsee) gilt fur die Ortslage Borgerende-Rethwisch ein Bemessungs-
hochwasser (BHW) von 2,80 m (ber HN.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bundeswasserstrabe Osisee. Es ist daraut zu achten,
dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Antass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irrefiihren. Beleuchtungsanlagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrisamt anzuzeigen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB konnen nicht voilstandig inner-
halb des B-Plangebietes ausgeglichen werden. Neben den im Bebauungsplan festgeseizten MaBna-
hmen missen folgende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes realisiert werden: Pllanzung von 45
Baumen der Arten Schwarzerle, Birke, Stieleiche, Traubeneiche (entsprechend 7.220 m? Héchen-
aquivalent) auf den Flurstiicken 27/3, 27/4, 27/5 und 27/10 der Flur 1 Gemarkung Borgerende. Die
Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 16 ,Reitcamp
Bérgerende”. Die Baumpflanzungen sind geméB § 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a im Bebauungsplan
Nr. 16 festgesetzt.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vorn 14.02.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom 24.04.2008 bis zum 09.05.2008 erfoigt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaBi § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
(09.05.2008 bis zum 23.05.2008 durchgefuhrt worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentficher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 21.04.2008 erfolgt.

Die Gemeindeveriretung hat am 28.08.2008 den Entwurt des Bebauungsplans mit Begrindung

gebilligh und zur Auslegung hastimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.10.2008 bis zum 17.11.2008 wahrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, in der
Zeit vorn 01.10.2008 bis zum 16.10.2008 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist weiterhin darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichisordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geftend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung berlhrten Behorden und scnstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vorm 01,10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hal die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.12.2008 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteili worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 02.12.2008 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.12.2008 gebilligt.
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Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 08.01.2009 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkte gitt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: 1.000 vortiegt. Regressansprijche&kagnen nicht abgeleitet werden.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss {iber den Bebauungsplan sowié die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanp und tber den Inhalt Auskunit zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom . &4-%&2. 7 . bis zum A28 durch Aushang ortsiiblich
bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB}) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsan-
sprilichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safzung ist mit Ablauf des A
in Kraft getreten.
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