SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
FUR DAS WOHNGEBIET NORDLICH DER BORGERENDER STRASSE / SEESTRASSE

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachting
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. | 8. 137), geéndert durch Artikel 12
des Gesetzes vorn 23, Juli 2002 (BGBI. | 3. 2850} sowie nach § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.Mai 1998 (GVOBL. M-V 1898 8.468 u. 612), zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690} wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vartretung vom 13,10.2005 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 10 fur das
Wohngebiet nérdlich der Bargerender Str./ Seestrafe, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SLELY: Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen

o o) Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwetteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 GB)

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Nr, 5.1

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

s vorhandene Hohe nach HN

R vorhandene Flurstticksgrenze
————— in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze
% Flursticksbezeichnung

oW vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
(hier: Regenwasser, wegfallend)

BN, N T vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
(hier: Trinkwasser)

A A Schnittfiihrung

§ 9 Abs. 6 BauGB

{§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)

Héhenlage baulicher Anfagen

12,
Nr. 3 zuléssig.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
13.
neigung zwischen 25 und 49 Grad festgesetzt. Die Déacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefll

werden, mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Man-
sard- und Pultdécher sind unzuldssig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenaniagen dirfen ab-

weichend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.
14,
1 m zulassig.
15,
lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu umschiieBen.
Fassaden und Dacher von Doppelhaushéliten sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe herzu
stellen.

16.

Hinweise

A Im Plangebiet bhefinden sich Bodendenkmale, Die Bodendenkmale sind nachrichtlich in den Bebauun
plan Ubernommen worden. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von den

anzunehmen ist, dass an inrer Erhaliung ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzliglich anzu-

zeigen, Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zu-

fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denk-
malschutzbehorde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatesten

nach einer Woche, Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landes-

amt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die

Bergung des Denkmals dies erfordert. (8§ 11 DSchG M

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

a) Denkmale beseitigen, verandern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung &n-
dern will,

b} in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchflihren will, wenn hierdurch das Erscheinungs-
(§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

bild ader die Substanz des Denkmais erheblich beeintrachtigt wird.
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehorde. (§ 7 Abs. 7 DSchG M

B Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelb&ume sind wéhrend der Durchfiihrung von Bauar-

beiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen geméap DIN 18820 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen intierhalb einer um 1,5 m (iber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht
zulassig.

{§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist bis zu 0,50 m {1ber dem Bezugspunkt geman textlicher Festsetzung

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird fiir die Hauptdachflache der Gebéude eine Dach-

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (siidliche Grundstiicksgrenzen) sind nur in einer Héhe von bis zu

Millionnenstandplatze im straBenseitigen Bereich sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen au
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Es gilt die Verordniung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNvQO-) in I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ; ;
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des : . ) 1« -Autgesieli ayigrundides.Autielungsbeschiusssewdsr Gemedaienanine vem B804 2000, SCh nltt A
. = . . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BaulNVO)
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbautand 1 - R L I T npa—— h§ 4 Abs. 3 BauNVO . o Lo . . - MaBstab 1:100
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung fiber die Ausarbeitung der Bauleitpiéne und die ' 2 enﬁ gemeiien. volngesisten W WEGSD diRhat 5 o BEUNVLI VORI ESERCHER 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt :
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vomn 18. Dezember 1990 (BGBI. MShaAIEN. worden. .
199118. 58). - gniageg fuir3 Ve.rvwlzjaltungen
- arf(e? o etriebe 3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 06.12.2001 durchgefihrt
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - rankstellen e
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. {§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ) Baugrundstiick Erliiisisha Landwirtschaftsfléche
|| FESTSETZUNGEN ;’1&3 deEr btaulic:hegl ;\Igufg’”% Satz 2 BauNVO st eine Uberschreiiung d (§f9 fbs. 1t Tr' 1GBaU§$; izo BE;J'NVO) 4. Die von der Planung beriihrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.01.2003,
- . ' FRgegen 5,88z «.ball Is1 eine linarschreiung:derfestgesslzieniamundiachenza 08.03.2004, 03.01.2005 und 14.05.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) (GRZ) gema8 § 19 Abs. 4 Saiz 3 BauNVO unzuldssig. g ) g
o ge _ _ . 8. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der zulassigen Firsthohe ist die Héhe der siidlich angrenzenden . . . iy
Aligemeine Wohngebiete (3 4 BauNvO) " Verkehrsflache {Oberkante Gehweg}. gemessen mittig zwischen den jeweils seitlichen Grundstiicks- v Dlescemginagueristung.ialian Ds/2.£00ueen Entwurrdos BebauunsssEnsmithearinuang
; gebilligt und zur Auslegung bestimmi.
grenzen in der Achse des Gehweges, \
- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Masg BERBELECHENENZLITS (@ Aks: L1 Basl, S 108ahio) {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 08.03.2004 bis zum 08.04.2004 wahrend
GFZ Geschossflédchenzahl 4. Das Regenrlckhattebecken innerhaib der Flache fir Versorgungsanlagen ist, soweit seine weitere der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentiiche
GRZ e —— Funktion als Feuerléschteich hierdurch nicht beeintréchtigt wird, so anzulegen, dass es sich naturnah Auslegung ist mit dem Hinweis, dass zum Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitspriffung
) entwickelt. Ufer und Boschungen des Beckens sind mit Neigungen von 1:3 bis 1:5 auszufihren. durchgefiihit werden soli und dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 5. Zum Schutz des natlrlichen Reliefs und des Bodens sind auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflidchen von jedermann schriftlich oder zur Niederschirift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom e ———
FH Firsththe als HochstmaB lber StraBenverkehrsfiache i Gelandeauf- und -abtradge von mehr als 0,30 m unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind Abtréage fir das 20.02.2004 bis zum 16.03.2004 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Aniegen von Gartenteichen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) Leitungsrechte (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB) 7. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung {Ziff. 6) geéndert worden. 200
fone B , 6 innerhalb der Baugebiste WA 1 und WA 2 sind mit Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
o ofiene bauweise Kiihlung zu belastende Fléchen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Begiinstigten, dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 03.01.2005 bis zum 17.01.2005 sowie
.£ ) ) L unterirdische Ver- und Enfsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die erneut vom 14.06,2005 bis zum 28.06,2005 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten emeut
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Herstellung und Unterhaltung beeintrdchtigen kdnnen sowie Edauf- und -abtrage sind unzuldssig. dffentlich ausgelegen. Die dffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass zum Bebau-
S Baugrenze Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- ungsplan keine Umweltvertraglichkeitsprirfung durchgefiihrt werden soll und dass Bedenken
gesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) unld Anregungen wéh(;endkger Ausile%un%sf‘rist von1 jeai@zzrgloag; ;,.chm‘tlic:;t_)r.j(;jir2 SL[J);; Nied_ergcl;rift
A 7. Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des geitend gemacht werden konnen, in der Zeit vom 17.12. I=.£UIN 291, RO IR Ger
VERKEHRSFLACHEN (3 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) | Bundesimmissionssehuzgesetzes wird festgeseiat 4 Zeit vom 30,05.2005 bis zum 19.07.2005 durch Aushang ortsilblich bekanntgemacht worden.
) Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraurmen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
StraBenverkehrsfiachen oder Raumnutzungen die in nachfolgender Tabelle aufgefilhrten Anforderungen der Luftschalldammung 8. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 05.09.2006 wird als
einzuhalten: richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
StraBenbegrenzungslinie Larmpegelbereich Mindest-SchalldammaBe R’w,res. der AuBenbauteile flir Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im
. , . . o Mafistab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriig en nicht abgeleitet werden.
N ) ) Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume Burf)raqme S SsuNass; -
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG: in Beherbergungsst'atten, Unterrichtsraume und ahnliches und ahnliches Q;ge?" #% b
EINSCHLIESZLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON REGENWASSER SOWIE FUR LPBH 30dB 30dB _ bg-"f’ ' N Bernau
ABLAGERUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) LPB I 35dB 30dB Rostock, ¢ 0 7.¢4 200é & Oyl
Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung von Niederschlags- | Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. TNr. 25 a BauGB) \'\Eﬁ/ S &
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) I8, Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Straucherm im Norden des Pi_gngebietes, ist eine \‘\??«n il . ‘ _ P : - .
4,5 m breite, 3-reihige, freiwachsende Hecke mit einem Anteil von mindestens 15 % Uberhéltern anzu- qzi[}f;;vlu_mﬁg‘if‘/ Ubersichtsplan, M. 1:10.000
; : pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zu verwenden sind ausschlielich einheimische Laubbiume und I
Zweckbestimmung: Stréucher. Insbesondere sind folgende Art den: Haselnuss, Hundsrose, Schiehe, Holunder
We?ﬁgorenrl Enbserizzgeeurr? dSI':TeI d;hgfr? S ArEREICED IR EREECS RS SE ISy TORIEES 9. Die Gemeindevertretung hat die vargebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die
@ Abwasser b : Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Betange am 04.12,2003, 02.12.2004 sowie 13,10.2005
Plianzqualitaien: E -l ;
. ) » geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Uberhalter: 8-10 cm Stammumfang, 2x verpflanzte Baumschulqualitét
g A Heckenpfl 11732 flanzt, 100 - 150 cm, , , ,
GRUNFLACHEN (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB) eckenplianzen 12//2 2?{ \\ifzrrrp;ﬂilrj'l?t 60:1100(3::“ 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
Granfldchen 9. Aufden Privatgrundstiicken ist jeweils ein mittel- bis groBkroniger Baum (Hausbaum) aus nachfolgend 13.10.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebau-
aufgefiihrten Arten zu pflanzen und auf Dauet zu ethalten: Stieleiche, Birke, Buche, Bergahom, Spitz- ungsplan wurde mit Beschluss der Gemneindevertretung vom 13.10.2005 gebilligt. .
ahorn, Feldahorn, Hainbuche, Linde, Rosskastanie, Vogelkirsche sowie Kultursorten genannter Arten,
D private Grinflachen Anstelle von Laubb&aumen ist das Pflanzen von Obstbaumen als Hochstarnm mit einem Stammumfang 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und dem Text (Teil B),
von 10 - 12 em zuléssig. S wird hiermit ausgefertigt. // -
Zweckbestimmung: 10. Innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen sind um das Regenriickhaltebecken 50 % der nicht fiir - =4
die technischen Anlagen genutzten Flache Pflanzungen von Strauchern in Gruppen vorzunehmen. Es -
B Strauchpflanzung sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 8 aufgefiihrien Arten zu verwenden. Je 1,5 m? ist ein Strauch Bérgerende- . Jaeger
anzupflanzen. Rethwisch, ©/5.{' AL epé (Siegelabainick) Blrgermeister
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ST———
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG YON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT o . - (§9Abs 1Nr. 25b BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 11, Die im Bebauungsptan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume, nordlich der Borger-
) ) i . i ' ender StraBe / Seestrafie, sind auf Dauer zu erhalten. Unumgangliche unterirdische Trassenflihrungen
Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen von Versorgungsleitungen sind bis 2,50 m vom Stamm méglich, wenn die Wurzeln durch Handschach- ' :
und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und senstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern tung erhaiten werden. 12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermantt eingesehen werden kann und Ober den Inhait Auskunft zu
erhailten ist, sind in der Zeit vom 05.07.2006 bis zum 20.07.2006 durch Aushang ortstiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsiolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(88 44 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 19.07.2008 in Kraft
getreten. ~7
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GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpomimern

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Wohngebiet
nérdlich der Borgerender SiraBe / SeestraBe

Jaager
Blrgermeister

Borgerende-Rethwisch, 13.10.2005




