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Es gilt die BauNVO in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990

( BGBi. [ 5. 132 ) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von
investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung ( BlanzV)
vom 18.12.1880 (BGBI. I S 58)
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- Textl. Festsetzungen

E PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. 1t der baulichen Nutzun 2{11Nr.1Ba
1.1. Baugebiet ( § 1 Abs.3 BauNVO )

S0 - Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienhausgebiet - gemat § 10 (4) BauNVO
142, Zweckbestimmung ung Art der Nutzung im SO { § 10 Abs.Z BauNVO )
Das Sondergebiet SO dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzien, ferienmagiger. Wohnen
und den dazugehorigen Aniagen und Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und fiir sportliche Zwecke, die
das Wohnen nicht wesentiich stbren.
Die zuldssige Art der Nutzung wird mit folgenden Zweckbestimmungen festgesetzt:

Errichtung von 24 Ferienhdusemn einschlielllich notwendiger Wegefuhrungen, Nebenanlagen, Frei- und
Grunflachen als Freizeitanlage

2. iMafl der baulichen Nutzung § 9 {1} Nr. 1 BauGB
2.1, Hohe baulicher Arlagen § 18 {1} BauNVO

Als unterer Bezugspunk! der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhdhe, der Firsthdhe und der
Sockelhahe, gilt die mittlere Héhenlage des zugehotrigen PlanstraRenabschnities.

Die Traufhéhe ist als Hohe der duleren Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut, die Firsthohe als Hohe der
cberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldichern der dulbere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel und die
Sockelhdhe als Schnittpunkt von Oberkante Erdgescholfulbboden und aufstrebendem Mauerwerk definiert.

Die Hohe der Stralle ist in der Planzeichnung festgeseizt.

22 Uberschreitung der zuldssigen Grundfidchenzahl § 19 (4) BauNvO

tm SC 1 - & darf die zulassige Grundflachenzaht nicht {iberschritten werden.

A Uberbaubare Grundstiicksfidche § $ (1) Nr. 2 BauGB
S, GemdR § 23 (3) BauNVO

ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker . Balkone, Windfange o. &.) vor die Baugrenze
tis zu einem Drittel der Gebaudelange und in einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

3.2 Gemil § 23 (5) BauNvo

curfen Garagen auf den an der Planstralie A gelegenen Grundstiicken die straBenseitige Baugrenze bzw.
ceren Flucht, unter Beachtung des erfordertichen Stauraumes vor den Garagen, um max. 1,50 m
uberschreiten,

Diese Beschrankung gilt nicht fiir die Errichiung {iberdachter Stellplatze/ Carports.

. Nebenanlagen § 14 {1 NVQO

Nebenanlagen in Form von Gebéauden sind auf den privaten Grundsticken qicht zulassig.
Die Bereitstellungsplatze fiir Abfallgefafe sind den hinteriiegenden Grundstlicken zugeordnet.

Verkehrsflichen und Verkehrsfiiichen mit besonderer Zweck immurn 1).Nr. 11 BauGB

Die Pianstrafie A ist als dffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - yerkehrsberuhigter
Fereich- fesigesetzt. Die hinterliegenden Grundstlcke sind liber private Wohnwege erschlossen.

51.  Von der Bebauung freizuhaitende Flichen innerhalb der Sichidreiecke § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Die im Plan innerhalb des Geltungsbereiches gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder sicﬁfﬁbe‘hind'emden
Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Die Bepflanzung ist bis max. 0,7 m Hohe zulagmg. L|Chtmasten,
Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevorrechiigie Fahrzeuge nicht verdecken,

zulassig.

5, Flachen flir unterird. Stiitzbauwerke zur Herstellung des SiraBenkorpers § 9 {1).Nr.26 Bau

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an dffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundsitcken unterirdische Stitzbauwerke enilang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca 0 25 m
und einer Tiefe von ca.4,5 m zu dulden.

Alie festgesetzien Manahmen sind entspr. den Aussagen der izndschafisplanerischen Zuarbei als
Bestandtei! der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian vorzunehmen.

Die Sicherung der Malknahmen erfolgt durch vertragliche Vereinbarungen gemat § 11 BauGB, d.n. durch
einen stadiebaulichen Vertrag.

Die Ausgleichsmalinahmen werden vollstandig den Grundstiicksflachen im Plangebiet, auf denen Eingriffe
zu erwarien sind, zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wie foigt
fosigesetzt:

AusgicichsmaBnabmen innerhalb des Plangebietes

F.1.

Die in der Planzeichnung, Teii A, gekennzeichneten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind als naturnah aufgebaute Hecke aus heimischen Gehdizen mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze e m?
zu realisieren.

£ls heimische Gehdélze gelten:

° Straucher; - Weilkdom Crataegus monogyna
- Schiehe Prunus spinosa
- Pfaffenhitchen Euonymus europaea
- Hundsrose Rosa canina
- Holunder Sambucus nigra
- Hechtrose Rosa glauca

- Besenginster
- Farberginster

Cytisus scoparius
Genista tinista

PFLANZGROSSE 60- 100 cm
Bdume: - Feldahorn Acer campestre
- Birke Betula pendula
- Hainbuche Carpinus betulus
- Eberesche Sorbus aucuparia
- Stieleiche Quercus robur
PFLANZGROSSE 150 - 200 cm
s

Nach § 9 (1) BauGB wird fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, daR fiir die geman
Pflanzgebot anzupflanzenden Baume und Straucher nur die Arten laut Pflanzenlisten in den ausgewiesenen
PflanzgréBen zu pfianzen sind.

\ Dle Gehdlze sind enisprechend der geltenden DIN - Normen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

oo
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Innerhalb der Fidche fir Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchem
ist die vorhandene naturnahe Geholzflache dauerhaft zu erhalten.

4 g
Die vorhandene Frischweide { Bereich | } ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt

Eine Durchwegung und Nutzung dieser FiAche ist nicht zul&ssig.

7.5

Die Spiel- und Nebenfidchen { Bereich |1 ) sind als Rasenfidchen anzulegen und mit der Zweckbestimmung
- Badminton-Spielfeld - fesigesetzi.
Wegeflachen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind in wassergebundener Bauweise herzusiellen.

7.8
Entlang des Strandweges sind Birken ( Betula pendula) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien. Es sind
hochstaramige Bume, 3 mal verschult mit Balien, Stammumfang 16 - 18 cm zu pfianzen.

Ty
Um eine Stbrung des Oris- ung Landschaftsbildes zu vermeiden, ist die vorhandene Héhenlage der
Grundstiicke im gesamten Baugebiet zu erhalten. Niveauspriinge sind unzulassig

AusgleichsmafBnahmen auberhalb des Plangebietes

Das vorhandene Ausgieichsdefizit wird in Abstimmung mit der Gemeinde Birgerende- Rethwisch und dem
Zweckverhband Kiihlung auf dem Flurstiick 37/1 und 38/1 der Flur 2 ausgegiichen.

Dazu wird eine Teilfliche von ca. 8600 m* der ehemaligen Kldranlage der Gemeinde durch folgende
Malnahmen enisp. der Landschaftsplanerischen Zuarbeft renaturiert:

7.8.

Der vorhandene Deich zwischen dffentlichem Parkplatz der Gemeinde Bbrgerende und dem
Regenriickhaliebecken ist zu bepflanzen.

Es sind natiirlich vorkommende Arten, in der Hauptsache Schiehe, WeilRdom, Hundsrose, Holunder und
Pfafienhdtchen {1 Stiick/ m?) zu verwenden. In Abstanden sind Gruppen von Heistern der Arten Stieleiche,
Hainbuche und Feldahom einzustreuen.

7.9.

Auf der ehemaligen Teichflache solt zwischen Regenriickhalteteich und Grinlandflachen ein Feldgehdlz
von ca. 5500 m? angelegt werden. Innerhaib des Geholzes knnen ca. 30 % der Flache der natirlichen
Sukzession Uberlassen bieiben,

Es sind neben den nattrlich vorkommenden Arten wie Schiehe, WeiRdom, Hundsrose, Holunder,
Pfaffenhiitchen und Hasel (1 Stick/ m?) Heister von Weiden, Erlen und Eschen und in geringerem Umfang
Hainbuche und Feldahorn zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. §9(4)BauGBi.V.m. §86 LBauOM/V

Baugestalierische Festsetzungen fir das Ferienhausgebiet

1. Dacher

Hauptdacher sind als Sattel- und Krippeiwalmdacher mit einem von der Dacheindeckung des Hauses
abhangigen und in der Nutzungsschablone festgesetzten Neigungswinket zuldssig. Die Dacher der
Hauptgebdude sind mit Dachziegein bzw. - steinen in den Farben rot, rotbraun und anthrazit sowie als
regtgedecikte Dacher auszufihren. Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer Art und
Ausfihrung zuldssig. Dachgaupen sind als Einzelgaupen mit einer maximaten Breite von 2,5¢ m zuléssig.
Die Summe der Einzelbreiten von Dachgaupen darf 60 % der Traufldnge der zugeordneten
Hauptdachflache nicht iiberschreiten und sind mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu
beenden.

Als Gaupenform ist das Satteidach und die Fledermausgaupe zuldssig.

2. AuBenwande
zuléssiges Material:

- Sichtmauerwerk

- verputzie bzw. geschiammie Bauten

- Fachwerkwéinde

- Tur Wintergarten sind nur Lejchtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zuldssig

nicht zuldssig sind;

- hochgidnzende Baustoffe {z. B. Edeistaht, emaillierte Fassadenelemente einschliellich
Fliesen ¢. §.)
~ Verkleidungen aus kunstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen

3. Nebenaniagen

Gas- oder Olbehilter auBerhalb von Gebiuden sind unterirdisch anzuordnen.
Miitbehditer sind im strafenseitigen Bereich mit Verkleidungen ( kein Beton oder Mauerwerk ) oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzéunen zu umschiieRen.

4. Garagen/ Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgeb&ude gilt:

Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dicher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren.

Die AuBenwénde der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgebdudes zu errichten, fiir Carports sind
dartiber hinaus Konstruktionen aus Holz zulgssig.

Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch Pult- oder Flachdicher zuiassig.

in diesem Falf darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgebiudes abweichendes Material verwendet
werden.

5. Zufahrten, Stelipidtze, Zugange

sefestigte Flachen sind als kieinteilige Pfiasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder Natursteine) oder
wassergebundene Decken auszubiiden.
Terrassenfldchen sind aus nicht voli versiegelnden Materialien anzulegen.

6. Einfriedungen

Als Einfriedungen sing lebende Hecken sowie Maschendrahtzdune in Verbindung mit isbenden Hecker in
einer maximaten Hohe von §.80 m zul&ssig.

Grundstliickseinfriedungen entiang der riickwartigen Plangebietsgrenze sind ais Maschendrahtzaune in
Verbindung mit lebenden Hecken in einer max Hohe von 1,60 m zuldssig.
Das Anfegen von Erdwilien ist nicht zuldssig

Sichi- und Windschutzwinde

Sichi- und Windschutzwinde sind nur zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen hin zuldssig.
Ihre L&nge darf max. 4,00 m, ihre Hohe max. 2,00 m Uber Gelénde befragen. Als Material darf nur Hoiz
verwendetf werden.

Hinweis
Wer vorséaizlich oder fahridssig gegen die gestalierischen Festsetzungen verstdRt, handeh rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs, 1 Nr. 1 LBauo M-V und kann mit Bulkgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

° Eventuell anfallender Bauschuit und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
urnweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen ¢ nur auf zugelassenen Deponien.
Aufbereitungsaniagen usw.).

VWerden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Beilastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch.

- anormaie Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmilll, gewerbliche Abfélie etc))
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordriungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iber die Vermeidung und Entsorgung von
Abféllen ( Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 { BGBI. [ S. 466 ) verpfiichtet.

° Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverférbungen entdeckd, ist
gem.§ 11 DSchG M-V (GVb!. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 975 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdnderiem Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierftir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowit zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dalk Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und evil. aufiretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziglich berge
und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

ethwisch

iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11

" Ferienhaussiediung am Strandweg "

Aufgrund des § 12 des Baugeseizbuches (BauGB) in der zuletzt glitigen Fassung sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklienburg-Vorpommern in der Neufassung vom 06, Mai 1998 einschiiefMich aller
rechtskriftigen Anderungen wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.08.02

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den vorhabaenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 11 "Ferienhaussiediung am Strandweg" fiir das Gebiet der Gemarkung Bdrgerende,

Fiur 1, Flurstiick Nr. 19 - westlich entlang des Strandweges in Borgerende, bestehend aus der Pianzeichnung
(Tell A) und dem Text (Teit B) sowie den ortlschen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen,
erlassen.
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|Aufgestelh aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gememcever‘tretung vom 01 02 0; :
I . v .
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iBorgerende Rethwisch, den A% /. 2007

[Die fir Raumordnung und Landesplanung zﬁé{éhdige ét'-e.He‘iSt;beteiligi 'wo:_‘-déh. % o

!ijrgerende - Rethwisch, den 24 071, 20032

|
i

‘ «Der Burgermelster

Die von der Flanung beriihrien Triger offentucher Belange smd mit Schreeben vom 04.12.01 zur Abgabe
emer Stellungnahme aufgefordert worden. - ¢

/Dgﬁgrgermesster

Die Gemeindevertretung hat am 30.08.01 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes it
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. : 5

Borgerende - Rethwisch, den /i#. (1.4 2 feoly

Borgerende - Rethwisch, den <4 071, 2003 .
L I, ), |

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A} und |

demn Text { Tel B ) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 21 12 01 - bis zum 29.01.02 wahrend der%
Diensistunden nach § 3 Abs.2 BauGB Gffentlich ausgelegen. l
Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wanrend der Ausiegungsfrzs*'
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in.der Zeit vom 04.12. 01 bis |
zum 3112.01  durch Aushang an den Bekanntmachungstafein ortsubllch bekannt jemacht w |
Aomactt IS

b 5 B

Bargerende - Rethwisch, den <. U7 |

e Dér Biirgermeister |

Der katasterméRige Bestand am 20.09 2000 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkie gitt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfoigte, da die :
rechisverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1 - 4000 vorliegt. RegreRanspriiche kéinnen nicht abgeleitet j
WETGEn. ;
.?Bad Doberan, den
|

Leiter des Katasteramtes !
|

lie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenker und Anfegungen sowie die Stei?ungnah der
Tragm offentlicher Belange am 14.02.02 geprift. : e f//?/

¢ G s . 4’ :
{Borge;'ende - Rethwisch, den i"f gy 2082 - ‘Der Buroerme:ster :
|

4Der vorhabenbszogenen Bebauungsplan, beskehend aus. Pi’anze chnung (Te: A yund dem Text ( Teil B)

lwurde am 2908, 02 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begmnduno zZum

Jvorhabenbezoaenen Bebavungsplan wurde mit Beschluft der Gememdevertreiung vcarr 25908 [:2, fg:gjz.
e

“Der Burgermm&er

-y =3

J.Bargﬂrende Rethwisch, den 2¢. a2 doc?

Die Genehmigung dieser Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian, besiehend aus der i
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) wurde rmt Verfugu ng der hoheren Verwaliungsbehbrde \
vom 21.10.02, Az VII230-1-512.115-51.013 m;t Nebenbestmmungen und Hinweisen PW - A

Borgerende - Rethwisch, den ilf : e L3 er»'BUrgermeister |

N

g /}’;/f

I Def’JE;urgermcni%ter )

‘Die Nebenbestmmungen wirden erfUlt, die Hinwelse 8ind beachtel

Borgerende - Rethwisch, den <. 1, Zoc 2

e B ‘

Py |
¥l \

_/ Ber Birgermeister |

Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungspian bestehendiaus dérﬁﬁlénzeichnurig ( Tels und |
. PR
dexn Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt. _ : T /f
27

Borgerende - Rethwisch, den Qb &1, Lee3

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebautngsplanes sowie die Sielle, bel der der Piam
auf Dauer wahrend der Dlenststunden von jedermamr* elngesehen werdern: Kann und Gber Inhalt Auskunft zu !
erhalten ist, sind in der Zeit vomZ: Lbis zum ¢ = £2 {durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht |
worden. l
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215. Abs, 1 BauGB ) und weiter auf Félligkeit
und Erloschen von Entschadigungsansprichen ( § 44 Abs. 3 Satz: 4und 2 sowie! Abs 4 Bau(:B
hirgewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des {12.02. Vf,*m Kraft getreten ,///gj/,

: - i /"‘ ,,‘

¢ /D r Blrgermeister

!:“ P Y

IBérgerende - Rethwisch, den # 7 V- {7 2
|

semeinde Boérge rende - Rethwisch

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11

" Ferienhaussiediung am Strandweg

Vorhabentrdger: ABC Grundbesitz GmbH
Budapester Str. 50

18057 Rostock
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