SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21,12.2006 (BGBL. | S. 3316) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)

vom 22,10.2002 (GVOBI. M-V 2003 8.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006,
8. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vorn 13.09.2007 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 15, dstlich des ehemaligen Hotel , Waterkant', nordlich des Wohngebietes
+Fischerweg" und westlich des Ferienhausgebietes am Strandweg in Bargerende, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132}, geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22, Aprit 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vomn 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 &. 58),

Planzeichen

Erlduterung Rechtsgrundlage

| FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohnhgebiete (§ 4 BauNVv(Q)

Sondergebiete,

die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete (8 11 BauNvO)
S Segelschule
1 Nummer des Baugebietes

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRl
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

FH Firsththe in m Ober StraBe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
e b Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachenh besonderer Zweckbestimmung

Zweckbastimmung:

ﬂ Offentliche Parkiléche

FuBweg

m Mischverkehrsflache

GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

Grinfiachen

offentliche Grinflachen

private Grinflachen

Bezeichnung von griinordnerischen MaBnahmeh

El
Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Parkanlage
naturnaher Entwasserungsgraben
Feuchtniederung

StraBenbegleitgriin

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pilege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewéssern {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Q) RIHETR 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und scnsti-

gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fr Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVvO, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
{8 9 Abs. 1 Nr. 2t BauGB)
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Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
(§ 9 Abs. 7 BauGRB)
II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vid vorhandene Héhe nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

i Flurstiicksbezeichnung

entfallende hochbauliche Anlage

Aufteilung des dffentlichen StraBenraums

Sichtdreiecke

TEIL B: TEXT

|, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

zulassige Grundflache

4,

Hohe baulicher Anlagen

5.

Zahl| der Wohnungen in Wohngeb&uden

(§ 9 BauGB)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVQ)

Sondergebiet Segelschule {SOs)

Die sonstigen Sondergebiete ,Segelschule” dienen zu Zwecken der Unterrichtung und Aushildung

des Segelspotts in Theorie und Praxis.

zulassig sind:

- Schulungs- und Ausbildungsraurne

- Beherbergungseinrichtungen, die dem Nutzungszweck des Gebietes zugeordnet sind

- Wohnungen fiir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Service- und Dienstleistungseinrichtungen fir den Bootssport

- Blroraume

- Schank- und Speisewirtschaften

- Stellplétze fir den durch die zuléssige Nutzung verursachten Bedarf

Ferienhausgebiete {SOF1 bis SO£3)

Die Ferienhausgebiete SOr1 bie SOF3 dienen der Unterbringung von touristischen Infrastruktur-

einrichtungen sowie dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen

zulassig sind:

- Ferienhduser und Ferienwohnungen die aufgrund ibrer Lage, Grofe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, ilberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Anlagen und Einrichtungen fiir Sport und Spiel sowie flir kulturelle und gesundheitsfordernde
Betéatigung.

- Stellplatze fiir den durch die zugeiassene Nutzung verursachten Bedarf

In den allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ vorgesehenen Ausnahimen;
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 Nr, 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Wohnungen in den Erdgeschossen _uhzu!és-
sig. {§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNvQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten SOs1 his S0s3 (Segelschule) und SOF 1 bis SOF 3 (Ferienhausgebiete) ist ent-
gegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten Grundflachen-

zahl (GRZ) errechneten zuldssigen Grundflache durch diein § 19.Abs. 4 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauNvO
bezeichneten Anlagen unzuldssig. ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthbhe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke
(Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

8. In den Ferienhausgebieten SOF1 bis SOr3 sind héchstens vier Wehnungen in Wohngeb&uden zu-
lassig.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache Nr. 1 (in einer Raute) mit der Zweckbestimmung , Parkanlage"
sind FuBwege in ungebundener Bauweise zulassig.

8. Die &ffentlichen Griinflache Nr. 4 (in einer Raute) mit der Zweckbestimmung ,,natumaher Entwasse-

rungsgraben" ist nach Herstellung eines Grabens einer natirlichen Vegetationsentwicklung zu (iber-
lassen. Das Befahren durch Fahrzeuge des Wasser- und Bodenverbandes ist nur auf der nérdlichen
Boschungsseite zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8.

10.

11,

12,

13.

14,

15.

Ethaltung von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

18,

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

17.

18.
18.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Stellplatze sind in einer durchsickerungsféhigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotteirasen, Rasen-
gitter, Betonrasensteine, Sickerpfiaster).

Innerhalb der privaten Griinflache Nr. 3 (in einer Raute) mit der Zweckbestimmung ,Feuchtniederung"
ist eine Senke als Uberschwemmungsbereich naturnah zu gestalten. Die Senke soll 70% der gesam-
ten Grinfiache ausmachen. Auf einer Flache von 100 m? ist ein Tiefwasserbereich mit einem dauer-
haften Wasserstand von mindestens 1 m auszubilden. Die Ufer der Tiefwasserzone sind mit einer
Maximalneigung von 1:5 auszubilden. Der Rand der Senke darf gine maximale Neigung von 1:10
aufweisen. Die Randverwallung zum Graben ist {iber mindestens 20 m Lénge zuéffnen. Die Gesamt-

flache ist der Sukzession zu Uberlassen. Eine sporadische Mahd maximal einmal pro Jahr ist zuléssig.

Auf der offentlichen Grinflache Nr.1(in einer Raute) mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage" sind
nach Schaffung ginstiger Wachstumshedingungen gemas DIN 18915, Gehdlze mit einem Mindest-
flachenanteil von 10% zupflanzen. Dabei sind 50 % der Mindestpflanzfldche mit heimischen Arten
gemal Pflanzliste A zu bepflanzen. Auf der Flache sind 8 Laubbaume der Pllanzenliste B einzu-
gliedem.

Auf den festgesetzten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen ist Vogelkirsche (Prunus
avium "Plena’) anzupflanzen. Die festgesetzten Baumstandorte diifen fiir die Anlage von Grund-
sthckszufahrten um bis zu 3,0 m verschoben werden.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem auf der privaten Grinflache Nr. 3
(in einer Raute) mit der Zweckbestimmung ,Feuchtniederung" sind, hach Schaffung glinstiger
Wachstumsbedingungen geman DIN 18915, Gehdlze als geschlossene Vegetationsstrukiuren geméBs
Pflanzliste A anzulegen. Es ist eine 3reihige Hecken aus heimischen standortgerechten Stréuchern
laut Pflanzliste zu pflanzen. Der Abstand der Straucher zwischen den Reihen und untereinander muss
1,50 m betragen. Der Saumbereich der Hecke (beidseitig 1,0 m) darf max. 1 x im Jahr nicht vor Juli
gemaht werden.

innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern auf der offentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin sind nach Sehaffung glnstiger Wachstumsbedingun-
gen geméB DIN 18915 Beetrosen der Sorte *Schneeflocke™ anzupflanzen. Je 1 m?2 sind 4 Pflanzen
zu verwenden. Die Flache ist nach der AnpHlanzung mit Rindenmulch abzudecken.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste A
Straucharten

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Weilidotn
Euonymus europaesus Pfaffenhiitchen

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schheeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Pflanzenliste B

Baumarten

Acer pseudoplatanus Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pyrus salicifolia Weidenbléttrige Birne
Acer campestre Feld-Ahorn

Als Mindestqualitat flir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze im Stralenraum,
sowie Grinfldchen sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang ven 16 <18 cm,
gemessen in 1 m Hbhe
Straucher: verpflanzie Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m2 freizuhalten und
zu begrinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der durch Erhaltungsgebot in der Planzeichnung festgesetzte Gehdlz- und sonstige Vegetationsbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten.

{§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

in allen Baufeldern werden filr die Hauptdachflache der Gehaude folgende Dachneigungen festge-
setzt:

- zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen

- zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach

Pulidacher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen dirfen abwei-
chend von der festgesetzien Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

Die Déacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefihrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen
in den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachfidchen diirfen nicht aus glasier-
ten oder glasurahnlichen Materialien hergestellt werden,

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in einer Hohe von bis zu 0,8 m zulassig.

Fassaden und Dacher von Doppelhaushélften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe
herzustellen,

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

20.

21

Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 8, Nr. 10 bis Nr. 13 und Nr. 15 dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden
den Grundstlicken innerhalb der Baugebiete SOS1 bis 8033, SOF1 bis SOF3 sowie WA 1 bis WA 4
sowie innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare
Grundsticksflache.

Die privaten Grunflachen Nr. 2 (in einer Raute) dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB, die durch den B-Plan Nr. 14, Wohngebiet Fischerweg" vor-
bereitet wurden. Sie werden den Grundstlcken innerhalb der im B-Plan Nr. 14 festgesetzten Bauge-
biete WA 1 bis WA 4 sowie innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. Verteilungsmai-
stab ist die Uberbaubare Grundstiicksfldche.

Hinweise

Das Plangehiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten,
dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irrefilhren. Beleuchtungsanlagen, die von der Wasserstraie aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtisamt anzuzeigen.

Fir die Baugebiete scollen folgende Orientierungswerte fiit den Beurteilungspegel nach Beiblatt 1 2u
DIN 18005, zur Anwendung kommen:

Baugebiet tags nachts nachts
industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie
flr Gerdusche von vergleichbaren
Sffentlichen Betrieben
WA 1 bis WA 4 55 dB 45 dB 40 dB
8031 big SOs3 55 dB 45 dB 40 dB
SOF1 bis SOF3 55 dB 45 dB 40 diB

10,

11.

12,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.2006.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vorn 09.03.2007 bis zum 27.03.2007 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 BauGB ist in der Zeit vom
26.03.2007 bis zum 10.04.2007 durchgeflhrt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs, 1 BauG8 ist mit Schreiben vom 12.03.2007 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 14.06,2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.07.2007 bis zum 20.08.2007 wéhrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung

ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit
dem Hinweis, dass Stellunghahmen wahrend der Auslegungsirist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kbnnen, in
der Zeit vorn 03.07.2007 bis zum 20.07.2007 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist weiterhin darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénrien.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.07.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange am 14.06.2007 und 13.09.2007
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 13.09.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemejn ung vom 13.09.2007 gebilligt.
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Rethwisch, 29.01.2008

Der katasterméBige Bestand irm Geltungsbereich des Bebauungsplans am 18.10.2006 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und demn Text (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 31.01.2008 bis zum 18.02.2008 durch Aushang ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Failigkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 14,02.2008 in
Kraft getreten.

Borgerende-

Jaeger
Rethwisch, 27.03.2008

Blrgermeister

Satzung der Gemeinde
Borgerende - Rethwisch

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplan Nr. 15

Ostlich des ehemaligen Hotel "Waterkant", nérdlich des Wohngebietes
'Fischerweq" und westlich des Fereinhausgebietes am Strandweg
in Borgerende
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