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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER

FUR DIE FERIENANLAGE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gt dis Beunulzungsverordnung {BeuNVO) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 23. Jeruar 1980 (8GRI | Seite 132}, zuleizi gesndert durch
das investitionsersichterungs- und Wohrbaulendgesetz  vom 2204883, in
Anwendung der Planzaichenverardnung (Planzy] vom 18, Dezember 1980
{BCBL ! Seite 3 vom 22. Januar 1997
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TEIL B - TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. @ DER GEMEINDE BORGERENDE-
RETHWISCH FUR DIE FEREMANLAGE NORDLICH DER SEESTRASBE
iN BORGERENDE

1. ART DER BAULICHEN MUTZUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGRB}

1] SONSTIGES SONDERGEBIET - FERENHAUSGERIET
(3 10 Abs. 4 BauNVvD)

lnnerhal des Ferienhausgebiates sind Ferienhguser zuldssig. £s sind Ferisnhéuser gemdb § 10
Abs. 4 BauNVG zu!ésa-‘,i%. .

Innerhalh des Sondergebietes sind einzeine Wohnungen fur Diensi~-, Aufsichts— und
Berelischaftspersonen susnahmswelise zuldssig, sowelt sie dar Bstreuung abgeschiossener Einhelten
dienen; Wohrungen im Sinne einer ailgemsinen Wehnnutzung sind unzulBssig.

Innerhalb des Gabistes sind untergsordnete Einrichiungen der touristischen infrastruktur zulBssig.
Verkaulsraumftichen sind innerhisib des Gabisies unzulisslg.

2. BAUWEISE
(8 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Fidchen im Geltungsbsreich des Bebauungsplenes ist samilich die offene Bauweise zuldssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(£ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Haupigebgude sind unzulgssig.

4 HOHENLAGE
{§ 0 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhthe - in Hohe Erdgeschoffufboden - darf maximal 0,30 m Uber dem
Berugspunki lisgen. In alen Beugebieten derf der ErdgeschoBfulboden jedoch auch nicht unter dem
Bazugspunkt llegen. Als Bezugspunki git die Hohe der Oberfléche der nlchstgelegenen Stfentlichen
?d'er privaten ErschieBungsfigche. Die Traufhdhe darf maximal 4,00 m Uber den Bezugspunkt

iagen.

5. NEBEMAMLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12 und 14 BauNv()

Nebenaniegen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garegen und Uberdachte Stefipiétze nach 8
12 BaulvO sind im Baugsbiel auberhalh der Uberbaubaren Grundstiucksflachen unzuiissig.
Ausgsnommen hiervon ist eine gebBudebsezogens Terrasse und ein grundsicksbhezogener
Steliplatz /Carport. Carporis sind nur mit Photovoltak zulbssig.

Ub{erdachta Stelpigtze (Carports) missen einen Mindestabstand von 5 m zur Erachliefungssirafe
aufwaisan.

8, ZAHL DER WOHMUNGEN N WOMNGEBAUDEN
(8 @ Abs. 1 Nr. 6 BeuGB)

Die hochstzulgssige Zehi der Wohnungen wird je Einzelhaus und je Doppsihaushélifie suf maximal
gins Wohnung begrenzt.

7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
(8 ¢ Abs. 1 Nr. 10 BeuGR)

Innerhalb der von Bebauung freizuheltenden Sichtflachen gind Siehtbehinderungen mit einer Hohe
von mehr als 0,70 m Uber der Fehrbehnhdhe unzulgssig.

Zutdssig sind sinzeine nochstémmige Biume mif einer Kronenansatzhohe Uber 2,50 m. Bai kleinen
Sichtflachen entfdlit die Randsignefur.

8. MIT GEH-, FAFR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diese Flachsn werdsn zugunsten des Belrelbers, des Bewirlschaiters und zugunsten der Ver-_ung

Entsorgsr Tesigesetzt.
2. NEDERSCHLAGSWAGSSER

Die sehr bindigen Bodenverhélinisse lessen nur eine eingeschréinkte Versickerung suf den
Grundstiicken zu. Anfallandes unbelasietes Niederschlagswasser der Dachfldchen und der

versiegelten Flachen, das nieht vor Ort versickert werden kann, wird der Srlichen Vorflut zugeieitet.

. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
{8 9 Abs. 4 BeuG3 und § 86 LBaul M-V}

1 Die AuBenwénde von Gebduden Innerhalt des Plangebistes sind ausschiieBlich pastelfarben oder
weil und als geputzte Wandfiichen herzusteilen.

2. Die Dechdeckung darf innarhalb des Gebistes nur mit Reet arfolgan.

3. Glesbausteine durten an Aubenwénden, dle zur difentichen Siree / Erschiisungstiiche gerichtet
gind, nisht verwendet werdsn,

4. Fensier und Tlren sind auber in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder Kunsistof zuléssig.

Eioxierungen und Metalic-Effekie sind unzuldssig.

5. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulBssig. Wert:etré?er dilrfen die Gliederung
giner Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeaniegen
gind an Gebduden In Form von Schildern in siner Grade von maximal 0,30 x 0.6C gm erlaubt, sofern
Zusammennhang mit der GrundstUcksnuizung besteht. Freistehende Werbeaniagen in siner

maximalen Grbie von 2,00 gm sind nur als Informations- bzw. Orlentierungstefel zuldssig.

8. Einfriedungen sind zum &ffentiichen Bereich bzw. 2u sonstigen ErschieBungsilichen hin als Hacke
mit ainer maximalen Hihe von 1,20 m, bezogen auf die Fehrbahnhtihe der zugehbrigan
ErschiieBungafldche, zulassig.

7. Als Befestigungsarten flr die verkehrsberunigten Bereche, die Parkplaize und dis Gehwege sind
klelntelige Beustoffe, wie Natursteinpfiaster, Betonpflaster oder FResterklinker zu verwendsn.
Zuldssig ist auch die Hersteflung wessergebundener Decken oder die Herstelung bitumingser
befastigter Flachen.

8. {n?‘?rhalb der Sondergebiete ist je Unterkuntt / Wohnung mindestens ein PKW-3teiplatz zu
arrichten.

9. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalbehslter suf dem eigenen Grundstlck unterzubringan.
Grundstiicke, welcha nicht durch Mulfahrzeugse erreicht warden kbnnen, haeben dis Milltonne auf
dem festgesstzien Milbehéltersammelplatz bersitzustellen. Der fasigesetzte

Mullbehaltersammaiplatz ist gérinarisch sinzugriinen.

10. Die Dachneigungsn der Geb#ude dirfen maximal 50° In dam SCO-Gebiet nicht Uberschraiter.

. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNABEMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLLING VON
MATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. T Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 8 BauGB 1LV.m. § Ba BNatSchG}

1. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN LIND STRAUCHERN
UND BINDUNGEN FUR DEREN ERHALTUNG
1§ 8 Abs. 1 Nr. 25 ReuGR)

1% Die Fléchen zum  Anpflanzen von Baumen und Strauchern sing mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und deuerrd zu erhelien.
Bei flachigen Sirauchpflanzungen ist ein Pflanz- und Relhenabstand von 1,00 bis 1,26 m einzuhalten.
Aut den Anpflanziidchen ist mindestens 1 Baum je 100 m® zu pflanzen.
Pflanzqualitaten (Mindestangshen):
Baume 1. Ordnung ~ Hochstamm, 3 x v, Stemmumfang mind. 12- idem,
Béume 2. Ordnung - Heister, 2 x v, Hihe 200- 260cm,
Strducher - 2 x v, Hohe 60 - 100 cm, zu verwenden.
Gehdilzliste: 1
Haume 1. Ordnung: Stiei-Eiche (Quercus robur}
Gemsine Esche (Fraxinus excelsior)
Barg- Ahorn {Acer pseudoplatanus)

Béume 2. Crdnung Hainbuche {Cerpinus betulus)
WelBbirke (Betula pencula)
Gemeine Eberesche [Sorbus aucuparia)
Feid-Ahorn (Acar campestrs)
Siber~ Weide (Salix aloal

Stréucher ! Roter Haririegel (Cornus sanguinea)
Gemeine Hasenuss [Corylus avebana)
Waelbdorn {Cretaegus monogyna / leevigatie)
Europsisches Pieffenniitchen [Euonymus eurcpeeus)
Schishdorn (Prunus spinosa)
Hurcs-Rose [Rosa cening) u.s. Wildrosenspazies

12  Auf den Fladchen das StreBenbagieitgriins ist sine Bepflanzung mit nledrigen Gehtilzan
vorzunehmen oder Lendschaftsrasen mit mindestens 20 ¥ Kr2utersamen anzugéen. Yorhandens
Gehdlze, Baumgruppen und Einzelbaume, sind dauerhsft zu erhalten und bel Abgang durch
heimische Leubbiume zu ersefzen.

13 Innerhelb des Flangebietes gekennzeichnete Gehdlzfidchen sind geméb § © Abs. 1 Nr. 26b
BauGB dausrn zu srhelten und zu pflegen. Gehdlzausféls sind umgebungstypisch nachzuptlanzen.

14 innerhalb des Plangsbietes gekennzeichnsts Einzelbdume sind geméd § 8 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
dauernd zu erhaten una bel Ausfillen durch helmische standortgerechte Baumarten zu ersetzen.
Generell unteriegen Baume mit einem Stammdurchmesser > 10 om der Baumschutz-vVO.

Erforderliche Baumf8fungen sind bei der zustBndigen Behtirds Im Vorisld zu beantragen.

2. GRUNFLACHEN
$ @ Abs. 1Nr. 16 und Abs. & BeuGB))

Die els private und Gffentiche Griinfliche festgesetzten Fléchen - ausgenommen sind die mit
Anpflanz- oder Erhaltungsgeboten veraehanen Anteile gemah 8 8 {1} 25 BauGB - sind Uberwiegsnd
als Rasen auszubiden.

3. ERBATZMABNAHME

Als Ersatz tir E'fﬁgljiffa Im Zusemmenhang mit der Realisierung dar Planungsebsicht ist auBerhalb
des Plangsbieies eine 3.5€0,0C gm grofle Gehdlzpflanzung herzustellen. Diese Gahdlzpflanzung ist
auf dem Furstdck 27 der Fiur 1in der Gemerkung Birgerende vorzusehen.

4. FESTLEGUNG DER KOSTENUBERNAHME DER ALUSGILEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
{ 8§90 Abs. g und 8§ 1356 & BeuGB )

Die festgesetzien Ausgisichs~ und ErsatzmeBnahmen werden durch den Vorhabentréger /
Erschiefflungsiréger oder sinem von hm Beaufiragten durchgetlhr!. Sémbliche demit varbundenen
Kosten werden durch den Vorhabeniréger / ErschlieBungstréger getragen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend cer Erdarbeiten Funde oder aufidiige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
%améa 8 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern

enkmalschutzgesetz - DSchG M-V} in der Fessung der Bekanntmachung vam 8. Januer 1998
[GVOBI. 8. 12/G8 M-V Gl Nr. 224.2, ber. in GVOBL. 8. 247) gelind. durch Art. 4 LNalG M-V u. z.
And. end. Rechtevorschr. v. 21071988 (GVOBL 5. 847) die zustindige untere
Denkmatschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstafle bls zum Elntreffen von
Mitarbeitern des Landesamies flUr Bodendenkmaipflage oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Yerantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentUmer sowle zufslige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Dig Verpflichtung
eflischt & Warktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNG BEI ERDARBEITEN

Dar Bagihn der Erdsarbeiten ist der unterén Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fr
EcdendenkmalFfiege spétestens zwel Wochen vor Termin schrifilich und verbindich mitzutellen, um
zu gewbhrleistan, dass Mitarbailer oder Beaufiragte des {andesamtas flr Bodepdenkmapfiege bel
gen Erdarbeitan zugagen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde geméd & 1 DSchG
Meckienburg-Vorpommern unverzugliich bergen und dokumentieren, Dedurch werdsn Verzdgerungen
der Baumednahmen vermieden (vgl § 11 Ab&.3 DS8chG M-V]

3, VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sofiten wahrend der Erderbeitan Auffdligkeiten, wie unnatlirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des

Bodens auftreten, Ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu infurmieren. Grundstucksbesitzer sind
als Abfalbesitzer zur ordnungsgemaben Entsorgung des belaststen Bodenaushubs oder Bauabfells
verpfichtet. Sle unterliegen damit gieichzeitly dar Anzeigepfichi.

4. MUNITIONSFUNDE

Werdan bei Erdarbalten Kampfmittel gefunden, ohne dass dar Munitionsbergungsdienst eingeschaltat
war, ist umgehend die Ortiche Ordnungsbehdrde oder die zustdndige Polizeidianststelle ung der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommarn zu banachrichtigen.

5. HNWEIS ZtJ BELEUCHTUNGSANLAGEN UND LEUCHTREKLAMEN N VERBINDUNG MT
SCHFFF AHRTSZEICHEN '

Bei der Bebauung ist derauf zu schten, dab keine Lichier bzw. Beleuchtungsaniagen errichktet warden,

die die Schifffehrt stdren, zu Verwechslungen mit Schiffishriszeichen AnleB geben oder die
Schifffubrer ourch Blendeinwirkungen oder Spiegelungen irreflinren.

Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, dle von der Wassersirabe aus slchibar sind,
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzeltlg enzuzeigen.

8. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Dle Pilanzmafnahmen [ Begrinungs-, Augglelchs- und ErsatzmeBnahmen | innerhal: und auberhalb
des Planberelches sind in Rahmen der Erschlisbung durchzufibren und innerhalt der Pflenzpsricde
nach Farfigsteiiung der Erschliefungsanlagen abnahmafahig sbzuschiiefen.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH

FUR DIE FERIEENANLAGE NORDLICH
DER SEESTRABE IN BORGERENDE

sowle nach Baunutzun
(BGBI. | 8. 132)

trefung der Gemeinde Borgerende-Rethwisch vom

SATZUNG

DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH

JBER DEN BEBALUUNGSPLAN NR. 9

FUR DEE FERENANLAGE NORDLICH DER SEESTRABE IN BORGERENDE
GEMASS PAR. 10 BAUGB i. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des Par.10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1097 (BGBI. | §. 2141),

gsverordnung (BauNvO) in  der Fassung der Bekenntmachung vom 23.011990
geéndert durch das Investionserisichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 A@ri! 1993
(BGBY. | S. 466] sowie nech der Landesbauordrung  Mecklenburg - Vorpommern  (LBauGC M-
06.05.1098 (GVOBIL. M-V €. 403, ber. in GVORL 5. 817) wird nach Beschiubfassung durch die fsemeindaver-
& 12.2 %07 folgende Satzung Uber den  Bebauungs-
lan Nr. 9, fir die Ferienanlage nordich der Seestrate in Birgerende, bestehend aus der Planzeichnung
el A} und dem Text (Teil B, erlassen.
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