SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7 FUR DAS MARITIM - TOURISTISCHE ZENTRUM "WATERKANT"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | 5. 137}, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 23. Juli 2002 (BGBI. 1 S. 2850), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung der
Gemeinde Borgerende-Rethwisch vom 08.12.2005, folgende Satzung Uber die Neuaufstellung den
Bebauungsplan Nr. 7 fiir das tir das maritim - touristische Zentrum "Waterkant', siidlich der Deich-
straBe, nordlich der SeestraBe und westlich des ehemaligen CDU-Heims, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bersich
FuBgangerbereich
Deichverteidigungsweg

Radweg

ol s joi>1<

dffentliche Parkflache

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIF ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG FIN-
SCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE
FUR ABL AGERUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elekirizitat

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

X0 vorhandene Hohe nach HN

PR — vorhandene Flurstiicksgrenze
______ in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
fﬁ Flurstiicksbezeichnung
%EZ %f vorhandene hochbauliche Anlage
Lol BemaBung
PAN 2 Schnittfilhrung

i1, NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGBj

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhatten sind

K Kiistenschutzstreifen {§ 80 LWaG M-V}
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PLANZEICHENERKLARUNG i ottt
Grinflachen
Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 5. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland o) dffentliche Griinflachen
vom 22. Aprit 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleftplane und
die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vorn 18. Dezember 1990 Zweckbestimmung:
(BGBI. 19911 S. 58). .
2ta ot Parkanlage mit Entwasserungsgraben und Regenriickhattung
Planzeichen Eréduterung Rechtsgrundiage S
Q@ Gehdlzpllanzung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (3 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesstzbuches -BauGB-) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
' . ) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaulVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
H - Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen filir Bepfianzungen
e und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassemn
MTZ maritim - touristisches Zentrum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
g CE og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumnen, Strauchern und sonstigen
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulNVO) o o Bepflanzungen {8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
: 0CQOQ00
4 GRZ Grundfiachenzahl seesee
: 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Gke Geschossflachenzahi als Hochstmafi : : Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern |
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstrnal LRILE R} {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB} |
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB
TH Traufhohe als Hochstmal tber HN SENSTIEE FERToRZUNGEN
FH Firsthéhe als Hochsttmal Gber HN <] Umgarenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
oK Oberkante als HochstmaB tber HN < (3 9081 N, 10°8auGE)
S Sichtfidche
BAUWE‘SE, BAUL]N]EN, BAUGRENZEN (§ O Abs. 1 Nr. 2 BaUGB, §§ 22 und 23 BaUNVO) -t Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUng (hiel': § 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB)

TEIL B: TEXT
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Nachrichtliche Ubernahmen
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{§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet Hotel" sind zulassig:

Zulassig sind:

Hotel mit 150 Betten

Bad- und Saunaanlage

Bar, Restaurant, Cafe

Tagungsréume

Laden flr den maritimen- und Freizeithedarf

Schank- und Speisewirtschaften

fur den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenraume

NoO o RN

Die sonstigen Sondergebiete ,maritim-touristisches Zentrum" dienen vorwiegend der Unterbringung
von Anlagen und Einrichtungen fur die Freizeiigestaliung und den Fremdenverkehr,

Zulassig sind:

i aden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht stdrende Gewerbebetriebe

Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke
Anlagen fur Verwaltungen

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Ré&ume fur freie Berufe

o e o e

Im Sondergebiet 3O 1 sind zur SeestraBe hin ausgerichtete Beherbergungseinrichtungen im Erd-
geschoss unzuldssig.

In den Sondergebieten SO 4 und S0 5 sind Beherbergungseinrichtungen in den Erdgeschossen nur
in den Gebdaudeteilen zuldssig, die dem nordéstlich angrenzenden Fullgangerbereich abgewandt
sind.

In den (berbaubaren Grundstiicksfiachen mit der Festsetzung ein Voligeschoss als HochstmaB
innerhalb des Sondergebietes 5O 6 sind Beherbergungseinrichtungen unzuldssig.

Versorgungsftachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Innerhalb des festgesetzien difentlichen Parkplatzes ist die Errichtung eines unterirdischen Wasser-
behalters zu Feuerléschzwecken zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

innerhalb des Anpflanzgebotes entlang der Verkehrsflache ist eine Baumreihe mit Hochstammen
bestehend aus 28 Laubbaumen gemas Pflanzenliste zu pflanzen.

innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ffentliche Parkilache" sind je 4 Stell-
platze ein Laubbaum gemal Pllanzenliste als Hochstamm zu pfianzen.

innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzpflanzung" sind heimische
standorigerechie Baume und Strducher laut Pflanzenliste anzupflanzen. Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu
pfltanzen. Der Anteil der Baume muss 2 % der Gesamtstiickzahl betragen. Entlang der Verkehrsflache

* ist die Verwendung nichtheimischer StrAucher auf maximal 20 % der Flache zulassig.

Innerhalb der Baugebiete SO 1, SC 3 und SO 6 sind je angefangene 250 m2 nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflache ein Baum der Qualitat 16/18 cm und 5 Straucher in den Arten der Planzenliste zu
pflanzen. Pflanzungen, die sich aus Anpflanzgeboten auf den Baugebieten ergeben, kdnnen ebenso
wie zu erhaltene Baume und Stréucher mit angerechnet werden.

innerhaib der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung , Parkantage" sind auf mindestens
20 % der Flache heimische standortgerechte Bdume und Strducher laut Pllanzenliste in Gruppen
anzupfilanzen. Der Pflanzabstand wird mit 1,5 m festgesetzt. Der Anteil an Baumen muss mindestens
2 % der zesamtstlickzahl betragen.

Pfianzenliste fir Pllanzgebote

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraca Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus intermedia Mehibeere

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Hippophae rhamnoides Sanddomn
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rubus fructicosus Brombeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf &ffentlichen Verkehrsflachen ist
je Baum eine Bodenflache von mindestens 9 m? (= Baumscheibe} bei einer effekiiven Mindestbreite

von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhakten und mit L andschaftsrasen oder mit niedrigen Strau-

chern und Stauden zu begranen und dauerhaft zu erhalten.

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 x verpflanzte
Hochstamme, entlang der Verkehrsflache mit einem Stammurmnfang von 16 -18 cm und innerhalb des
Baugebietes mit einem Stammumiang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden. Fir
Straucher sind verpflanzte Straucher mit einer Hohe von 60-100 cm zu verwenden.

Alle Baume innerhalb der festgesetzten Griinflachen und auf den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
flachen mit einem Stammumfang von 0,50 m und mehr, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber
dem Erdboden; mehrstammige Baume, wenn der Gesamiumfang zweier Stimme mindestens 0,80 m
aufweist, gemessen in 1,30 m Giber dem Erdboden sind zu schitzen und zu erhalten. Ausnahmen
hiervon sind zu beantragen. Bei notwendigen Féallungen von Baumen im Plangebiet die nicht unter
das Erhaltungsgebot fallen oder fur die sine Ausnahme vom Erhaltungsgebot etieilt wurde, sind
Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von 12-18 cm in 1,30 m Hohe zu pflanzen. Fiir die Anzahl
gelten folgende Richtwerte:

Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum;

Stammumfang von 60-90 cm: zwei Ersatzbiume;

Stammumfang von 90-150 cm: drel Ersatzbdume;

Stammumtang (iber 150 cm: fir jeweils 60 cm Stammumfang ein zusatzlicher Ersatzbaum.

Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdéssern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auf dem Flurstiick 13/5 der Flur 2 Gemarlung Rethwisch durchzuflhrenden

AusgleichsmaBnahmen:

- Anlage einer Sukzessionsflache von 0,8 ha durch Aushagerung und 1 - 2 maliger Mahd pro
Jahr mit Abraumen des Mahgutes Uber 5 Jahre

- Anpflanzung von Gehdlzgruppen auf 10 % der Sukzessionsflache als Initialbegrinung

- Anpflanzung einer 5-reihigen, 10 m breiten Feldhecke an der Ostseite des Flurstlicks 13/5 auf
einer Lange von 220 m

werden den Eingrifien auf den Fiurstlicken 11/12 und 11/14 der Flur 1 Gemarkung Borgerende

(Plangebtetsflache} gesammelt zugeordnet.

§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

innerhalb der Flache die von Bebauung freizuhaiten ist mit der Zweckbestimmung . Kistenschutz-
streifen”, sind bauliche und sonstige Anlagen unzulassig. (8 89 LWalG M-V)

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten,
dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfahrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irreflihren. Beleuchtungsanlagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt anzuzeigen.

Innerhaib der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Geholze wihrend der Durchiithrung von Bauarbei-
ten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen gemaB DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und
Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m (iber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht
zulassig.

Die Gelandehohen im Plangebiet liegen zum Teil unter dem Bemessungshochwasser (BHW) von
2,80 m Uber HN fiir Borgerende., Da die Conventer Niederung noch nicht komplett gegen das Be-
messungshoctiwasser gesichert ist, kann es zur Zeit noch bei sehr schwerer Sturmflut zu einer
Uberflutung des Plangebietes kommen. Hierauf wird ausdriicklich hingewiesen.

Nach Fertigstellung der noch verbleibenden Rekonstruktion der Jemnitzschieuse wird das Sturmflut-
schutzsystem in der Lage sein, die Conventer Niederung vor dem Bemessungshochwasser zu
schitzen.

Uber das Plangebiet verluft eine Regenwasserleitung. An diese Leitung sind einzelne Grundsticke
der SeestraBe sowie der Strafie ,Am Krug" angeschlossen. Im Rahmen der Erschliefung ist die ge-
naue Lage der Leitung zu erkunden. lhre Funktion ist bet der Neupianung der ErschlieBungsanlagen
zu berlcksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom 27.02.2003 und
05.02.2004.

2. Die filr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frtihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.02.2003 und
05.02.2004 durchgefiihrt worden.

4.  Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.05.2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2004 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

8. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.05.2004 bis zum 04.06.2004 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éifentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweig, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
19.04.2004 bis zum 07.05.2004 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

7. Den von den Anderungen betroffenen Birgern ist mit Schreiben vom 17.08.2004 nach § 3
Abs. 3 Satz 3 in Anwendung des § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 26.08.2004 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteiit worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B}, wurde
am 26.08.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.08.2004 gebilligt.

10. Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2005 den Beschluss (ber den Bebauungsplan aufgeho-
ben. Der 2. Entwurf des Bebauungspians mit Begriindung ist am 25.08.2005 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt worden.

11. Die 2. Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.09.2005 bis zum 12.16.2005 wahrend

: der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche

1 Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom

26.08.2005 bis zum 19.09.2005 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden,

12. Die von der Planung berilihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.09.2005
und 28.10.2005 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgetordert worden.

13. Der katasterméaBige Bestand am 22.03.2004 im Geltungsbereich wird als richtig dargestelit
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1: 1.000
(aus dem urspringlichen MaBstab 1: 4.000 abgeleitet) vorliegt. Regreflanspriche konnen nicht
abgeleitet werden. e,

Bernau

Rostock, 06.72.2005 Ohvi

14. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 13.10.2005 sowie am 08.12.2005 ge-
praft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 08.12.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlugs der Gemeindeveriretung vom 08.12.2005 gebilligt.

16. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B},
wird hiermit ausgefertigt. b
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Bérgerende-Rethwisch, 09.12.2005 (Siegelabcruok) Biirgermeister

17. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhatt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 44,74 . 205 %.. bis zum 4F.:.J.2.. 28 urch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
falgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungs- .
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des &3 742487

in Kraft getreten.
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Bérgerende-Rethwisch, < ?’:’24?66“&? (Siegetabdruck) Blirgermeister

Satzung der Gemeinde
Borgerende - Rethwisch

Landkreis Bad Doberan
tber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7

far das maritim - touristische Zentrum "Waterkant"
stidlich der DeichstraBe, nérdlich der SeestraBe
und westlich des ehemaligen CDU-Heims
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