SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE- RETHWISCH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember:

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 FUR DAS WOHNGEBIET
“NORDLICH DER SEESTRASSE Il. BA“ OSTLICH DES
WEIDENWEGES UND NORDLICH DES B-PLANS NR. 3

TEIL A:  PLANZEICHNUNG
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1986 (BGBI. 1 S. 2253), gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs
vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189}, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1934 (GS Meckl.- Vorp. GI. Nr. 2130-3 Seite
518}, wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .02,0%199% und
mit Genehmigung des Ministeriums filr Bau, Landesentwicklung und Umwelt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6
fiir das Wohngebiet ,nérdlich der Seestrale I.BA”, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text {Teil B}, erlassen:

Achtung!

Die dargestelite Regenwasserleitung besitzt keine Vermessungsgenauigkeit.

Vor Baubeginn ist die genaue Lage der Leitung zu ermitteln.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132},
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI, | S. 466) sowie
die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 {BGBI. 1991 | S. 58).

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlduterung

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

77 A
A% Allgemeine Wohngebiete
Z

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{§ 4 BauNVvVO)

GRZ Grundflachenzah!
| . Zaht der Vollgeschosse als Hdchstmaf
TH Traufhohe als HochstmaR Gber Stralkenverkehrsfliche
BAUWEISE, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ}

(o} _ Offene Bauweise

sSD Satteldach

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

KWD Kruppelwalmdach
_____ _j Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflichen

6 tffentliche Griinflichen
P ' private Grunflachen

Zweckbestimmung:

YYY - naturbelassene Griinflichen
olefofe Hausgarten / Wiesenfliache

Anpf[anzuhgen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaiassern
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ ~ Erhaltung von Bdumen

0 00 0o0| Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen wvon Baumen,
o] o] = v

zungen
o 5 Strauchern und sonstigen Bepflan [¢]

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB}
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
JLILITT pMit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
f {hier: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
299 vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze

49 | Flurstiucksbezeichnung
/% ] vorhandene hochbauliche Anlage
—o—o— vorhandene Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock
Planungsbiire fir Flichennutzungspline, Bebauungspldne und Rahmenplanungen

Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt BDA 8 Stadtplaner SRL & DASL AX M-V 514/15-91-a/d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 242080, Fax.: 2420811

Pianverfasser
Bauleitplanung:

Teil B:

Art und MaR der baulichen Nutzung
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TEXT

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) snnd von den nach § 4 BauNVO zuIaSS|gen Arten .

von Nutzungen nur zulissig:

- Wohngebiude .

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sotfiale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke :

Griinfidchen

(8 3 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2. Die westlich des WA 1/ WA 2 und &stiich des WA 2 festgesetzien g
Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,naturbelassene Grinflschen®, sind mit
Rasen anzulegen und extensiv zu pfiegen (keine Diingung, max. 5 mind. 2
Rasenschnitte jahrlich).

3. Die im Stden des Plangebietes festgesetzte private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Hausgarten/Wiesenfliche ist als Hausgarten oder Grunflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

!
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}

4. Fur Flichenbefestigungen auf Grundstiicken sind wasserdurchiissige Materialien zu

verwenden. Pkw-Stelltfachen sind als tragfihige Vegetationsflichen (Rasenpflaster,

Rasen mit Rasengittern, Schotterrasen o.4.) auszubilden.

Anpflanzen von Baumen und Strjuchern
{ 89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

5. Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern im Norden des
Plangebietes, ist eine 7 m breite, b-reihige, freiwachsende Hecke mit einem Anteil
von mindestens 15 % Uberhiltern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zu
verwenden sind ausschlieRlich einheimische Laubbiume und Striucher.
Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden: Haselnuf, Hundsrose, Schlehe,
Holunder, WeiRdorn, Feldahorn, Eberesche und Feldahorn.

Pffanzquahtaten |
Uberhélter: 8-10 cm Stammumfang, 2x verpflanzte Baumschulqualitit
Heckenpflanzen: 1/3 2x verpflanzt, 160 - 150 cm,

2i3 2x verpflanzt 60 - 100 cm

6. Auf den Privatgrundstiicken ist zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze
jeweils ein mittel- bis groRkroniger Baum {Hausbaum} aus nachfolgend aufgefiihrten
Arten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten: Stieleiche, Birke, Buche, Bergaharn,
Spitzaharn, Feldahorn, Hainbuche, Linde, RoRkastanie, Vogelkirsche sowie
Kultursorten genannter Arten,

( § JAbs. 1 Nr. 23 b Baub B}

d Striuchermn

7.  Der zu erhaltende Einzelbaum {Weide) ist wie folgt zu schitzen:

- mechanische Schiden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich sind abzuwenden

- Bodenauf- und abtrdge sind unzuliissig

- unumgdngliche unterirdische Trassenfiihrungen von Versorgungsleitungen sind bis
2,50 m vom Stamm entfernt maglich, wenn die Wurzeln durch Handschachtung
erhalten werden

- Baumaterialien, Dingemittel usw. dirfen im Kronenbereich nicht gelagert werden

- versiegelnde Bauvorhaben sind im Kronenbereich unzulissig

Hihentage baulicher Anlagen
{2 9 Abs. 2 BauGBj}

8. Die festgesetzten maximalen Traufhdhen beziehen sich auf die Héhenlage des
Anschlusses der Grundstiicke (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflche
{StraBenbegrenzungslinie). TraufhShe im Sinne dieser Festsetzung ist die
Schnittlinie der AuRenfliche der Autenwand mit der Dachhaut.

Orthche _Bauvorschriften

{ 39 Abs. 4 BauGB i.V.m. & 86 LBauQ M-V )

9. Einfriedungen zu den Verkehrsflachpn sind nur in einer Hohe von bis zu 1T m
zuliissig. .

10. In allen Baufeldern wird fiir die Hauptdachfliche der Gebiude eine Dachneigung
zwischen 38 und 49 Grad festgesetzt. Die Diicher sind mit Dachziegeln /
Dachpfannen in den Farben rot, braunund grau bis anthrazit zu decken. Garagen,
Carports und untergeordnete Nehenanlagen dirfen abweichend von der
festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.

11. Die Fassaden von Doppelhaushilften :f.ind aus gleichem Material und in gleicher
Farbe herzustelien. '

12. Die ErdgeschoBfulRbodenhghe ist bis zu 0,50 m Gber der jeweils zugeordneten
Verkehrsfliche zulissig.

13. Mdlltonnenstandplatze sind durch Anardnung , Materialwahl und Farbgebung in die
Gestaltung von Gebiuden, Einfriedungen oder Bepiflanzungen einzubeziehen. Sie
sind so anzulegen und auszubauen, daR gine leichte Reinigung moglich ist und
Ungezieferansammilung und -vermehrung nicht begiinstigt werden.

14. Alle Straten und Wege im &ffentlichen Verkehrsraum sind behindertengerecht
auszubauen {abgesenlkte Borde).

15. Die griinordnerischen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 5 sind zeitgleich mit der
ErschlielBung, die Festsetzung Nr. 3 und Nr. 6 ist sp3testens in der dem
Nutzungsheginn der Gebiaude folgenden Pflanzzeit {Herbst bzw. Frihjahr) zu
realisieren.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
(89 Abs.6 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG )

16. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft giIAt.

die Bereitstellung und Herrichtung der 6ffentlichen und privaten Griinflichen
einschlieRlich der Pflanzgebote (textliche Festsetzungen Nr. 2, 3, 5 und 6). Es
erfolgt eine Sammelzuordnung anteilig auf die neuen Verkehrs- und Bauflichen
nach der Gberbaubaren Grundstiicksfliche.

Hinweise:

A

Im Plangebiet sind untertigig vorhandene Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind -
nach § 2(1) DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Melirheiten von Sachen, an derer
_:E'r"haltung ein offentliches Interesse besteht, da sie {fir die Geschichte des Menschen
von Bedeutung sind. Die fachgerechie Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist unerdflich. Der Bauherr hat sich  langfristiy mit dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege in Verbindung zu setzen um die notwendigen archiologischen '
Arbeiten in einer Vereinbarung zwischen Bauherr und Landesamt zu regein. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Landesamt {ir Bodendenkmalpfiege und der unteren
Denlkmalschutzbeh6rde 4 Wochen vor Realisierung  schriftlich und  verbindlich
anzuzeigen.

L

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anomale Firbuny, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen [Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §& 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligesetz {KrW-/AbIGI vom 27.09.1994 (BGBIi. | S. 2705}, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996
{BGBI. 1 5. 1354) verpflichtet. Er unteriegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbLIG.
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Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung 3 06 1997 erkldrt, dall der Bebauungsplan der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevilkerung dienen soll. Deshalb ist auf Beschluff der
Gemeindeveriretung vom 19.06.1887 gemiB § 2 Abs. 2 BauGB-MalnahmenG von der Anwendung des § 3
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Burgerbeteillgqu),nesehen worden. Den Burgern ist wahrend der
offenlllchen Auslequng Gelegenheui zur Epé g2k
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Die Entwiinfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begritndung haben in der Zeit vom 01.68.1997 bis zum 02.09,1997 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dlfentlich-ausgelegen. Die offenlllche Auslegung tst mlt dem
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wa
zur Niederschrift vorgebracht werden ki
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht w

Jaeger

Borgerende-Rethwisch, Biirgermeister

Der katastermilige Bestand am ......... 4 e ey er im Geltungsbereich wird ats richtig
dargestellt beschelmgt Die Nummern der neugehitdeten Flurstiicke geiten vorbehaltlich der
unverinderten Obernahme in das Llegenschaﬂmster Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR 'S i ur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafstab 1: .. £.800...... spriiche kénnen nicht ab

itet werden.
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Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsptans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem T
{Teit B} sowie die Begriindung in der Zeit vom ...,

s .. wiihrend der Dienst- und Offnungszeilen erneut offentll
Dabel |el bestlmmt worden, daf Bedenken und Anreqgungen nur zu den ged n und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist Hinweis, dafl Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder| Chriftlich oder rzur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, in der Zeit VO =it bis zum
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2 & 8 . Das wurde mit Verfiigut des
Ministeriums fir Bau, Landesenlwmklung und Umwelt des Landes MecklepbatG-Vorpommern vom R
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus d

gil A) und dem Text (Teil B}, wird
hiermit ausgefertigt. -
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psslsowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von j $3rmarm el EMET werden kann und tuber den Inhalt Auskunft
erhalten ist, sind in der Zeit vomn 4?84 71 311352.6 A244.... vis zum £5.4-99. % A2 92 ‘JZ
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie aufl die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von
Enlqchadlgun sansprL&laen (§§ 44, 246 a Abs. 4 "Hr.. 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am .........

Die Erteilung der Genehmigung des Bebatwl
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Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 6

Fiir das Wohngebiet “Ndordlich der Seestralle Il BA”
Ostlich des Weidenweges und nérdlich des B-Plans Nr. 3
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