SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

FUR DAS MISCHGEBIET ,,AM REITHOF* IN PARKENTIN

3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannitmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S§. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Verpommern (LBauQC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom (6. Mai 1998
(GVO BIl. M-V 8. 468 und S. 612) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
26. 06. 2000 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 9 flir das Mischgebiet ,Am Reithof*, stdlich der Rostocker Stralle, éstlich
des Stegebachs in Parkentin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teii B),
erlassen;
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Lie Aurstuecksgrenzen wurdsn mitfels Diptalisierung

aus der Flurkarte enfremmen und dienen nur
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Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan vom 09. 08, 1989
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau

Taltiner Str. 1, 18107 Rostock

Flur 2 Gemarkung Parkentin
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {(GBGI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und. der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22, April 1983 (BGBI. | S. 448) sowie die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1980

(BGBI. 1891 t 5. 58).

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO), in der

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4
l

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Mischgebiete (§ 6 BauNVQO)

MI

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Zah! der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

O

ED nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig

SD Satteldach

SRR i Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- - Btrakenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

atch -gegeniitber . Verkehrsflachen

Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzwr:. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flichen an die Verkehrsflachen

v

GRUNFLACHEN

el
Zwecki)tl;stimmung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
Einfahrt

t

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

private Grinflachen
Schutzgriin

Gehblze

PLANU?LGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LAND$ HAFT
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{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

auf schmalen Flachen

Baumpflanzung chne Standortbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTI&EE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schuiz vor Verkehrslarm
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
(§ 9 Abs. 7 BauGR)

oo Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
—ot+e-etet Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen
- Firstrichtungen
TH Trauthghe (86 LBau© M-V)
S Firsththe

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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vorhandene Hohe nach HN

Nummer des Baufeldes, z.B. 6

Nummer der Griinflache, z.8. 3
vorhandene Flurstlicksgrenze

kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Bemafung (z.B. 10,0 m)

AN

vorhandene hochbauliche Anfage

konftig entfaflende hochbauliche Anlage

A Schnittfuhrung

besonderer i

EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE
M. 1: 100, MaBRe inm

PlanstralRe A
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Wilsener Landweg

S Kfz/R
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fugénger; P = Parkfiéiche; G = Grinfliche; PG = Privatgrundstick;
6B = Offentlicher Bereich; S = Sicherheitsstreifen / Béschung :

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Rechtsgrundlage
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind hier nicht zulassig.

2. In den Baufeldern 4, 5 und 6 der Planzeichnung sind nur Wohngeb&ude oder Wohngebéude
mit integrierter Unterbringung von Geschéften, Biros und Gewerbebetrieben bis zu einer
Grundflache von 170 mZ? zuléssig. {§§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Grundstucksflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb Gberbaubarer Grundstlicksfidchen

Mindestgrundstiicksgrenzen:

4,

Ortliche Bauvorschriften:

5.

zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die Mindestgrundstiicksgréfe je Einfamilienwohnhaus betragt 600 m?.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Fir Wohngebdude sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit siner Dachneigung der
Hauptdachfidche von 32 - 50° festgesetzt, Kriippelwalmdécher gelten als Sonderform des
Satteldaches und sind Zul&ssig.

Einfriedungen zum Stralenraum und entlang &ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strauchern oder Hecken zulassig. die mindestens die Héhe der
Einfriedungen erreichen, Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick
Zugewandten Seite.

7.

14.

15

16.

17

18.

A

Héchstzuldssige Wohnungsanzahl:

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (Sichtdreiecke):

Anpflanzen von B&umen und Stréuchern:

19.

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen:
20.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Einfamilienwohnhausern ist je Haus neben der Enfamilienwohnung eine Einliegerwohnung
zuldssig. In Doppelhaushalften ist nur eine Wohnung zulssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

8.  Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m Uber Straenober-
kante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe von 2,5 m.

Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9. Auf den Grlnflachen Nr. 2 und 3 mit der Zweckbestimmung ,Gehdlze” sind bestehende
Laubgebiische zu erhalten und zu sichern.

10.  Auf den Grinfiachen Nr. 1 (Zweckbestimmung ,Schutzgriin®} und Nr. 4 (Zweckbestimmung

.Geholze") sind struktur- und artenreiche Laubgebiische entsprechend der Pflanzenliste 1-3
anzulegen bzw. zu erganzen (sieche Nr.19).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

11. Das auf den Dachflachen anfaliende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsschéchte, ~graben, -mulden) auf den Grundstiicken zu versickern.

12. Die Pkw-Stellplatze innerhalb der Baugebiete sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise
auszubilden (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Larmschutz; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

13. Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm ist festgesetzt:

An den zur Rostocker Strafe gerichteten Geb&dudeseiten sind bauiiche Larmschutz-
mafnahmen an Tiren, Fenstern, AuRenwinden und Dachem vorzunehmen. Durch die
Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete GrundriRgestaltungen sind Wohn- und
Schlafrdume bzw. Aufenthaltsrdume an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
Sofern dies nicht mdéglich ist sind Schallschutzfenster bzw. Fenster und Wandaufbau des
Larmpegelbereiches Il gemaR DIN 4109, Tabelle 8 erforderiich.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Verkehrsfisiche sind entlang des "Wiisener Landweges’ im mittleren Abstand
von 20 m - ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen - einseitig Laubbsiume
zu pflanzen. Zur Beruhigung des StraRenbiides ist nur eine Baumart entsprechend der
Pflanzenliste 1 zu verwenden (s. Nr.19).

fm dstlichen Abschnitt der 'Rostocker Strale” ist auf der sidlichen Seite zwischen
Straienfahrbahn und dem Schutzgrin zusatzlich Verkehrsgriin, entsprechend der
verbindlichen Pflanzenliste 2-3, anzulegen (s. Nr.19).

Auf der Griunflache Nr. 1 mit der Zweckhbestimmung ,,éc':hutzgruh“' i"sti' ei:né‘ stfukturreiche
Gehdizpflanzung entsprechend der Pflanzenliste 1-3 neu anzulegen bzw. zu ergénzen.
Mindestpflanzdichten: je 1,5 m? ein Strauch, je 50 m? ein Laubbaum

Auf der Grinflache Nr. 4 mit der Zwecknestimmung ,Gehdlz" ist eine strukturreiche
Gehdlzpflanzung entsprechend der Pflanzenliste 1-3 neu anzuiegen bzw. zu ergénzen
(s. Nr.19).

Mindestpflanzdichien: je 2 m? ein Strauch, je 30 m? ein Laubbaum

In den Baufeldern Nr. 1, 2, 4, 5 und 6 sind mindestens 25 % der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.
Je 200 m? nicht Oberbaubarer Grundstiicksfiiche ist hier ein standortgerechter mittel- bis
grof3kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenlia'te 1 und/oder 2 als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. '

Verbindliche Pflanzenliste:

@ groBkronige Baume:
Quercus petrea, Tilia Cordata, Acer platanoides, Betuia penduila, Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

@ Kiein- bis mittelkronige Biume:
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlat’, Sorbus intermedia, Prunus avium

@ straucharten:
Cornus sanguinea, Prunus spinosa, Crataegus laevigata, Euonymus europaeus,
Corylus avellana, Viburnum opulus, Rosa rubiginosa, Rosa canina, Salix caprea, Cornus mas

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden B&ume im
StralRenraum, auf Steliplatzen sowie auf Griinflachen sind 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflache von mindestens 6 m? freizuhaiten
und zu begrlinen. Die Breite der Baumscheiben muf mindestens 2,00 m betragen.

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die AusgleichsmaRinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden folgendermaRen
zugeordnet:

Stralenausbau "Wilsener Landweg’: Grunflache Nr. 4 und Neuaniage Verkehrsgriin éstlicher
Abschnitt ‘Rostocker Stralle’, Baumpflanzungen entfang der Stralle

Baufelder 4, 5 und 6 einschliellich ErschlieBung: Grunflache Nr. 1

HINWEISE:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (Gvbi. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 8. 12 ff.)
die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Weri des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteiten, um zu gewdhrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverz(iglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormaie Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
cder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentimer als Abfailbesitzer zur ordnungsgeméien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschaits- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27. 09. 1994 BGBI. | 5. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25, 08. 1998 (BGBI. 1.
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG.
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10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des gednderten Aufsteilungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08. 02. 1999 . Der Aufstellungsbeschiul ist durch Aushang im Zeitraum vom 23. 02. 1999 bis zum
12. 03. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden. }
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 (i Blrgermeisterin

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 Borgermeisterin

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22. 02. 2000 durchgefiihrt
worden. /:,7
-

“alweit

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 Burgermeisterin

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit
17. 11. 1989 und 04. 04, 2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schreiben vom

Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 20. 03. 2000 den Entwurf des Bebauungsplans mit

Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. e
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Kalweit
Burgermeisterin

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001

Die Entwirfe des Bebauungspians, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 11. 04. 2000 bis zum 12. 05. 2000 wéhrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dal Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 23. 03. 2000 bis zum 11. 04. 2000 durch Aushang
ortstiblich bekannigemacht worden.

e -
vl e /

Kalweit

Bantenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 Burgermeisterin

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der yomehalt, dal eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche:Flurkarte im Mafistab 1: 2&%¢ vorliegt.
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Regrenanspriiche kénnen nicht abgeleitet werder 5>

Rostock, 76,03 200 7 sbVI

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 20. 03. 2000 und am 26. 06. 2000 geprift. i 3
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ] . \JL
/gwe\
Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001 Blrgermeisterin

‘ Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am

26. 08. 2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung vomj26. 06. 2000
gehilligt.
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4 / Kalwelt
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. Blrgermeisterin
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Bartenshagen-Parkentin, 08. 03. 2001

Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom 2?034200 dem Landrat des Landkreises
Bad Doberan gemdR § 6 Nr. 2 BaugesetzbuchausfUhrungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVQ) angezeigt worde Pz

3
Kalweit
Blirgermeisterin

hiermit ausgefertigt.
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Bartenshagen-Parkentin, 09:0‘{('-2304 \i«“ j
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Kalweit
BlUrgermeisterin

2l
[22]

\ 2,

Die Satzung idber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit vom €Q%2.0%¥.2004.. bis zum 250.%..20.62.’] durch Aushang ortsilblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von- Entschadigungsansprichen
(8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. @ BauGB) hingewiesen worden.

Kalweit
BOrgermeisterin
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000
MIT GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH
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BARTENSHAGEN-PARKENTIN

Gemeinde des Amtes Bad Doberan
Landkreis Bad Doberan / Land Meckienburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 9

Mischgebiet ,Am Reithof*
sudlich der Rostocker Stralle, dstlich des Stegebachs
in Parkentin

Bartenshagen-Parkentin, 2 Q%. 2001




