FUR DEN WOHNPARK , STEGEKAMP*

WESTLICH DER VERBINDUNGSSTRASSE ZWISCHEN PARKENTIN UND BARTENSHAGEN IN PARKENTIN

SATZUNG DER GEMEINDE BARTENSHAGEN-PARKENTIN
UBER DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 5

Flur 1 der Gemarkung Parkentin
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1098 1 S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauD M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1988
{GVO Bl M-V 8, 468 und S. 612) wird nach BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretung vom

03. 04, 2001 und nach AnZeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Gber

die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Wohnpark ,Stegekamp®,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, arlassen:
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1 WA 0.4 il -
WA 0,4 I -
WR 0,4 il -
WA 0,4 Il 0
WA 0,4 I o
WA 0,4 I 0

A
AN
AN
i,
d,
7a | WR |04 | I | o &M
£id,
fesd
foud
foad

|| AN

7b WR 0.4 H
WR 0,4 I e

8
9 WR | 04 | 0
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11 | WR | 04 | 0

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von [nvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauiand vom
22. Aprit 1993 (BGBI. | 8. 446) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -~ PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNvQ),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1980)

Wohnbaufidchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvQ)
Reine Wohngebiete {§ 3 BauNvO)

Wik
o Allgemeine Wohngabiete {(§ 4 BaulNVQ;

WA,

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GRZ als HéchstmaR, z.B. 0.4

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf, z.B, |

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

Aﬁ) nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

A nur Hausgruppen zulassig

MU S Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsfléchen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbhestimmung

Zweckbestimmung:

offentliche Parkflache

Fulweg

HEE

verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v o ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Figchen fir die Abwasserbeseitigung

Zweckhestimmung:

O Trafo
Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

affentliche Grinflachen

private Griinflachen

o] o]

Zweckbestimmung:

Spielplatz
Park
Grinanlagen

Sukzession, naturbelassen
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Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Fratsle iy Umgrenzungen von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur “

H - Entwicklung von Boden, Natut und Landschaft

L!'[' T TT ['H (5 g Abs 1 Nr 20 und AhQ - S_EI_GB)

0 0009, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strduchern und

o b sonstigen Bepflanzungen {§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

OO ol el OO

SONSTIGE PLANZEICHEN

H=EHEE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Limgrenzung der Fi&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ S Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB})
Sichtdreieck
S
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Mafe der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

-0t - Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung von Griinflachen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 15 BauGB)

Firstrichtungen

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Nummer des Baufeldes
o— vorhandene Flurstlicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung

19.0 Bemafung (z.B. 10,0 m)

I. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
——— oberirdisch (20 kV)

Teil B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Die Nutzungen, die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen, sind hier unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs. 3 BauNVQ)

2. in Einzelhdusern und Doppelhaushélften sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 3 Abs. 4 BauNVO)

3. Das Baufeld 4 der Planzeichnung ist eine Flache, auf der ganz oder teilweise nur
Wohngeb&ude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln des sozialen Wohnunasbauc; qeférdert

Rie T

warden kGnnien. {8 2 Abz. 1 Mr. 7 Bau3B)

4.  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
Aufschiitiung ab einer Hohe von 0,70 m iber der angrenzenden Verkehrsfische freizuhalien.
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.  In den Baufeldern 1 und 6 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
zu beiastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfaflt die Be uqmg dcr A“‘sileCiE{

uriterirdische Ver- und Enisorgungsishiungen harzustsiion und

welche die Hersiellung und Unterhaliung baeintréchiigen, sind

6. Die Traufthdhe flr eéngﬂschossage Gebdude ist mit maximal 3,8 m, fir zweigeschossige
Gebdude mit maximal 6,5 m fesigesetzi. Die Firsthdhe ist fir eingeschossige Gebaude mit
maximal 9,5 m fiir zweigeschossige Gebdude mit 12,5 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir
die Hohe ist die Héhe des offentlichen Gehweges mittig vor dem Geb&ude. Oberer
Bezugspunki fir die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der dufReren senkrechten Aullenwand mit
der oberen Schrage der Dachhaut. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

7.  Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur auf (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. (§ 14 Abs. 1 BauNVQO)

il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L.BauO M-V)

8. In allen Baufeidern wird fir die Hauptdachfiiche der Wohngebaude eine Dachneigung
grofer/gleich 35 ° bis héchstens 50 ° festgesetzt. Steiiddcher der Einzelhauser sind mit
Dachziegeln / Dachpfannen in roter Farbe zu decken.

9. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen durfen abweichend wvon der
festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

10. Die ErdgeschofifuRbodenhdhe ist bis zu 0,50 m Uber dem jeweils zugeordneten &ffentlichen
Gehweg zuldssig.

11.  Einfriedungen zu den Verkehrsfidchen sind nur in Verbindung mit Pilanzungen aus Strauchern
oder Hecken bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig. Die zu pflanzenden Straucher oder Hecken
missen mindestens die Héhe der Einfriedungen erreichen. Baumpflanzungen innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen sind erst ab einer Enffernung von 2,50 m zur StraRen-
begrenzungslinie zul&ssig.

Einfriedungen zu den geplanten duleren Randpflanzungen sind nur bis zu einer Héhe von
1.2 m zulassig.

12. Dachiiberstande sind zuléssig: an der Traufe bis zu 60 cm
am Giebel bis zu 30 cm

13.  Vorgartenflchen dirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Aniagen der
Aulenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

if. GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 86 LBauQ M-V}

14.  Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen. Auf den Grundstiicken ab 350 m? Grofle ist
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Artenliste siehe Punkt 6 des GOP)
als Hochstamm in einer Starke von mindestens 14 cm Stammumfang oder als Solitdr von
mindestens 300 cm Héhe und jeweils 3 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen,

An den Grenzen der Einzel- und Doppelhausgrundstiicke sind freiwachsende Hecken aus
heimischen, standortgerechten Gehéizarten (siehe Punkt 6 des GOP) zu pflanzen.

15. Das auf Dachflaichen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
{Versickerungsschéchte, -grében, -mulden) weitméglichst auf den Grundstiicken zu
versickern. Nur Uberschuwasser darf im Trennsystem Uber das Regenriickhaltebecken an
die Vorflut abgegeben werden.

16. Auf den Schutzgriinfiachen ist nach der Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen gemat
DIN 18.915 eine geschlossene Bepflanzung aus standortheimischen Geholzen geman
Pflanzenliste anzulegen.

Baume 1. Ordnung ab einem
Baume I}. Ordnung ab einem
Straucher.

17.  Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park” ist eine lockere Bepflanzung aus
standortheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzenliste anzulegen. Je 100 m? sind ein Baum
I. Ordnung, zwei Baume Il. Grdnung und 10 Straucher zu pflanzen.

18.  Auf den Grinaniagen sind Hausgéarten ohne bauliche Anlagen zuléssig.

19.  PFLANZENLISTE:

Baume |. Ordnung - Stammumfang der Sortierung 18 - 20:
Berg-Ahorn {Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Baume Il. Ordnung - Stammumfang der Sortierung 16 - 18 oder Heister 150-175:;
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Sand-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Wild-Apfel (Maius sylvestris)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Vogelheere (Sorbus aucuparia)

Straucher - zwei mal verpflanzt, nach Art in der Sortierung 60 - 80, 80 - 100 oder 100-150:
Haselnul® {Corylus avellana)

Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburmum opuius)

Je 100 m? sind ein Baum |. Ordnung, zwei Baume und finf Heister l. Ordnung und
40 Straucher zu pflanzen. Die Gehdlze sind artgemaft zu verankern und mit geeigneten
Schutzvorrichtungen zu versehen.

20. Die Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landechaft ist dar natiirichsn Sukzession zu tiveriassen.

21.  Der Kinderspielplatz ist mit einer Hecke aus heimischen, standortgerechien Gehdlzen in der
unter Punkt 8 des GOP genannten Artenzusammensetzung zu umpflanzen. Es diirfen keine
giftigen oder giftige Beeren tragenden Gehdlze verwendet werden.

22. Die Rad- und Fullwege sind aus fugenreichem Pflaster herzustelien.

23. GriOnflachen mit Fahrrecht zugunsten des Landwirts sind als Wiesen- oder Rasenflachen,
gegebenenfalls mit Schotterrasen- cder Rasengitterstreifen herzustellen.

24. Die grunordnerischen Festsetzungen sind in den &ffentlichen Bereichen zeitgleich mit der
Erschlieffung, in den privaten Bereichen spétestens in der dem Nutzungsbeginn der Gebaude
folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Friihjahr) zu realisieren.

HINWEISE:

A Im Plangeltungsbereich befindet sich ein urgeschichtlicher Siediungsplatz. Er ist gemal
§ 1 (3) DSchG M-V geschitzt. Der Mutterbodenabtrag im Geltungsbereich ist vier Wochen
zuvor mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen, damit der Abtrag unter
fachkundiger Aufsicht realisiert werden kann.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abartiger Geruch
- anomale Farbung
- Austritt von verunreinigten Fllissigkeiten
- Ausgasungen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmidill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstlickshesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom 27. August 1986
(BGBI i S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird ausdriicklich
hingewiesen,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbesch_{usses der Gemeindeveriretung vom 28. 06. 2000.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang an c{en
Bekanntmachungstafein vom 04. 07. 2000 bis zum 25. §7. 2000 erfoigt. }ff o ;
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 Burgermeisterin

Die fir die Raumerdnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. ?ﬁi
Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, 23, 07. 2001 (Siegel) . Birgermeisterin

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18. 07. 2000 durchgefuhrta
wordan . 3 7

Kot

Bartenstmgen-Parkeniin, 23, 07, 2001 . {Siegey Blrgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Tréager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11. 07. 2000 zur .

Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert warden. f" < /
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Kalweit

Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 (Siegel) - Birgermeisterin
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Die Gemeindevertretung hat am 26. 06. 2000 die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebaqung}splans mit
Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestlrnmt o ;; L ,[;
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Kalwait

Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 Blrgermaisterin

Die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 25. 08. 2000 bis zum 29. 08. 2000 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen, Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 04. 07. 2000 bis zum 25. (7. 2000 durch
Aushang bekanntgemacht worden. . ff%;ifp P

Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 {Siegel) Burgermeisterin

Der katastermaRige Bestand am g f”

der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der
die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 .......
abgeleitet werden. K te ™
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Demmin, g@?/g;@ Sy

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange am 03. (4. 2001 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. fj’ 7

e O Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 (S‘i,egél)g;"' Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 03. 04. 2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR -der Gemeindevertretung vom 03904 2001

gehilligt.

) Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, 23. 07. 2001 (Siegel) Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung ist mit Schreiben vom % 455 T dem Landrat
des lLandkreises Bad Doberan gemaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausflhrungsgesetz des Landes
Meckienburg-Vorpommem (AG-BauGB M-V} iV.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzvQ) angezelgt

worden. e .
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i G A B i Kalweit
Bartenshagen-Parkentin, 43,11 20 @ ' (Siegel) Burgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. o

T Kalweit
Blrgermeisterin
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Bartenshagen-Parkentin, =iz 17{ . 2757

S

Die Satzung Uber den Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann und Uber den [nhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom (3504 200 bis zum 21,14, 2007 dureh
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Ge1tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB} hingewiesen, \leqrd

Die Satzung in der Fassung der 1. Anderung ist am £} S, Zzlf ?r’ﬂ,m Kraft getreten. Glerchzeltlg ist
die Satzung vom 02. 08. 1996 auBer Kraft getreten. o /
Kalweit
Biurgermeisterin

Bartenshagen-Parkentirn, , :"}; I, 201 é
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Kartengrundiage: Lageplan mit Katastergrenzen vom 11. 07. 1996
Vermessungsblro H. Weinert
Quitzerower Weg 13c, 17109 Demmin, Tel. 03998 433330

Planveriasser
Baulsitptanung:

Architekiur- und Planungsbiire Dr. Mohr Rostock

Planungsburo fiir Ficheanutzungsplane, Bebaiumngspléine und Sakmenslanungsn
OF. -ing. Frank Mohr

Architekt BDA & Stadiplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d
Rosa-Lwemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 4381 242080
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 5

Wonnpark ,,Stegekamp*
westlich der Verbindungsstralie
zwischen Parkentin und Bartenshagen in Parkentin
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