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SATZUNG UBER DIE 1. ANDEUNGIERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN
FUR DAS GEBIET "BARGESHAGER HUFE"

-2. BA-

TEIL A -

Es git die Baunutzirgsvecordnung {BauNVGC) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1980 BGBI, | Seite 132); zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erlsichierungs. und  Wehnbaulandgesetz vom 22, April 1893 (BGBI. | 8. 468), in
Anwendung der Planzeichenverordnung {PlanzV; vom 18. Dezember 1990 (BGBI, 1 8. 58)
vam 22 Januar 1991, zutelst gedndert durch Art. 2 G wom 200 Juli 2041 (BGBI LS 150
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PLANZEICHNUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
1. Anderung/Ergénzung des B-Planes Nr. 15/2 BA
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WA - Aligemsine Wohngebiete

WA - Allgemeine Wohngebiefs
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DN 25° - 48° DN 25° - 48°
Fesisetzungen | | max™ 4:00m Festsetzurgen | | max= $:00m
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vermutlicher Verau der Drainleitung,
die genaue Ledtung ist im Rahmen der

Erschiefungsplanung zu bestimmen.
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Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen
B-Plan Nr. 15/1. BA
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Die F’!anzmchnung -Tgil A- des Bebauun

git nur im Zusammenharig mit den texti
Festsatzungen ~Tail B-,

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
B-Flan Nr, 16/1, BA - SATZUNG 28. Se01.2008
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PLANZEICHENERKLARUNG

| FESTSETZUNGEN

Planzelchen

Eriduerung

DIE FUR DIE BEBAUUNG YORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemesine Wohngebiste {gem. Par. 4 BauNvl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

8,3 Grundflacherzahl (GRZ)
TH,. .2 4,00m Traufhdhe, als Hachstmaf Uber Bezugspuirki
FHMQ 9,00m Firsthohe, als Hbchstmal dber Bezugspunki

OK 9 0dm Oberkante der Gebaude, als Hochstmalt dber Bezugspunkt

BAUWEISE

0 Offene Bauweise

/&

R A R

nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Siralenbegrenzungsinig auch gegeniber Verkehrg-
fidohen besonderer Zweackbestimmung

g sy

Straenverkehrsilache

Varkehisfidehen besonderer Zweackbsastimmung

Geh- und Radweg
Gifentliche Parkfidchs

HAUPTYVERGORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

e e Yermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

GRUNFLACHEN

Granfléache

éffentiiche Griinfiiche
private Grinflache
Parkaniage

Schutzgrin

Streuobsiwiese

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgranzung von Fidchen 2um Anpllanzen von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Anpllanzgebot fir Baume

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEM
DENKMALSCHUTZ

'/""" \ Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkimaischuiz unterliegen,
(BD gine Veranderung oder Beseitigung kanr nur mit Genehmigung der
N zustindigen Denkmalschutzbehords erfoigen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Leitungsrechien zu belastende Flachen
Gren:r'e des rgumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber die

1, Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15
der Gemainde Admannshagen-Bargeshagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nuitzung, z.B, von Baugegebieten,
f oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
‘:Ej eines Baugebietes
A3t
AN A Waldabstand 30m, {(gem. § 9 (8) BauGB i.V.m. § 20 LWaldG M-V)
12,00 UHN

Hahenbezugspunkt, hier: 12,00m 4. HN

Rechtsgrundiagen
Par. 9 (1)1 BauGB

Par, 9 (111 BauGB
Par, 16 BauhiV

Par, 8{1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 {111 BauGB
Par g (8 BayQs

Par. 9

1313 BauGB
Par. 9(63 g

1
BauGh

Far, @ {1) 15 BauGB
Far. ¢ (8) BauGB

Par. 8 (1) 25 BauBB
Par, 8 (6} BauGB

Far. 9 {1) 254 BauGB
Bar. 8 (8) BauGR

Par. § (2) BauGB

Par. § (1) 24 BauGB
Par, 8 (8) BauGB

Par. 8(7) BauGB

Par, 1 (4gBauNVO
Par. 16 (5) BauNvO-

ll. FESTSETZUNGEN ZUR AUREREN GESTALTUNG VON
BAULICHEN ANLAGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

(§ 9 Abs. 4 BauGRB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

DN 25° - 48° Zuldssige Dachneigung 2wischen 25° ung 48°

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

i - % FlarstOcksgrenze, Flurstlicksnummer
71%5%1@ Berafiung in Metern

- — — in Aussicht genonrumene Grundstiicksgrenzen
DN 25° . 48° zulgszige Dachneigung zwischen 25° und 48°

KWE Krippelwalmdeach

W Walmdach

sD Satteldach

86 Staffelgeschoss

Gemeinds Admann shagen-Bargeshagen - B-Plan Nr. 16 - 1. A.;‘emﬂg&%a’g' Aaun
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ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG/ERGANZUNG DES BERAUUNGSPLANES NR. 15 DER
GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN FUR DAS GEBET ,BARGESHAGER HUFE" iE
8A) NORDLICH DER B 105 ZWISCHEN DEN GEBIETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR, 14 UNE
NR.151M ORTSTEIL BARGESHAGEN (2. BAUABSCHNITT) i
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

|
ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG :

ART DER BALILICHEN NUTZUNEG (8 9 Abe. 1 Ne. 1 BauGR)
im Allgemeinen Wohngebiet sind die Mutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauRVO sowie nach § 4 Abs. 3
SaulVO nicht Bestandiell des Bebauungsplanes und deshaib nichi Zuassig. i

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 5 Abs. Nr. 1 BauGB } ‘
Zus#tziich aur Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone werdeq
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung in der Planzeichnung, Teil A getroffen,

Filr das nordliche Baugebiet WA 1 werden Festsetzungen zur maximaien Trauthdhe fir Teile c!es
iberbaubaren Fldchen getroffen. So wird die Traufhdha flr zwel Teilfldichen mit maximal 7,50 m b.r:w.‘
8,00 m tber dem Bezugspunkt festgelegt Innernalb des mit siner maximalen Trauthdhe vor § 00 e
festgesetzten Bereiches ist eine Ausnahme auf 10 % der Oberbaubaren Fliche mit siner maxsmalen‘
Trauthdhe von § 50 m zuldssig.

Fir das stdliche Baugebiet WA 2 wird zusétzlich zur Nutzungsschablone definiert, dass bei ‘-iersteuunq
gines Gebiudes mit Staffelgeschoss die maximale Trauthdhe daflir 7,50 o {ber Bezugspunki beragen;

BAUWEISE (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebawungsplanes werden Einzehdus er fesigeseint

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}
Uie dberbaubaren Grundsticksftdichen werden durch die Fesetzung von Baugrenzen besiimmt,

GROESSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BauGR) :

|
inmerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 sind maxiimal 2 Grundstiicke in siner Mindestg}rﬁ&e:
von 1.100 m? vorzusehen. innerhalb des Allgemeinen Wohngebiates WA 1 ist ein Grundstiick in einer |
Mindesigrafie von wenigstens 4.250 m? vorzusehen, Die festgesetzie Mindestgrsfie darf fiir dieses:
Gebiet um 5 % nach unten oder nach chen abwelchen. Festgesetrte Grinfidchen werden daher nicht|
gingarechnet. Ausnahmsweise sind innerhalb des Gebletes fir einzelhe Grundstlicke Abweichungen,
die bis 2u 10 % der festgesetzien Mindesigrundstiicksfidche betragen ditrfen, nach unten zuidssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Neberaniagen sind aullerhalh der Uberbaubaren Grundsficksfidchen unzuldssig. Dabei gelten die £;§
14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.

Kileine Windensrgieaniagen, die die Bedeutung einer Nebenanlage nicht iberschreiten, sind inne!ha?b
des Plangebistes unzulfssiy.

(Garagen und Nebenanlagen missen mindestens 500 m von der Strabenbegrenzungsiinie dw
néchs igelegenen Stralle entfermnt errichtet werdan, Ausnzhmen sind fir Aufetellpidtze von Mu!!behafterre
nd Essig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gie hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf madmal 1 Woehnung je Wohngebiude begreni.

Ausnahmsweise ist eine weltere Wohnung zuldssig, wenn der Bedarf mit dem generationsverbundenén

Wohnen mit einer Betreuungsfunktion fir jlingere oder dltere Bewohner begritndet wird. |
HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

B das WA 1-Gebiet wird der konkrete Bezugspunkt mit 12,00 m tber HN festgeselzt und in b
Planzei chnunyg dargesteilt. ‘

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben im WA 2-Gebiet wird die Fahibahnoberkanite der Anliegerstialie
in Flucht zur straBenseitigen Gebédudefrontmitte festgesstet.

Die konstruktive Sockethdhe darf eine Hohe von 0,30 m Ober dem Bezugspunkt nicht Oberschreaiten.,
Der Erdgeschossfulboden (Rohbau) darf jedoch zuich nicht unter des Bezugspunkt liegen. Das Maf
der Sockeiidive bezieht sich aul den verfikalen Abstang zwischen der Erdgeschossiulpodenoberkaniz
{Rohbau) wumd dem Bezugspunkt. Die Sockelhtthe ist der Schnitpunkt von Oberkants
Erdgeschossfullboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Ais Trauthdhe wird die Héhe der dulieren Sohnittkante der Auflenwand des aufgehenden Mauverwerks:
mit der Dachaullerhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante,.
also der duRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. Mafigebend ist das eingedeckis,
Dach. Die OCberkante ist der héchste Punkt eines Gebdudes. Es ist der héchste Punkt den
DachauRenhautflachen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINVARKUNGEN M SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES UNTER BEZUG AUF § 9 ABS. 1 NR. 24 UND ABS. 6 BAUGE |

Schomsteine sind nach VDI 3781 an Dachem mit Neigungen gréBer 20° in der Néhe des Firsks
(oberes Dritiel} hoohzuflihren und missen diesen mindestens um 40 om dbemagen. Die Mindungen:
der Schomsteine milssen umgebungsbeadingt mindestens 1 m hbher sein als die Oberkanten der
héchsten Nachbarfenster, die sich im Einwirkungsbersich {15 m) des Schomsieines befinden.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTAL TUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-\)

1. DACHER
Unazuldssig sind glasierte Dachziegel.

2. AUSSENWANDE :
i
Zur Gestaliung der AuBenwénde nicht zuléssig sind :

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstabl, emaillierte Elemente, einschlieflich Filesen edw
ahnliches)

- Keirteiligere Bausioffe als dinnformatige Ziege! bei Verblendmauerwerk.
Ay RRerwinde aus Blockbohlen {Blockbohlenh8user) sind unzuldssig.

3. EINFRIEDUNGZEN

J

Binfiedungen von Grindstlcken 2y EmchiieBungestalte hin sind zuldssig, wenn sie mit einer

maximaien HMéhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen ErschiieBungsfidchie nergestels
werden.

4. ABFALLBEHALTER

Inneinaly et Seingberechss sind Aofdibendier aul den eigenen Grurdsibcy urierzubdngsh.
Milltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahi und Farbgebung in die Gestaltuny \mn'
Geb#uden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubezichan.

|
3

5. BEFESTIGUNG VONFLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDBTUCKEN

Die Befestigunyg von privaten Steliplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mitl

wasserdurchidssiyen  Materialien undioder Rasengittersteinen undioder grolfugig veregtem:
Sieinplaster ohine Fugenverguss zu gestalien. Ein wasserindur chlfissiger Unterbau ist nicht 2ubssig.

5. FESTBETZUNG ZU BURGELDERN

j
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen 111 bis B.5 verstofit, handel
rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bulgeld geahndetwerden. L

j
|

ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
BEFFLANZUNGEN; GRUNFLACHEN
{§ 8 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauG2 i. V. m. Nr. 28 BanGB )

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) |

Far Anpflanzungen sind ausschiielich heimische und standortgerechte Cehdize gemdl Pllanzliste ir q'

folgenden Planzuualitiien zu verwenden: i

Baume 2. Ordnung-

Heister, Hahe 175/200 cm.
oger Hochstamm, 3xv, Shannnumiany 18 25 o
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

Frol A o AR _-.‘...-,..J_“\

Hastuche (Garpmug bﬂtulus}

Ehorenchs If\‘“..i.. [ ﬂ.«._
SR0NE { SOTDUS SUSUE

Linden in Sorten {Thia cerdata Rancho“ aoer gleichwerlig).

Chsthéume-

Obsthaume alter Sorten Apfal (Malus), z.B. Sravensieinet’, Prinzenapfel”,

Bime (Pyius), zB. “Augustbima®, Graf Moltke”,

Kirsche {Prunus), z.8. Morellerfeuer”, Kasserns Frihe Herzkirsche®,
Bingrifiger / Zwelgﬁfﬁig@r Weissdorn (Cralgegus monegyna / CJ
laevigata), Hasdl (Corylus avellana), Schishe {(Prunus spinosa), Rotr
Hartregel (Cormus  sanguinea), Rote Heckenldrsche {Lenicem]
wylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), RainWeide (Ligustrum:
vulgare), Gewshnlicher Schnesball (Mibumum opolus), Strauch-Weides

I Aften {Saib s8p. ;.

Straycher

innerhaly der Parkanlage und auf den Baugrundsticken sind sus gestalterischen Zwecken aueh
einzelne Arpflanzungen mit Gahtizen nicht heimischer standortgerechier Arten zuléssig.

GRUNFLACHEN (§ § Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinfschen mit der Zweckbestimmung ,Streusbstwiese” sind als mit Obsibaumen.
bberstelite YWiesern- bzw. Rasenflichen 2z sptwickein und zu erhalien. Bs sind einhdmische umi'!
standortgerechie CObsthume aller Soren gemdl Pllanzliste unter 11111 zu pflanzen. Die gartnerusche,

 Mutzung der Flichen istunzula931g

vorzunehmen. Der Einsatz won Dinge oder Pflanzenschuizmitiein ist unzuldssig. Es ist

Auf den Flichen st sine ein- bis zweimalige Mahd im Jahly unter Ablransport des Mahdguh?
angefangener 75 m? Wiesenfliche ein einheimischer und standortgerechier Obstbaum slter So

durch eine Neuanpianzung zu ersatzen,

22

23

24.

i1

1.2

2.1

22

23

24.

.

.

e

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® sind mit enheimischen und
gtandortgerechten Gehodlzaren gemaf Pllanzisten unter Il 1.1 zu bepflanzen. Diese Bepflanzung hat
auf mindestens 70% der Laénge der jewelligen Flache zu erfolgen. Die Bepflanzung ist in
Reihenabstdnden von 1,00 m und in Panzabsténden von 1,25 m varaunehmen,

Die verbleibende Figche darf 30 % der Gesamifidche nicht liberschraiten. Hier kfninen ausnahmsweise
Zierstruchar oder - stauden gepflanzt oder Rasen angelegt werdan.

Umlaufend ist ein 1,00 m breiter Saumstreifen nerzustelien, der jdhrich durch eine zweimalige Mahd
extensiv zu pflegen ist

Die privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage” sind als parkartig gestaliete
Griinaniagen herzustellen. Fir Anpflanzungen sind vorzugsweise einheimische und standortgerechts
Gehdlze gemdR Fesisetzung umer 11L.1.1 zu verwenden. Ausnalmeoregelungen gemih Fesbeizung
urder ¥.1.2 gelten.

In der Wendeschieife ist mittlg eine Griinfliche mit einem Einzelbaum vorzusehen. Bel einer
Wendeschleife mit einem Durchmesser von 25 m datf die Grinflache einen Durchimesser von 6 i nicht
Giberschreiten und ist chne Hohenunterschied zur Stralle, dh. keine Begrenzung durch Hochborde o,
her austellen.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Zuwiderhandiungen gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit §9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB fiir fesigesetzte Flidchen fir Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Brhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern werden durch BuBgeld
geahndet. Wer der Fesflegunyg zuwider handeli, wird gema § 213 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 BauGB mit einer Geidbulle bis zu 10000 € geahndet.

ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN; GRUNFLACHEN
B9 Abs. % Nr. 15 und Ne. 20 BauGR 1. m Nr. 25 BaulB )

ANPFLANZUNGEN VON BAUMERN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
{§ & Abs. 1 Nr. 25 2 Bau5H)

Fisr Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimischie und standortgerechte Gehdlze gemal Pllanziiste in
folgenden Pllanzgqualitdten 2u verwenden:

Baume 2. Ordouig- Heister, Hdhe 175208 om.

oder Hechstamim, 3xv, Stammumfang 1820 om,
Hochstamem, 3xv, Stammumiang 10-12 om,

Feld-Ahorn (Acer campesire),

Hair-Buche {Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Linden in Sorten {Tilla cordata Rancho” oder gleichwertig).

Obsthdume-
Baume 2. Ordnung

Obsth#itme, aiter Sorten Apfel (Malus), 2.B. Gravensteinet”, Prinzenapfel®,

Bime (Pyius), 2B. “Augusthime”, Graf Moltke”,

Kirsche {Prunus), z.B. JMorellenfeuer”, Kassens Frithe Herzkirsche®,
Eingriffiger / Zweigriffiger Woeissdom {Crateegus monogyna / C.
taevigata), Hasel {Coiylus avellana), Schishe Frunus spinosa), Roter
Hartriege! (Cornus  sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Strauch-Rosen in Aten {Rosa ssp.}, Rain-Weide (Ligustrum
vulgare), Gewdhnlicher Schneeball (Viburtium opolis), Strauch-Weiden
irn Arten (Salix ssp.).

Stréucher

innerhale der Parkanlage und auf den Baugrundsiiicken sind aus gesialierischen Zwecken auch
einzeine Anpflanzungen mit Gehdélzen richt heimischer standortgerechier Artery zuldssig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die éffentlichen Grinfachen mit der Zweckbestimmung ,Streucbstwiese” sind als mit Cbsbaumen

Gberstelite Wiesen- bezw. Rasenflichen 2u entwickeln und zu erhalten. Es sind eirdhaimische und
standortgerechte Obstbéiume alter Sorten gemaRl Pllanziiste unter Hi.1.1 zu pflanzen. Die gértnersche
Nutzung der Flachen ist unzuidssig

Auf den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes

vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitieln ist unzuldssig. Bs st je
angefangener 75 m* Wiesenfldche eln einheimischer und standorigerechtsr Obstbaurm after Sorlen
gernalt Pllandiste unter §1.1.1 2u pllanzen. Die Obstbdume sind dausrhaft zu erhalten und bei Abgang
durch elne Neuanptanzung zif ersetzen.

Die piivaten Grinfiichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” sind mit einheimischen und
standortgerschien Gehdlzarten geméB Pllanzlisten unter 11,1 2u bepflanzen. Disse Bepflanzung hat
auf mindestens 70% der Lénge der jewelligen Fldche zu erfolgen. Die Bepflanzung ist in
Fethienacstdnden von 1,00 mundin Pllanzabstanden von 1,25 m voraunehimen.

Die verbleibende Fliache darf 30 % der Gesamifiache nicht ubersch reften. Hier kinnen sushahmsweise
Zierstriucher oder — stauden gepflanzt oder Rasen angelegt werden.

Umlaufend ist ein 1,00 m breiter Saumstreifen herzustellen, der jghrlich durch eine zweimalige Mahd
axtensiv zu pflegen ist,

Die privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkaniage” sind als parkarig gestaitete
Grinarlagen herzustellsn. Fir Anpflanzungen sind vorzugsweise einhelmische und standortgerachte
Geholze gemalt Festsetzung unter .11 zu verwenden. Aushabimeregelungen gemil Fesketzung
unter #1.1.2 gelten.

in der Wendeschleife ist mitig eine Grinfliche mit einem Bnzebaum vorzusehen, Bei einer
Wendeschisife mit ginem Durchmesser von 25 m darf die Grinfidche einen Durchmesser voni 6 mi nicht
iberschreiten und ist ohne Hbhenunterschied zur Strafie, dh. keine Begrenzung durch Hochborde 0.4,
herausteller.

BUSSGELDVORSCHRIFY

Zuwiderhandlungen gagen die Fesisetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB fir fesigesetzte Flichen fir Bindungen fUr Bepflanzungen und #y die Erhaliung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern werden durch Bulgeld
geahndet, Wer der Festlegung zuwider handelt, wird gemaf § 213 Abs. 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte bis zu 100040 € geahndet. '

MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
UMSANG MIT VORHANDENEN BODENDENKMALEN

Das Landesami fiir Bodendenkimalpflege hat mitgetell?, dass im Bereich des o. g Vorhabens nach
gegenwirtigem Kenninisstand Bodendenkmale bekannt sind, die durch die gepianten MaRnahmen
berihrt werden. Die fidchige Ausdehnung der Bodendenkmale wird gemaf Karle, dis im
Stellungnahmeverfahren gereicht wuirde, nachrichilich in den Bebauungsplan {hermommen. Dabei
handelt &8 sich um Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und
Dokumeniation dieser Bodendenkmale sichergesielit wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden
Koster hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § & (8) DSchG M-V). Uber die in Aussicht
gerommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt i
Kultur und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbelten zu unterrichten. Die au srmiienden
Genehmigungen sind an die Einhaliung dieser Bedingungen gebunden.

YERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenveddrbungen enfdecki werden, ist gemsl
£ 1% DEehE MW A ustindige urters Derkmals chugbeb frde 20 banachdartigen und der F
de Fundstelle bis zum Eintrefien von Mitarbeitern oder Beauftragien des Landesamies #ir Kulfur und
PDenkmalpflege oder dessen Verirater in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir
der Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der Grundsigentimer sowie zufillige Zeuger, die den Went des
Eundes erbennen Die Vamfichiing erfischt 5 Werkiages nach Zugang der Anzsige,

und und

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehtrde spétestens zwel Wochen vor
Termin schriffiich und verbindlich mitzutellen, um zu gewahrleisten, dass Milarbeiter oder Beaufiragte
des Landesamies fir Kulur und Denkmaipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und
eventuell auftretende Funde gemdf § 11 DSchG Mecklenburg-Vormpommern unverziiglich bergen und
dokurnentieren kinnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumalBnahmen vermieden (v, § 11
Abs.3 DSch M-V},

WALDABSTAND! WALDRANDGESTALTUNG

Die Baugrenzen innerhalb des Plangebistes befinden sich in einem Abstand von >30m z2u den
GehdlAldchen (Wald i, 8. d. LWald& M-V) aufdem Flurstiick 80. Dadurch sind
die Anforderungen an den gesetdichen Wal dabstand von 30 m beachiet

Es ist an der stdlichen Plangebietsgrenze ein 20m breiter Waldrand zu gestalten. Fir de
Waldrandentwicklung wird wn einem zonieren Aufbau in Anlehnung an LANDESFORST, Helt G2
{erstelt 2000) ausgegangen. Alle relevarten Gestallungs- und Ausfiihrungsaspekte (Bestockungstyp,
Zonierung etc.), sowie im Rahmen dessen statifindende Rickbauarbeiten von Gebaudetsilen sind mit
der zustndgen Forstbehorde rechtzeltig abzustimmen. Ebenso sind der zeltliche Ausfiibrungsrahmen
sowie notwendige Mafinahmen fir die Entwicklungspflege abzustimmen. Als Ubergang zwischen Wald
und der angrerzendsn Streuobstwiese sind einzelne Elemenie der Streuobstwiese bei der
Wialdrandausbildung mdgich.

Bt BRI dhee e e
EGTEWY ¥ Bl % O

VERHALTENSWEISE BE! UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS

Der Gemeinds wurden im Rahmen des Aufstellungsverfshrens keine Hinwelse Ober mégliche
Altiastverdachie bekannt gegeben. Solten Hinweise auf Altlasten oder alfastenverdichiige Fldchen
wahrend det Erdarbeiten, erkennbar an unraiidiche Verfdrbungen baw. Gerichen oder YVorkommen
yon Abfdlten, Fliissighsiten u. 8. (schadiiche Bodenverfabungen) des Bodens aufirsien, isf der Landrat
des Landkreises Rostock als austéndige untere Abfalbehérde zu informieren. Grundsticksbesiizer sind
als Ablilbesitzer zwr ordnungsgem#fien Erisorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalis
verpflichtel. Sie unterfiegen damit gieichzeitly der Anzelgepficht

oD

BODENSCHUTZ

Der Grundsilickseigenimer und der inhaber der tatséchiichen Gewalt dber ein Grundstiick sowie de
waiteren in § 4 Abs, 3 und & des Bundes --Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpfiichtet
korkrete Anhaltspunkte dafly, dass eine schadiiche Bodenverdndernung oder Aldast voriegt,
unverzitgich der Landrat des Landkreises Rostock als zustindige Bodenschuizbehirde mitzuteiien.
Diese Pilichi git be! Baumafnahmen, Baugninduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund Zusdtzlich fir die Bauheran und die vor thnen mit der Durchfthrung dieser
T tigk eiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

Werden schidiiche Bodervernderungen oder Altiasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesatzes
{BEodSchG) festgestelit, sind die Grundstlickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Meckienburg ~ Vorpommen [Landesbodenschutzgesetz (LBod Schs) M-V
verpiichtet, den unieren Bodengchuizbehbrden der Landkreise und kreisfreien Stadle hierdber
Mitteflung 2u machen .

MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Edabrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den MBD als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kinnen. Aus diesem Grunde sind die
Tisfbauarbsiten mit enfsprechender Vorsicht durchzufiivren. Salften bei diesen Bauarbeiten
kampfimittelverdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefurden werden, ist aus Sichetheitegriinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmitielbaren Umngebung sofort elnzusteilen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die
sriiche Crdnungsbehdrde heranzuziehen,

Wer Kampfmittel sntdackt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstelien derartiger Mittel erh 8t istnach
§ 5 Kampfmiitelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den srilichen Ordnungshehérden anzuzeigen.
Konkrete und akiuvelle Angaben iher die Kampfmittelbelasiung (Kampfinitelbelastungsauskuntt) der i.
R. stehenden Fidche sind gebithrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten,

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumalinahmen sind so voraubereiten und durchzufiibren, dass von den Baustellen alks auch von
den ferfiggesteliten Objekten eine volistdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfailsatzung des Landkreises erfdgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist ais Abfallbesitzer nach §§ 10
und 11 Krw/AbfG aur ordrungsgeméllen Enisorgung belasteten Bodenaushubs verpflichiet. Abtéle
(verunreinigter Erdaushub baw. Bauschutl), die nicht verwertet werden kénnen, sind entsprechend §§
10 und 11 KrW-SABIG durch eihen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsaniage zu
entsorgen. Unbelastete Bauabfélle divfen gemal § 18 ADIAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten,

ERSCHLIESSUNGSVERTRAG

Zur Regeiung der geordneten Ver- und Entsorgung und zur Umsetzung der Anforderungen des
Planverfahrens wird die Gemeainde Admannshagen-Bargeshagen elnen ErschileRungsvertrag mit sinem
ErschiieBungsirager abschiieflen. Dieser wird Bestandieil der Verfahrensunterdagen. Die Gemeinde
wird sich davon Oberzeugen, dass ein ErschiieBungsverirag zwischen derm Zweckverband Kihiung und
dem Vorhabenirfiger vor Abschiuss des Planverfahrens vorliegt,

BAUZEIT ENREGELUNG FUR DIE BAUPHASE

Durch die Gemeinde wird mit dem ErschlieBungstriiger geregelt, dass sine Bauzeitenregelung filr die
Herstellung der BErschlieBungsanltagen und fir die Hochbauten erblgt. Die Zufaht fiir die Herstellung
der ErschlieRungsaniagen und fir die Herstellung der Hochbauten erfolgt zeitlich hefristet Ober die
Anbindung des Adebarsweges an die B 105, Duch BHeschilderung am Anbindepunkt des
Admannshager Dammes an die B 105 wird auf die Baustellenzufahrt hingewiesen . Fiir PKW-Verkehr ist
gine Anbindung Uber die Tamowstralle weiterhin zulissig

ZAHL DER GRUNDSTUCKE

Innerhalb des Plangebietes fir die Satzung Ober die 1. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
18 ist die Herstellung von maximat 3 Baugrundstiicken zuldssig, die 1 und ausnahmsweise 2
Wohnungen, sofern &s sich U sozialgarechte Nutzungen a Pllegeawecken bazw. um Wohnungen fr
die Betreuung fingerer oder diterer Menschen handelt, haben dirfen.

SATZUNG .
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BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DAS GEBIET JSARGESHAGER HUFE' NORDLICH DER B 105
ZWISCHEN DEN GEBIETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 UND 15 1M ORTSTEIL BARGESHAGEN
(2. BAUABSCHNITT ) GEMAR § 10 BAUGE N VERB. MIT § 85 LBauO M-v

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugessizbuches {HauBB) in der Fassung der Bekanrimachung  vem
23 Septomber 2004 (BGBL | 8, 2414}, zulelzt gegndsrt durch Artkel 1 des Gesetzes vom 22. Jull
2001 (BGBL [ 5. 1509), sowde rach der Baunutzungsverordrung  (BsuMVQ} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, Jenuar 1980 (BGBL 1 8. 132), geindert durch Agtikel 3 des
Invsstitionssrisichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, Apiil 1683 (BGB. 1 8. 466) sowle nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vormommem {LBau0 M-V) in der Fassung der Bekanmtmachurg vom
18. Apil 2006 (GVOBL MV 5. 102), zulett geindert durch  Ardikel 2 des Gesetzes vom
20, Mai 2011 {GVOBL M-V 8. 323, 379), wird rach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung der
Gemeintds Admanrshagen-Bargeshagen vorn 13052013 foigende Satzung ther die 1. Arderung/
Erganaung des Bebawngsplanes Nr 156 fir das Gebiet ,Bargeshiger Hufe" nérdich der B105 zwischen den
Gebleten des Bebauingsplanes Nr. 14 und Nr. 15 im Osistelt Bargeshagen {2 Bausbschnit)), bestehend aus
der Planzeichnung (Tek A) und dem Text (Teil B) und der Satzung Uber Ortlichen Bauvorschriften Ober die
#ultore Gesiziing baulichar Anlagen, arlassen.

gemdl Pllandiste unter 11.1.1 2u plarzen. Die Obstbdume sind dauernaft 2y erhalien und bei Abgangi
L
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindeverfetung vam D4063201‘2 Dis
orisibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang vom L5 R a2 pig

G5 27 erfolgt. % 4

Borge e'm esate r

Admannshagen-Bargeshagen, den & ¢f dede.
{Siegeh)

. Die frhzeitige Ofortichkeitsbetoiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist vom 07.08 2012 bis 2um
§7.00.2012 im Amt Bad Doberan-Land, Bad Doberan, Kammgrhof 3_Bauamt durchgefﬂhr* worden Die
frithzeitige Offentichkeitsbeleiligung ist durch Aushang vom £¢:# SE. b 5,69 Jud orisibiich

bekamt gemacht worden, %{ 4J

BUrgermeieter

)

i F* a3
Ak s 1o = e O =B "1 o
Admannshagen-Bargeshagen, den i ‘

(Sieget)

3. Dis fur dis Raumc:rdnung uhd Landespanung Zustindige Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit Schreiben

vom. 8% $F. J0iE XL,@

Burgermetstsr

Admannshager-Bargeshagen, don..
{Siegel)

4. Die Behtrden und sonstigen Tré i;er sffenticher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mat
Schrelben vom @5.89.40%8 sur Auflering, such im Hinbick auf den erforderlichen Umfang und
Detaitiierungsdrad der Umweltprifung, aufgsfordet worden. 4

’gz*' L

Blrgermeister

fpmenrshageBernesta e, fen b

{Siegel)

iR

. Die Gemeindaverireting hat am 15102012 den Ertwurf der Satzung lber die 1. Anderung tnd
Ergénzung Bebauungsplznes Nr. 15 (2 Bauabschnit) mit Begrindung und Umwetbanch’t gehilligt und

Zur Auslegung bestimmt 4/

B rge -

Admennshagen-Bargeshagen, den. 787 76, :
(Siegel)

6. Der Ertwurf der 1. Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 (2. Bauabschritt), bestehend aus
der  Planzelshnung (Tetl Ay, derm Text (Tail B), den ortlichen Bauvarschrifien zur Sulsren Cestaltuing
baulicher Anlagen sowie die Begrindung mit Umweltbericht haban in der Zeit vorn 14.11.2012 pis zum
14,12 2012 wihrend der Dienststunden irn At Bad Doberan-Land, Bad Dobaran, Kammerhef3, Bavamt
nach § 3 Abs. 2 BauGR afiontlich ausgelegen, Die &ffertiiche Auslegung st it dem Hinweis, dass
Stellunghahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermany schiiftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 4776 &2 bis 7490 &0, ortstblich
bekanntgemacht worden, In der Beksnnimachung der Offertlichkeisbeteligung wurde darauf
hingewiesen, weiche Arten umwelirelevanter Informationen und Gutachien verfligbar sind baw. bereits
variegen und mit ausgelegt werden; dass ein Antrag nach § 47 Verwait.mgsgerlchtsordnung unzuiEssig
ist, wenn it thm Einwendungsn geltend gemacht werden, die vormn Antragskiler im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspdiet geliend gemacht wurdan, aber kitlen geltend gemacht werden konnen
und dass nicht  innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebens Stellungnshmen bel der
Beschiussfassung tber die 1. Anderung Erginzung des Bebalungsplanes nach § da Abs. 6 BauGB
unberiicksichiigt bleiben kémnen, sofern die (Semeinde deren Inhalt nicht kanrte und nicht hatle
ksnhen missan und deren inhalt fir die Rechimé Rigkeit des Bsbauungsplanes nicht von Bedeutung ist.
Ule Behérder: und surstigen Trdger éffentlichar Belange sowie die Nachbargameinden wirden Uber die

Offentlichkeitshetelligung unterrichtet, 4}

: A A Eprs
Admannshagen-Bargeshagen, den 7 U 20w e
Burgermsrs:er

{ Sieget)

7. Die Behorden und sonstigen Triger ffenticher Belange sind mit Schrsiben vom o P L aur
Abhgabe einer Steliuhgnahme gemd R § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. éj.

Admannshagen-Bargeshagen, den. 4.7 7, o012
Burgermaistar

(Siégei)

-

8. Der katastermalBige Bostand am . SI2 7T wied s “richtic. @argestel|t tasoheinig. Hinsichtiich
der iagerichtigen Darstelung der Grenzpunitta gilt der Vorbqtzal’c’ ‘d&a&ﬁ?@ Prifung nur grob erfolgte, da
die rechisverbindiche Fiurkarte im Mallstab 1 ; .07 cx... votlignh, Regressanspriche kénnen
mchtabgelmtetwerden

g
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. Die Gemeindevertetung hat dis fristgemsf sbgegeberien Sfeliingnehmen der Offertichkelt , die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange sowis die Stellungnahren der
Machbargemeinden am 15122012/ 18.03.2013/ 13.05.20M3 geprift  Das Ergebiis ist  mitgeteilt

Burgarmeistar

Admarnshagen-Bargeshagon, den.«vé, &5, .20 75

{Siegel)

10, Die 1. Anderung/ Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 {2 Bauasbschritt) bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dern Text (Tel B) und den drifichen Bauvorschiiften Gber die dullere
Gestaltung baulicher Anlagen wurde am  13.05 2093 von der Gemeindeveriretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung/ Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 15 (2. Bausbschnitt) wurde mit Beschluss der Gemeindeweriretung vom 13,05.2013 gebiliigt
Admannshagen-Bargeshagen, den.. 06 1273 S

(Siegsl) " Burgermelster

11. Dhe Sataung Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestelend aus dor Planzelchnung {Tell A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferigt 4_,
i . Fr ‘9@ 9 Z ,
Admarnshagen-Bargeshagen, den. s, P a6 A2

(Siegel) " Burgermeister

12. Der Beschuss der Satzung Gher die 1, Anderung/ Ergdnaung des Bebauwingsplanes Nr. 15
{2 Bauabschniit) sowie die Stelle, bel der der Plan mit Begrindung und der zusammenfassenden
Erkigmung nach  §10Abs 4 BauGB auwf Dawer wihrend der Dienststunden von  jedermann
singesehon werden kann ur*d Goer den inhalt Auskunft zu erhalten ist sind durch  Versffenilichung
durch Aushang vom £ % £572 bis 75975557 otstiblich bekanngernacht worden. It der
Bekanntrmachung ist auf die Geltandmachmg der \!erletzung von Verfahrens - ung Fomnvorschiiften
urd von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 216 Abs2 BauGB) und weiter auf
Failigketten und Eddschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Besimmungen
des § 8 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklanburg — Vorpommern (Y MY} in der Fassung der
Bekanrtmachung vom 13 Juli 2011 {GVQB; M-V 8, 777) ist hingewiasen worden.

Die Satzung istmit Ablaufdes 7 ¥ (Tay der Bekarntrackung) in Kraft getre

,./{: 173

Admannshagen-Bargeshagen, den AE L e

(Siegs) " Bargermeister

SATZUN

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15

DER GEMEINDE

NORDLICH DER B 105 ZWISCHEN DEN GEBIETEN
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 14 UND NR. 15
IM ORTSTEIL BARGESHAGEN (2. BAUABSCHNITT)

UBER DIE 1. ANDERUNG!ERGANZUNG

ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

FUR DAS GEBIET "BARGESHAGER HUFE" ( -2, BA-)

[Bersich dar 1. Anderuag/Erginzung
4 des B-Planes Br. 45 der Gemsinde
. Admannshagen-Bargeshagen

Bersich des
B-Planas Ny, 15 |

BARGESHAGEN

- ADMANNSHAGEN

FPlanungsstand.

Planungsbiro Manhnel

Tet 0388Y/7106-0
Fax (3881 7106-60

__ Fudolf-Breltacheld-Strats 1
@3 23996 Grevesnlhien

18. Mai 2013
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