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BEBAUUNGSPLAN NR.4 DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN - BAR
WOHNGEBIET ADMANNSHAGEN NORD
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

ESHAGEN

M

ZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXT || VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253}, zu-

Rechtsgrundlagen_w . . " letzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

Planzeichen ’ Er{éﬁféru@émr;'.
. | ‘ | | lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB!. |
" 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 431 T BautsE - S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 S, 929) wird hach BeschiuB-
) | | §9(1) I PI:ANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN ; . fassung durch die Gemeindevertretung vom [7/201994/ 16:Mai199%. .. und mit Genehmigung der héhe-
WA Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 : - ren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das oben genannte Ge-
Es glit die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung PER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEY e e T e e dem e
vom 23. Januar 1990 ( BGBIL.I Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung . ; : |
PlanzV ) vom 18, Dezember 1990 (BGBI.I Selte 3 vom 22. Januar 1991. 2. 'MADB DER BAULICHEN NUTZUNG o4 1 BauGp | | '
{ . } { ) | : 5 16( B)auNVO : .. KHE BER HALUGHER NOTZURE | [ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dar Gemeindevertretung vom ...12.12:1991
| . o B ¥ SRZ Srundiichenat] Lo ", ' | Die ?FSP%CQQE Bekanntmachung des AufstelaEsMEgRIdGses ist durch Aushang vom 18:12.1991
1 | s . 3 E i bis LML 1772 erfolgt. . \
! _ ' : Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 2 © A %
I Z Zahi der Vollgeschosse ‘ ) _ ungsplanes und somit nicht zuldssig. TR ; 5% Z
. : ' ‘ . 1 1 . Bargeshagen, den .29 Juli 1993 5
| 7_ 2. GARAGEN UND STELLPLATZE _ i J 7 % Wiendieck. Birgermeist
M 1 L 1 000 _ 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB ; g | N, o PRRmEsE
B ™ » : T L _ § 22 u. 23 BauNVO Garagen sind in den WA-Gebieten auch auBerhally der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. 2 YAGch 12.034997
: ‘ ' offene Bauweise _ | Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (3} BauNVO. Garagen und Uberdachte Stellpiatze mussen E NI :

mindestens einen Abstand von 3,00 m zur zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie autweisen.

3. HOHENLAGE

0
& __hur Einzethauser zulassig

Die Planzeichnung - Teil A- des Bebauungsplanes Nr.4 | nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
der Gemeinde Admannshagen / Bargeshagen gilt nur im

Zusammenhang mit den textichen Festsetzungen -TeilB- } |}  — — — . — _' Baugrenze

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von’_’b,ﬁo m tiber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten,
Die ErdgeschoBfuBbodencberkante darf den Bezugspunkt jedoch auch nicht Gberschreiten. 5
Das MaB der Sockelhéhe bezieht sich auf den Abstand zwischen Erdgeschoffuibodenoberkante : '
und Bezugspunkt, Der Bezugspunkt befindet sich in der Mitte der Oberflache der nachstgelegenen

§9 (1) 11 BauGB ﬁ Verkehrsflache. .

§ 9 (6) BauGB : t
StraBenbegrenzungslinie _ 4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FL_A__CHEN

SICHTFLACHEN :

4. VERKEHRSFLACHEN .- o

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen (Sichtflachen) dirfen Anpflanzungen und  ,

bauliche Anlagen sowie Einfriedungen eine Hohe von 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen
StraBenabschnittes nicht Gberschreiten. Einzelbaume, die Gber eine Kronenansatzhdhe von min- : ‘
Verkehrsberuhigter Bereich ' : destens 2,50 m verfugen, darfen gepflanzt werden, (S

Die von der Planung berahrten Trager &ffenthiG
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderlwer

Offentliche Parkflache

ir

................ /s

Wiendieck, Bdrge

Geh- und Radweg . B . o

- Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE I\.UBE_RE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN =

. : geman § 9 BauGB und § 83 BauO
5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9 (1) 10 BauGB i 5. Die Gemeindevertretun 17.12.19%%, -3 i
, . _ N . : g hat am ... ). 5000 en- B8P Entwurt des Bebauungspla t Be-
FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG § 9 (6) BauGB 1. DACHER T 3 grindung beschlossen und zur Auslegung bs;gs. popnes mi B8
E v :@_’ CW’S‘ von der Bebauung freizuhaltende Flachen I, ; Die Décher sind in Form von Satteldéchérn, Krﬂppéiwalmdéohem oder Walmdachern auszubilden , Ggﬂ-EW{JG
¥ (S = Sichtfiachen) ; und mit roter oder anthrazitfarbener Handacheindeckung zu decken. Glanzende und refiektierende , Bargeshagen, den ..22.Jul). 1993 - oy
. ' ' Deckungsmaterialien sind nicht zulassig. . i ' S i %‘ 5 6
'\S‘ o ' Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaulbaiuten sind zulassig. wenn sie insgesamt 30 % ? I | g y
2 o 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN §9 (1) 13 BauGB _ der jeweiligen Dachflache nicht iiberschreiten. : . Z L
&’, - ‘\‘l‘ . 2 . . 2 3 ) %
4’@@ 7 o § 9 (6) BauGB Giebel kénnen mit einem Dachiberstand bis max. 30 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind Dach- §.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestgendN er £4
G —%—<—+—  Oberirdisch ' - S ' Uberstande bis max. 50 cm zulassig. (Teil B) sowie die Begrundung haben in dbXZ@gpNors Wezember 1993 bis zum 22. Dezembet

1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Ab3—2 BalGB in Verbindung mit §§ 2 Abs. 3 und 18
BauGB-MaBnahmenG dffentlich ausgeiegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwers, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nu:
derschrift vorgebracht werden konnen, durch vom 18. November 1993 bis zum

7. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB 2. AUBENWANDE

§ 9 (6) BauGB

Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes, sandgeibes, braunfarbenes ocer weifles

Offentliche Griinflachen : ] ‘ R
Verblendmauerwerk sowie glatt verputzte AuBenwandtiachen mit heller Farbgebung zuiassig.

Parkanlage Andere Baustoffe - z.B. Holz - dirffen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade
in Anspruch nehmen. '
S @ _ o Spielplatz B - - Nicht zulassig sind: S Bargeshagen, den 24. Januar 1884
— - hochglanzende Baustofe (z.B Edelstahl, emailliente Elemente. einschl. Fliesen oder ahnliches)
" "v '_ Mahwiese - kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel ' - )
Autlockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche zulassig. 7. Der katastermabiige Bestand am ....10.00
_ : p neuen stadtebaulichen Planung werden als richTi
— 8. WASSERFLACHEN §9 (1) 16 BauGB 3. FENSTER
—_———a Wasserflachen/Graben 5 B {0} BauGE Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Fenstergliederungen sind bei Glastlachen r Bad ‘?g:ﬁwartau den ML
mit einer GroBe von mehr als 1,50 m2 erforderlich. Einzelne liegende Fensterformate (z.B. Blumen- _ »
: fenster) sind ausnahmsweise eriaubt. e . .
9. FLKCHENA_ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 (1) 25a BauGB 4. - | .
UND STRAUCHERN UND BINDUNG ZUR § 9 (1) 25b BauGB ; — . : - 8. D_Ie Gememdevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (6) BauGB 4. EINFRIEDUNGEN | QIe S‘tellungl;nahrgen der Trager offentlicher Belange am 17. Januar 1994 gepraft. Das Ergebnis
. . : 1Ist mitgeteilt worden.
S Ftachen zum Anpflanzen von E.infri.edungen von Grundstdcken zur inn?ren KE’rgéhiie.BungsstraBg hin (yerkehrsberuhigter Bereich) 9 '
o g Baumen, Strauchern und sind in Form von Laubholzhecken und Holzzéunen mit Latlung bis zu einer Hohe von 1,00 m bezo- %
oo ¢lo 0.0 sonstigen Bepﬂanzungen . gen auf die HOhE der zugehérlgen ETSChIieBUﬂgSﬂ&ChEZUiéSSIQ . ) ] Ba{geshagen' den 24. danuar 1994 o rps . - { o S
: 1 AuBerdem sind lE:nfnedungen entlang der Strafienbegrenzungslinie ais offene Metaligitterzaune mit : _ Wiendieck, Burgermeistu
Anpflanzgebot fr Baume - oder ohne Verbmc?ung von Mguemerk zulass‘lg;_dflbel darf;eme Hoéhe von 0,80 m bezogen auf die :
Hdhe der zugehorigen ErschiieBungsflache nicht Uberschritten werden.

o @ Erhaltungsgebot far Baume
B N N W M

5. ABFALLBEHALTER ’ : i 9. . Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plarzei ng (Teil A) und dem Text (Teil B), wuirde am
5 Erhaltung von Hecken _ : mm T — e e B 17. Januar 1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrunuung zuni
. Innerhalb des Geltungsbereiche sind die Abfallbehalter auf derm eigenen Grundstuck unterzubrin- ; Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der Genas artretung vom 17. Januar 1994 gebillict ¢
gen. i GEMEINO ‘ =
10. MIT GEH-, FAHR-“UND LEITUNGSRECHTEN 2U §9 (1) 21 BauGB 6. GARAGEN B h den 24. J o SATZUNG DER GEMEINDE
BELASTENDE FLACHEN - § 9 (6) BauGB | Atestagan, Ban . Januat 1993 AR
) . ‘ . ' Die Materialien fir die AuBenwande von Garagen und Nebengebauden sind entsprechend der ge- A DM A N N S H AG E N - BA RGESH AGE N
EE mgciz:‘- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende i1 wahlten AuBenwandgestaitung fur die Wohngebaude zu verwenden. Die Festsetzungen zur Dach- _ : ,
' ; neigung und Dacheindeckung sind bei Garagen und Nebengebsuden nicht zwingend. - ; : : B
: 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsp! UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR_4
! und dem Text (Teil B), wurt)je durch Verfig '
Az, L 6600730 N3 0L0LAL4) | mit-Nebenbe i '
1. SONS HGE PLANZEIEHEN , | [ll. ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE | WOHNGEBIET ADMANNSHAGEN NORD
D Bachndigung ' gemaB § 9 (1) 25a, 25b BauGB : : '
! : _ = ‘ Bargeshagen, den .J&:Mal 1934 GEBIET:
. - ' = VRN Hauptfirstrichtung ' 1. Die zur Erhaltung festgesetzten Baumbesténde sind bei Abgang einzelner Baume in standortge- begrenzi: ndrdlich durch Ackerflachen
3 Amtliche Plangrundlage fir einen Bebauungsplan _ : ; gerechten Arten nachzupflanzen. ' ostlich durch QuerstraBe
5 Mafistab 1.1000 © Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des § 9 (7) BauGB ‘ ‘ . . Die Beriicksichtigung des Hinweises wuide ) stidlich durch:MitteidorfsiraBe,
Bezugshohe . HN Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Admannshagen- 2. Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 11. Bie-Nebenbestimmungen wurden durch 06g : durch Hofstelle der Parzelle 25/2
_ e , Bargeshagen sind mit heimischen standortgerechten Gehbizarten zu bepftanzen. _ tretung vom ....16.02.133%...... erfiltt, die Hinwgise westlich durch Lindenstrafie,
”‘Epf;tl'ﬁ;? ;‘WHEL._.y : | o ‘ der -hoheren Verwaltungsbsehtrde vom - n tMEIN Ao 2 ; durch Hofstelle der Parzeile 25/2 J
2437 Bag Schwartay ? Abgrenziing unterschiadiicher Nutzung, z.B. Von Bau- § 1 (4) BauNvVO 3. Dje nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
L Wl s v gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 (5) BauNVO sind nach § 9 (1) 25b dauernd zu erhalten. , < —
angefertigt Bad Schwartou den 10011492 b innerhalb eines BaugEBbietes. : ! ' Bargeshagen, den 16Ma:1gg£‘+ B R /: oo l. e 6:@’ "/;zr fz'c
) 84 I ! 4.  Die im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches dargestelite Mahwiese ist zu erhalten und zu pfle- ) e b T f < f quér-g)fes
45 = gen. Entlang des wasserfithrenden Grabens sind EinzelbZume in heimischen standortgerechten V& 1 < Bl A i i did s mnimn s v mrmome s st ﬁw/a/‘ Lol é@z{(;fj
| 3 | . DARSTELLONGEN OHNE NORHCHARAKTER Arten anzupfianzen, L ' | _ %Qy , X AL T T IR A O . e g / -
-4 o : _4_ ‘ i - 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au PI fchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) 1 - RGN e ik Bun s, L. EcmeEs 5. timimes v, N o 51;
: 39/2 Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer 5. Die anzupflanzenden Einzelbaume sind in den Arten Bergahorn, Weibuche und Stieleiche zu wird hiermit ausgefertigt: /ﬂ | IO S S OO '. 768/@5,66576 «/
. pflanzen. Nach § 9 (1) 25b BauGb sind sie dauernd zu erhalten. / / { - % Fe ity S I . R NS slee O);'//'a e/
' | —o—x— kinftig entfallende Flurstiicksgrenze , / ’ I ! i A AR AEFAE DEEETEE £ BH S v e yol LE
STRASSENPROFILE M1:100 g ¢ 6. Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung mit Busch- und Staudengruppen vorzunehmen. Fr Bargeshagen, den .16:12. %% ofoiss M s 28 BREIBRN . ' R R RTINSO O/ /Sé"c)_ :
I i ASIoHt GEROTTENE Brunsiickegranzan die Bepflanzung in den Vorgarten kénnen auch Koniferen genutzt werden. wiendieck, Burgermelster DU EEE S A AR S SO S B A RS sy ;ﬁfgf e
| inAussicht genommene Grundstiicksgrenzen L TETEEEEEAEEE AEEEEE AR A e s, oo vy N\ féedl> I/ e N Tl P - : .
" ' ' ! i s ) e 54 Geh- und Radweg in éffentlicher Grinflache IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN - ' " 13. Die Erteilung der Genehmi des B o7 i Breil ekl sl " L. .' cow e b gl : ‘ ‘ | NP
@ i a o ! A a a1 . ] .- ! ilu enehmigung des Be sowie die Stelle, bei der der Plan au AP L0 . - -
- g SCHNITT A-A £ c SCHNITT B-8B g‘ £ SCHNITT C-C [j TR GELEGHE Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den in- . _‘f N . B - PLAN NR.4 - ¥ ‘\\c\"‘o =
& N N N N . 1. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN halt Auskunft zu erhalten ist, sind amvam18.99.199%....... inbis. 3:00.039%% dutch Ausnang .. o A Py : ’ ) _C\ﬁ%‘
< g’ g o g, [Z kiinftig entfallende Darstellungen ; : ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der . VI‘;""_ i 2 "\' ‘l'. ' vt
2 p: g §' 2 o Als Befestigungsarten fir den verkehrsberuhigten Bereich, die Sffentlichen Parkflichen, Geh- und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie die o el AT \. .'3" "g"'rl\" STEoc “r
5 g 2 2 = I Sl ird ok + Radwege sind kieinteilige Baustoffe - Naturpflasterstein, Betonpflaster oder Pflasterkiinker - zu ver- Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligksiten und Erldschen von Entschadi- IR sha N S A SC Y -
g o 9 e < . S o = ' - wenden. Geh- und Radwege in &ffentlichen Griinflichen kénnen mit wassergebundenen Decken QU”QS&\”S%WC“E{;‘Q (8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung R o e e A ) %v}‘\. _*&"!ﬂkﬂ_.?.:n. 25 F ]
& E = B SE EE FE ] 1) *-Nummer der Teilflache : _ befestigt werden; sie kbnnen auch als Verbundpflaster oder Pflasterrasen ausgebildet werden. ist am ... 3 08: 1% e ieatt getrsien. ' SN A & "'—‘Qif{s"';-@* :
(5 atd . L o - R R I I T . »)" % .‘., ‘._ : ‘. ‘o o
Se baulcher z 2. WERBEANLAGEN hers ma el o B SR T ()X ‘%&.-;’00 TR ¥ :
v y = %m Momings | | : _ Bargeshagen, den .. 5:08.13% . /o €N\ AL L] T e T ﬂ"?“‘? ."’. o it LR S LOlP e
b — X } . . . - : TR g e e T L . Eod S e e nwamiaw e pam oW han ERERAGAER
o FoR . 4 _ v HeE . oAz | ) NLEU"QSSChab*Gf‘Q | Im Bereich des WA-Gebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen bis zu einer GroBe e R B BT e \ g &";».‘%,‘& D g NN’CH A EN midmzames
+ F+G+R F+G+R P ‘ el lﬁ)).‘ T # von 0,30 m x 0,60 m und an den Hauswénden bis zu einer GtdBe von 0,50 mx 0,9 mzutassig. ¢ B Qe = ke \.t won o TR 5§ okt S R "?F“.é;f""-‘ # £l T B s oS e PYCG RS sl
*M h_~ _m % e . : Es dilrfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden, NS AN b S = e :~ o e w Bt l: R R R ".. A 1 A B
' 3 ] - —BemaB in Metern'! - * Werbeanlagen sin i ig.
1,75 \L 4,75 278 l 2.50 [ _ 5 7_5 | ung in etofn | gen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
A T _ -
: ) Graben -
6,50 5,75 8,25 e -
1 1
HINWEIS:
V - Verkehrsberuhigter Bereich '
F - Fahrbahn Archiologische Funde
- Fahr
G - Gehweg Archaologische Funde - das sind auffailige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, ‘ o _ : L g EEER
Gerate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, Fundamente, B B 1R ptegie i i g
R- Radverkehr Keller, Brunnen u.a.- sind sofort der unteren Denkmalschutzbehorde bzw. dem Landesamt ftir ' : TR L0 E bbbl
Bodendenkmalpflege zu melden. _ e rmsleng EBEiimd T e e himon nomes A n ey ou
Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Vertreter oben genannter Behdrden zu sichern und vor . e
Zerstorungen zu schitzen. Verantwortlich sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, Grund-
eigentimer oder zufdilige Zeugen. ¢ Planungsstand: 17. Januar 1994
Von dem Beginn der Erdarbeiten ist die Untere Denkmalschutzbehdrde vorher durch schriftliche 16. Mai 1994
) Bauanzeige zu unterrichter. : ¢ Bl :
| 4N




