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Es gilt die BauNVO in der Fassung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL | Seite 132)
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1981
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i l. FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (111 BauGB

Ml Mischgebiet {gem. § 6 BauNV0)
GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNV0]
0,7 Grundflachenzahl
Q’D Geschofflachenzahl
BAUWEISE, BAUGRENZEN §9(1] 2BauGB
3 abweichende Bauyweise
0 offene Bauweise
— ——— Baugrenze
FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND §9(1) 10 BauGB
JHRE NUTZUNG
S von der ngauung freizuhaltende Flachen
(S=Sichtfliche, A=Anbauverbotszone)
VERKEHRSFLACHEN §911) 11 BauGB
Straflenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungstinie
! ﬂ Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen

Strafenbegleitgriin

Geh~ und Radweg

=~ =1 VERSORGUNGSFLACHEN §9 (1) 12 BauGB

@ Elektrizitat

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN §9 (1} 15 BauGB

offentliche Grinflichen (Parkanlage)

“‘lt‘i“ offentliche Griinflichen (Dauerkieingérten)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

m Flachen fiir Aufschijttungen [Wall)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 17 BauGB

_b-F-L mit Geh- {G), Fahr- {F) und Leitungsrechten (L} zu belastende Flichen

5a BauGB

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND §91(1)2
9 (1} 250 BauGB

DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND GEWASSERN

SRR Flachen zum Anpflanzen ven B3umen und Striuchern und deren

00uRLQ0: Erhaltung

Flachen mit der Bindung zur Erhaltung von Gewdssern

@ Anpflanzgebot fir Einzelbdume
FESTSETZUNG DER HOHENLAGE §9(2) DBauGB
FH max.= Firsthohe (als Hochstgrenze)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS- §9(7) BauGB
I . PLANES NR. 1 DER GEMEINOE ADMANNSHAGEN / BARGESHAGEN

4 —0 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16(5) BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—— e vorhandene Flurstiicksgrenzen
— kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

e in Aussicht gememmene Flurstiirkcnrenzan

g Flurstiicksbezeichnungen
Jo 3, BemaBung
E;Eh Sichtfliche

beispielhafte Anpflanzungen von Einzelbdumen

vorhandene bauliche Anlagen

@ Polier

TEIL B - TEXT - FORTSETZUNG

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG

21 Die festgesetzte Geschofiflichenzahl kann ausnahmsweise erhoht werden:
a) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60% der Auflenflache (Fassaden} abdeckt um 01
b) bei Dachbegriinung um 0,2, wenn mindestens 60% der dberbauten Flachen im Bachbereich
begriint werden.

27 Die max. zuldssige Firsthéhe wird mit 11,0 m Uber der bestehenden Gelindehohe (OKT} fest-
gesetzt.
Bei den festgesetzten maximalen Firsthohen kbnnea fir Pro-
duktions- und Lagergebiude Ausnahmer: zugelassen werden, soweit Produktions- bzw.
Lagertechnik des einzelnen Betriebes ciese erforderlich machen. Fir diese Ausnahmen
diirfen die maximal festgesetzten Firsthohen um hochstens 3,00 m Uberschritten werden
soweit es sich um einen untergeordneten Teil der Bebauung handeit.

2.3 Fiir die Berechnung der GFZ wird bei Geschossen chne Zwischendecke 3,50 m zugrunde
gelegt.

7.4 Innerhalb der als “von der Bebauung freizuhaltenden Flachen” festgesetzten Sichtflachen
{S) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedigungen
mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Gber der Fahrbahn des zugehthrigen Straflenabschnittes
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbaume.

25 Innerhalb der als “von der Bebauung freizuhaltenden Flichen” festgesetzten Anbauverbots-
zone {A) ist die Errichtung von Hochbauten jeder Art {auch Werbeantagen) unzulassig.

2.6 innerhalb des Bereiches zwischen Strafenbegrenzungsiinie und straflenseitiger Baugrenze
ist die Herstellung befestigter Flichen (z.B. Steliplatze; Lagerflichen) mit Ausnahme not-
wendiger Grundstiickszufahrten unzulssig. Sie sind als Grinflichen mit Baum-, Busch- oder
Staudengruppen zu gestalten

2.7 In der festgesetzten abweithenden Bauweise gelten die Grenzabstdnde der offenen Bau-
weise. Bauldngen von mehr als 50,0 m sind unzuldssig. 4

3. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE

31 Nach §9 (1) 252 BauGB festgesefzte Flichen zum Anpflanzen ven Biumen und Strau-~
thern; dabei sind :
a) bei 5,00 m breiten Festsetzungen Knickanpflanzungen in den Arten des
Schlehen- Hasel-Knick,
b) die tibrigen Anpflanzungen mit standortgerechten Gehdlzen der Pflanzenreihe
des Schiehen- Hasel-Knicks zu pflanzen.

3.2 Die nach §9 (1} 252 BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern sind nach §9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

33 Die nach §9 {1) 25a BauGB zu pflanzenden Einzelbdume im Straflenraum sind als
Stieleichen zu pflanzen und nach § 9 {1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

" SATZUNG DER GEMEINDE

TEIL B - TEXT -

1. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

1.1 EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zwischen straflenseitiger Grund-
stiicksgrenze (StraBenbegrenzungstinien der Strafle “A" und "B" und der Strafle "Admanns-
higer Damm") und der parallel verlaufenden straflenseitigen Baugrenze sind bis zu einer
Hihe von 0,70 m bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StraBenfliche zu-
lissig. Hohere Einfriedigungen sind nur in einem Mindestabstand von 5,00 m zur zugehdrigen
Strafenbegrenzungslinie zul3ssig.

1.2 WERBUNG

Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hohe der Traufe zulassig.
Beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind aus Griinden der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes im Bereich zwischen der Sirafle A und deren nach Siidosten gedachten
Verlingerung und der B 105 soweit sie zur B 105 hin ausgerichtet werden sollen, nichf zu-
tissig. In allen anderen Féilen darf die Oberkante entsprechender Werbeanlagen eine Hihe
von 500 m iiber Gellindehdhe nicht iiberschreiten.

1.3 EINFAHRTEN

Festgesetzte Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen {Parkpldtze=P} und Strafienbegleitgriin
diirfen ausnahmsweise fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
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! Bereich : GEWERBEGEBIET BARGESHAGEN
| am ostlichen Orfsausgang an der B 105, nordlich des Mis&gehiefes
/.___..._:_:::_;::i,l: R e T e B R s Al ik MRS e fy 55 \é \‘
g[ Aufgrund des § 10 { bei Festsetzungen ilber die Erhaltung baulicher Anlagen : "Aufgrund der § 10 und 172") des
: Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 {BGBL | 5. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XiV
Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31 August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Sep-
tember 1990 ({BGBL. 1990 !I S. 885,1122}, sewie nach § 83 der Bauordnung vom 29. Juli 1990. {GBL. 1 Nr. __50 S. 929) wird
nach Beschiuffassung durch die Gemeindevertretung vom ... ... ... I und mit Genehmigung der hoheren Verwal-
i tungsbehtrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. ... ... fiir das oben genannte Gebiet . . ... ........
{  bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil BI, erlassen :
Ko somogty, s, epen s, s © £ | A
/, g R e — /_, =<
I Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der i Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
Gemeindevertretung vom . . . . ... ..... . Die orts- ! und Anregungen der Biirger sowie die Steilungnahmen
iibliche Bekanntmachung des Aufsteilungsbeschlusses ist {' der Trdger &ffentlicher Befange am ... ..........
11l R R YT T Il gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
......... am .......erfolgt [
i

Admannshagen). BEH . easa . Admannshagen/, den . . ... .. ... ..
‘ \ Bargeshagen

L Bargeshagen l
t

e 2, T L '__'__'_____.__B;L‘.!rig_ierlm;eii%f’e"r;;;’_.’ ‘l" "'Il,"/ \_,“_—_'_'_':_ S, (EA "'_'""'Vk#—-kuwlf‘ailr?_e_ir_nf[s—fi - I
mﬂhzeiﬁge Birgerbefeitigung nach §3 Abs. 1 Satz 1 W,{ Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung \
| BauGB istam............. durchgefiihrt worden. it (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am ... .. . ‘T TR
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle von' der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. ]
ist gemin § 246 2 Abs. 1S, 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § & - Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf i
.15, ; . V.m ‘

Abs3 BauZVO beteiligt worden. der. Qemeindeverfrefung VOM . . o S |
gebilligt. !

Admannshagen/ den . ... ......
Admannshagen/ den . ........... | Bargeshagen

Bargeshagen
\ Birgerneister JL | Ly

Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Be- GF— Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bESfEhE"dw
lange sind mit Schreiben vom . ... ... ..... zur Ab- i aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teit B), wur-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. i de mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom

dl sapuamenans AZ: :. ... ~ mit Nebenbestimmun-

% gen und Hinweisen - arteilt.

Admannshagen/. den . . .. ... ... .. . Admannshagen/ , den
Bargeshagen i Bargeshagen

K-m B o Birgermeister < N ETATEr SRR EL I )

Die Gemeindevertretung hat am . . . .. .. ... ... den Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandern-
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschiossen den Beschlull der Gemeindeverfretung vom . ... . ....
und zur Auslegung bestimmt. erfiillf, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfii-

gung der hiheren Verwattungsbehérde vom ... ... ...
Az: . bestatigt.

|
i
. Admannshagen/ , den ... .........
| Bargeshagegn e Admannshagen/ . den . .. ... ... ...
F

Bargeshagen

Burgermeister e e e e
Biirgermeister
Ger Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Tme Bebauungsplansatzung, bestehend aus der P[anzeichﬁ
|

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die nung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
Begriindung haben in der Zeit vom . .. ........... fertigt.

biszym............. wahrend der Dienststunden
nach §3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Admannshagens  den .. ........

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Bargeshagen

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

kénnen, am . . . ... ....... 1

................... ortsiiblich hekanntgemacht |\ TR S R T et
worden, = Bur5§£me|§ter_

/y TN

ie Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowia

die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . . . ... ..
W vonemanysnm: orstiiblich bekanntgemacht worden. in

Admannshagen/, den ............ der Beékanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

Bargeshagen letzung von Verfahrens- und Formvorschriften upd von Min-

" ‘Biirgermeister getn der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen {8215 Abs.2 !

\ /| BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschi-
digungsanspriichen (88 44, 2463 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9BauGB)
(Der katastermifige Bestand am . . ... ... .. .. € \ hingewiesen worden. Die Satzung ist am . . . . . ... . ...

wie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte- in Kraft getreten.

baulichen Planung werden als richtig bescheinigt, . !

.....................

Bargeshagen
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