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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BouNVO, LBau0 M-V)
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. Art_der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. | Nr. | BauGB, § 11 BauNvO)

— 1 Gebdude mit Réumen fir die strandbadtypische Nutzung einschl. untergeordneter Nebennutzung
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sanitare Anlagen
Technikbereich, Abstelirdume
Sanitdtsbereich

Umkieide— und Aufenthaltsraume
Kiosk, Imbiss
Versammiungsraum

— 2 Stege im Abstand von 30m zueinander vom Ufer in den See hineinreichend.
— Stellplatze fir den durch die Nutzung ausqeldsten Bedarf.

2. MaB3 der baulichen Nutzung

(8 16 und 19 BauNVQ)

— Die maximal zuldssige Grundflache betragt 750 m®.

— Die Traufhhe Hauptgebdude darf 350 m tber OF angrenzenden Gehweg nicht iiberschreiten.

— Die Traufhdhe Flugelbauten darf 3,20 m tber OF angrenzenden Gehweg nicht (berschreiten.

— Die Firsthohe Hauptgebdaude darf 9,00 m Giber OF angrenzender Gehweg nicht berschreiten.

— Die Firsthohe Flugelbauten darf 7,00 m tber OF angrenzender Gehweg nicht tiberschreiten.
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Blitzableiter, Liftungsrohre sind von dieser Regelung
ausgenommen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 BauGB, 8 22 Abs. 4 BauNVQ)

— Die Festsetzung der abweichenden Bauweise besteht darin, daB Baukbrper mit einer Lange von mehr als
50 m auch in Ketten— oder Reihenbauweise errichtet werden diirfen. Ansonsten sind die seitlichen
Grenzabstdnde der offenen Bouweise einzuhalten.

4. Nebenanlagen und Garagen/Carports

(8 9 Abs. | Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaf

§

12 Abs. 6 BaulNVO ist im Plangebiet unzuldssig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Spiel—, Freizeit— und Erholungsfltchen nach § 9 Abs. | Nr. 4
BauGB.

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(8 9 Abs. | Nr. 20, 25 @ und b BauGB)

5. Fir die Anlage der Feldhecke an der Westgrenze des Freibadgeldndes sind 3 Gehdlzrei—
hen im Abstand von jeweils 1,00 m anzupflanzen. innerhalb der Rethen sind die Geholze in ei—
nem Abstand von jeweils 1,00 m zu pfianzen. Die Heckenpflanzungen sind beidseitig mit einem
1,00 m breiten Brachesaum zu umgeben. Je angefangene 20 lfdm soll ein Uberhdlter der Art
Salix caprea (Sa-Weide) gepflanzt werden.

5.2. Fur die Anlage der Feldhecke auf der Parkplatzfitche sind 4 Gehéizreihen im Abstand von
jeweils 1,00 m anzupflanzen. Innerhalb der Reihen sind die Gehdlze in einem Abstand von je—
weils 1,00 m zu pflanzen. Die Heckenpflanzungen sind beidseitig mit einem 2,00 m breiten Bra—
chesaum zu umgeben.

Die Menge der Strauchweiden ist auf 1 % der Gesamtstiickzahl der Gehdlze je Weidenart zu be—
grenzen. Die Pflanzung hat in einer gemischten Artenzusammensetzung mit mindestens 6 ver—
schiedenen Arlen zu erfolgen.
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5. Fir die Anlage der Feldhecken sind nur folgende Arten zuldssig:

als Baume

Acer pseudoplatanus (Berg—Ahorn)
Alnus glutinosa (Schwarz—Erle)
Betula pendula (Hange—Birke)
Betula pubescens (Moor—Birke)
Fraxinus Excelsior (Gemeine Esche)
Populus tremula (Zitter—Pappel)

Pyrus pyraster (Wild-Birne)

Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum)
Sdlix alba (Silber Weide)

Sdlix caprea {Sal-Weide)

Salix cinerea (Grau—Weide)

Sdlix fragilis (Knack—/Bruch—Weide)

as Strducher

Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner—Schneebdll)

Corylus avellana (Gewshnliche Hasel)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Eyonimus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus padus {Trauben—Kirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Fur die Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern sind folgende Mindestgrofen zu verwenden:

Bdume als Heister: 2 x verpfianzt, ohne Ballen, 150 — 175 ¢m hoch.
Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 80 — 100 cm hoch.

9.4. Fir die Anpflanzung von 9 Bdumen auf dem Gelande des Parkplatzes sind folgende Ge—
hoze zu verwenden:
Fraxinus exselsior (Gemeine Esche)

Fr die Anpflanzung der Baume sind folgende Mindestarafien zu verwenden:

Baume als Hochstemm: 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang.

5.5. Fur die Anpflanzung von Einzelbdumen auf dem Freibadgeldnde sind folgende Gehdize zu
verwenden:

Quercus robur {Stiel-Eiche)

Sdlix alba (Silber—Weide)

Es sind 12 Stieleichen und 8 Silberweiden zu pflanzen.

Fir die Anpflanzung der Baume sind sind folgende Mindestgrofen zu verwenden:

Baume als Hochstamm: 3 x verpflanzt, 16 ~ 18 cm Stammumfang.

56. Die Pflanzqualitat muss den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

5.7. Die Standorte der Baumpflanzungen sind in begrindeten Féllen (z.B. Grundstickszufahrten,
Leitungstrassen) ausnahmsweise gerndB § 31 Abs. | BauGB um bis zu 2,50 m verschiebbar.

58. Zu pflanzende Baume in zukinftig befestigten Flachen sind mit einer Baumscheibe von
mindestens 12 m* zu versehen, die ds offene Vegetationsfiache anzulegen ist.

3.9. Fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist eine dreijahrige Fertigstellungs— und
Entwicklungspflege sicherzustellen. Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils nachsten Pflanz—
periode in gleicher Art und Grafe zu ersetzen. Die Neuanpflanzungen sind vor Wildverbiss zu
schiitzen.

5.10. Die Anlage der Pflanzflachen ist im ersten Herbst im unmittelbaren Anschiuf an die Bau—
arbeiten des jeweiligen Bauabschnitts zu vollenden.

5.1 Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind entsprechend den Festlegungen der
DIN 18920 und der ZTV—Baumpflege vor schadigenden Einwirkungen durch BaumaBnahmen zu
schitzen. Im Wurzelbereich zu erhaitender Baume sind dauerhafte Hohenverdnderungen des Ge—
landes unzuldssig.

3.12. Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Schilfflachen sind vor schadigenden Einwirkungen
durch Boumafinahmen und die Nutzung durch den Bade— und Angelbetrieb zu schiitzen.im Wur—
zelbereich zu erhdtender Schilfbestande sind dauerhafte Hohenveranderungen des Gelandes un—
zZul@ssig.

5.13. Der Oberboden ist in seiner wertvollen Funktion zu erhalten. Der Oberboden ist vor Beginn
aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 abzutragen und zur Wiederverwendung auf dem
Grundstick zu lagern.

9.14. FuBwege, Stellplatze und andere zu befestigende Flachen sind in wasser— und luftdurch—
lassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser— und Luftdurchiéissigkeit des Bodens wesentlich min—
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverquss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzuldsstq.

5.15. Die auf dem Freibadgelande vorhandenen, etwa 210 m* und 17 m* grofien versiegelten Fia—
chen sind zu entstegeln. Auf den entsiegelten Fldchen ist Rasen einzusden und dauerhaft zu er—
halten.

5.16. Anfallendes Oberflachenwasser auf dem Parkplatz ist in den Baumscheiben und Hecken—
pflanzungen zur Versickerung zu bringen. Weiteres anfallendes Oberflachenwasser ist im Plan—
geltungsbereich zur Versickerung zu bringen oder in die vorhandenen Gewdsser zu leiten.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

0. Einfriedungen

Im Plangebiet | sind Einfriedungen nur gestattet als
—~ Holzlatten—, Draht— oder Metallzaun nur in Yerbindung mit lebenden Hecken aus standortgerechten und

einheimischen Laubgehdlzen. Der Zaun ist vom angrenzenden Fufweg betrachtet hinter der Hecke aufzustellen.

Die Zaunhohe darf 2,00 m nicht Uberschreiten.
— Hecke mit standortgerechten und einheimischen Laubgehdlzen It. Pflanzliste

7. AuBenwinde

Die AuBenwande sind entweder als Fachwerkwinde mit geputzten, hellen Ausfachungen bzw. Verblendausfa—
chungen oder in Holztafelbauweise mit waagerechter duBerer Brettverschalung herzustellen.

8. Dachflachen

Die Dachflachen sind mit einer Neigung von mindestes 30 ° bis héchstens 45 ° herzustellen.

Als Deckmaterial ist Kunstreet vorzugsweise zu verwenden. _

Eine Eindeckung mit gebrannten unglasierten Dachziegeln (auch keine Glanzengoben) ist ebenfalls zulassig.
Als Farbe fir die Dachziegel ist naturrot oder gelb (anndhernd RAL 1017) zu verwenden,

9. Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Die Parkplatzflache ist in teilversiegelter Bauweise herzustellen.

C. Hinweise ohne Normcharakter

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbeharde unverziiglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters und Beauftragten des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Préambel

Aufgrund des & | Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141, 1998 | S. 137), gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002
BGBL. | S. 2850), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern vom 06.05.1998
(GVOBL M-V S468), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBL. M-V S.

tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 fir das Sondergebiet "Freibad”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

Ot.

Die Aufstellung des varhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 fir das Sondergebiet “Freibad" erfolg—
te aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.11.2003.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der "Teterower
Zeitung" — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — am 24.01.2004 erfolgt.

%rge meister

(Siegel)

. Die fur Raumordnung und Londespiunu-n'g zuétfmdige Stelle ist gemdf § 246 o Abs. | Nr. | BauGB betei—

-

ligt worden.

Meteea...

................................. (Siegel) Birgermeister
03. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 37Abs. I Satz 1 BauGB ist am e d ghrtWor—
den.
TEIETON, e (Siegel) Burgermeister
04. Die von der Planung bertihrten Trager oifentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schrei—

ben vom 9<-.06.0% zur Abgabe einer. Stellungnahme aufgsfordert worden.

J

Blrgermeister

(Sieqel)

05.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am /%08, ... dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 38 fur das SO "Freibad" und der Begriindung zugestimmt und die Auslegung

gemd § 5 Abs. 2 BauGB beschlossen. Q@ ; :

Blrgermeister

(Siegel)

06.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 flir das SO "Freibad”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
28.06.0¥ bis zum .29.9F. 0¥ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf} Anregungen wahrend der Auslegung

von jedermann schriftlich oder zur Ni_gde{s}c\hr'ﬁ vorgebracht werden kénnen, am 79.96:9F. in der

"Teterower Zeitung" — mit amtlichen’ élkpnnﬁq;hungen der Stadt Teterow — ortstiblich bekannt
gemacht worden. =S -
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07.

Der katastermaiige Bestand am ... 2w desgcs... wird ds richtig dargestelit bescheinigt. Hinsicht—
lich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte des Katasterbes
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flupkartem Had:

Regressanspriiche konnen nicht geftend gemacht werdght/ 74«
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08.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten-Anregungen von Burgert sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am £%.2£ 0¥ qepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Siegel) Blirgermeister

0s.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplones wurde nach der dffentlichen Auslegung ge=
andert. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzetchinung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom— .. bis zum
........................ wohrend der Dienststunden erneut 6ffentlich aus ie offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend derATslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemac B RDINER, () mwoosmisemir in der "Teterower
Zeitung" — mit amtlichen ftmachungen der Stadt Teterow — ortstiblich bekannt gemacht.

(Siegel) Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellun
Traiger offentlicher Belange am .. erneut geprift ebmmis 1st mitgeteilt worden.

Teterow, ...

(Siegel) Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 38 fur das SO "Freibad", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dern Text (Teil B), wurde am sl @205 von der Stadivertretung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadivertretung vom ££.02. 057 gebilligt.

Urgermeister

28. 02 2005 ?
Teterow, £9.:. 0« 200 (Siegei)

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 38 fur das SO "Freibad”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

KEii‘lﬁrc_;ermeister

Teterow) .2?. 02, JOOS

(Siegel)

Y
Pl

T aeis

i3

/") Brigghor
:‘ VJI
e tl e r'o w

|
|

= :f‘-r.
[ G
|

7e
i

&

422

T L .

il \
s | Pampowen. &

Der Beschluss tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 38 fir das SO "Freibod” durch die
Stadtvertretung Teterow und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhatt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q%45
in der "Teterower Zeitung" — mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow — ortstiblich be—
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Ertoschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB, § 246 @ Abs. | Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablouf des &%6:23.AS
in Kraft getreten. .

Teterow, £9..03. X005

(Siegel) Buirgermeister

Plannummer:
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