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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom .2%.¢8.%3... folgende

Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17.2, Teilbereich 2 der Stadt Teterow, ErWeiterung des Gewerbegebietes "Bocksberg'’

begrenzt im Nordosten durch den Bocksbergweg im Sitidosten durch die nordwestliche Grenze des Flurst(

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg -
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468), zuletzt geandert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung Teterow vom 27.08.2003 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauunasplanes Nr. 17.2, Teil ll, fur die Erwelterung des Gewerbegebietes ,Bocksbergweg”,
bestehend aus deim Text (Teil B), erlassen; . o

Teterow, 11.09.2003 ""’"J'_M’r:j (—\@w

Slegel Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

01. Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teil Il: erfolgte aufgrund des
Auistellungsbeschlusses der Stadtvertretung Teterow vom 25.06.2003. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in der ,Teterower Zeitung"* - mit
amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow am 19 07.2003 erfolgt.

Teterow, 11.09.2003 T

Sie'gel"-' e Burgermerste=r

02. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandlge Stelle ist am 26.06.2003 gemal § 246 a

Abs. 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden. s

Blrgermeister

Teterow, 11.09.2003 5

03. Die von der Planung bertihrten Trager Offég'flligﬁélr..Bg'elange sind mit Schreiben vom 26.06.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden:*

Teterow, 11.09.2003 R g A e, | c

. ,é_ié_é]el vy Blrgermeister

04. Die Stadtvertretung Teterow hat in ihrer Sifzung am 25.06.2003 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teil ll, und der Begriindung zugestimmt und die Auslegung des

Planes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. J

LA
Blrgermeister

Teterow, 11.09.2003
Siegel

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes. Nr. 17.2, Teil Il, bestehend aus dem Text
(Teil B) sowie der Entwurf der Begriindung haben in"der Zeit vom 28.07.2003 bis zum 29.08.2003
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegung von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.07.2003 in der ,Teterower
Zeitung* - mit amtlichen Bekanntmachungen der ‘Stadt Teterow - ortsiiblich bekanntgemacht
worden. 3 et -

S Jteeae.,

- Siegel Blrgermeister

Teterow, 11.09.2003

06. Die Stadtvertretung Teterow hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die

Stellungnahmen der Trager Offentlicher” Eetange am 27.08.2003 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. o

7
-4

Teterow, 11.09.2003 ;
Blrgermeister

S’iégél"j} :

07. Der Bebauungsplan Nr. 17.2, Teil Il, stehend aus dem Text (Teil B), wurde am 27.08.2003 von
der Stadtvertretung Teterow als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begrundung wtirde: mit
Beschluss der Stadtvertretung Teterow vom 27 082003 gebilligt.

Teterow, 11.09.2003 e J@%«(ﬂcw

Siegel Birgermeister

08. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungspianes Nr 17.2, Teil ll, bestehend aus dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. W

Teterow, 11.09.2003 . :
Burgermeister

09. Der Beschiluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teil |l, durch die
Stadtvertretung Teterow und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dlenststur den
von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.09.20C3 in
der ,Teterower Zeitung“ - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt Teterow - ortslblich
sekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrans- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB, § 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hmgemesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
20.092.206G3 in Kraft getreten. A

Blrgerm exster

Teterow, 11.09.2003
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Teil A - Planzeichnung
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B - Plan Nr. 17.3

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teil ll, fiir die Erweiterung des GE
»Bocksbergweg*

Fur die Errichtung einer technischen Anlage zur Herstellung von Pharmaglycerin wird
im TEXT (Teil B) die 2. Anderung des B-Planes vorgenommen:

Bisherige Festsetzung:

2. Maf der baulichen Nutzung
2.1 Hohe der baulichen Anlagen gemal} §§ 16 und 18 BauNVO

Die max. Traufhdhe darf in den Teilbereichen GE 1 46 m uUber HN, in den
Teilbereichen GE 2 48 m tiber HN nicht Gberschreiten. Die maximale Ti aqfh('jk.e kann
durch technische Aufbauten um bis zu 3 m Uberschritten werden.

2.2 Oberer Bezugspunkt flr die maximale Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen
der Oberflache der Dachhaut und der AuRenwand.

Neue erganzende Festsetzung

Zu 2.4:

Abweichend davon ist fiir die ProzeRanlage =zur Herstellung von
Pharmaglycerin auf einer Grundfliche von 12 m x 12 m im GE 2.1 (Teilstlick
des Flurstiicks 50/9) eine maximale Traufh6he von 64 m liber HN zulassig.

Zusatzliche Festsetzung

zu 4. Gestalterische Festsetzungen § 86 LBauO M-V:

Die farbliche Gestaltung von Fassaden im GE 21 st den
Hintergrundverhiltnissen anzupassen. Abstechend helle oder glédnzende
Oberflichen sowie die Verwendung von Signalfarben sind nicht zuldssig.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Ziffer 1 BauGB

1.1 Im gesamten GE sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Tankstellen sowie die nach § 8 Abs. 3 Satz 3
ausnahmsweise zuidssigen Vergnilgungsstétten nicht zulassig. Wasserstralken sind ebenfalls unzuléssig.
1.2 Einzelhandel, sofern er nicht einem Produktionsbetrieb zugeordnet ist, ist unzuidssig.

1.3 Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind ausschlieRlich integriert in die Gewerbebauten zul&ssig.
Freistehende Wohngebaude sind unzuléssig.

2. Malf} der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) BauGB

2.1H6he der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Die max. Trauthdhe darf in den Teilbereichen GE 1 46 m (i.HN in den Teilbereichen GE 2 49 m (i.HN nicht
(iberschreiten. Die max. Traufhohe kann durch technische Aufbauten um bis zu 3 m Uberschritten werden.
2.2 Oberer Bezugspunkt flir die max. Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Dachhaut
und der AuRenwand.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Aniagen gemaR § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 abweichende Bauweise gemaR § 22 BauNVO
In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Aniagen (iber 50 m Lange zul&ssig.

4. Gestalterische Festsetzungen § 86 LBauO M-V

4.1 Werbeaniagen

4.1.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer GroRRe von 5 % der Fassadenflachen zuléssig. 3ie
kénnen in Form einzelner Buchstaben die Traufhdhe um bis zu 3 m Uberschreiten.

4.1.2 Blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.

4,1.3 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen die der Fremdwirkung dienen sind
ausgeschlossen.

4.1.4 Freistehende Werdeanlagen sind bis zu einer Hohe von max. 6 m lber Gelande auch in den nicht liber-
baubaren Bereich in Form von Masten zulassig.

4.2 Gebaudeironten mit einer Fassadeniange von liber 20 m sind mind. alle 20m durch fassadenpragende
Elemente, wie z.B. sichtbare Tragwerke, Fensterdffnungen, Tore und Lichtbadnder oder Material bzw. Farb-
wechsel zu gliedern.

cks 50/5 der Flur 26, Gemarkung Teterow, im Siden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
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5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen

5.1. An den Strafien sind einseitig Hochstdmme gem. der Pflanzliste im Anhang zum GOP als Hochstdmme oder
Stammbiische mDb 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen, (iber drei Jahre gem. DIN 18916/ 18918 zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen, Der Regel-Pflanzabstand betragt 30 m und kann fiir
Ausfahrten und technische Einrichtungen unterbrochen werden

5.2, Innerhalb der Anpflanzflachen sind Hecken mehrreihig aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen gem.
der Pflanziiste im Anhang des GOP zu pflanzen, Die Pflanzqualitat betragt mindestens verpflanzie Straucher,
80-100 cm, Reihenabstand 1 m, so dafl bei 5 m Streifenbreite eine dreireihige Hecke zu pflanzen ist. Alle 20 m ist
zusatzlich ein Heister 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm zu pflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, vor
Beschadigungen von den genutzten Fl&chen aus zu schiitzen und bei Abhangigkeit gleichwertig zu ersetzen.

5.3. PKW-Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je 5 PKW-Steilplatze ist zur Gliederung ein hocirstdmmiger
Laubbaum 16-18 cm Stammumfang auf einer unversiegelten Pflanzflache von mindestens 10 m? zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

5.4 Die Béschungen der Regenriickhalteaniagen sind, soweit dies die technische Ausbildung zulat, mit
wechselnden Baschungsneigungen max. 1:3 anzulegen und mit Extensivrasenmischungen fiir feuchte Standorte
anzusgen.

Hinweise

1. Die Flurstiicksgrenzen wurden aus den Flurkarten der Fluren 26 und 27 digital entnommen

Es erfolgte keine Grenzherstellung bzw. - anerkennung mit Ausnahmeder Fiurstlicke 50/5 - 50/9, Flur 26.

2. Das vorr unverschmutzten Flachen abflietende Niederschlagswasser (Dachfléchen) ist | sofern die
Bodenverhéltnisse es erlauben, auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die Abstimmung Uber die Aushildung
der Versickerung ist mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Gistrow durchzuflihren.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpilichtung erlischt flinf
Tage nach Zugang der Anzeige. Bodenaushub ist soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.

4. Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten.
Sofern derartige Feststeliungen getroffen werden, ist das Staatliche Umweltfachamt umgehend zu
verstandigen.

5. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfaligesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfélle zu trennen.

Querschnltte M 1:100
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Griin Fu&-lRadWeg Fahrbahn Griin
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Schnitt A - A

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewertliche Baufidchen (§ 3 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung

GRZ 0,6
BMZ 6,0

max. zuldssige Grundflachenzanhl
max. zulassige Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
a abweichende Bauweise

4, Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

5. Fi&chen filr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

.

6. Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Fiachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
hier:Regenriickhaltebecken

E TR AT Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschatt
000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

HEEE T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebistes

Abgrenzung unterschiedlicher Traufhdhen Uber HN
8. Nachrichtliche Ubernahme

00—

—-—

AT Umgrenzung von Biotopen gem. § 20 LNatSchG
9. Darstellungen ohne Normcharakter

Hohenlinie mit Angabe der Héhe tiber HN

Flur 27 Flurbezeichnung
30 5
9 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze
—————— vorgeschiagene Flurstiicksgrenze
l vorhandsne Babauung
e

G s i Geltungsbersich angrenzender B-Pléne

Ubersichtsplan
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Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH

Beratende ingenieure VBI

Wasserwirischaft - Verkehrsanlagen - ErschlieBungen - Ingenieurbau - Stadiplanung - Landschafiplanung
MbhlenstraBe 17 25 364 Bokel Tel. 04127 /97 96 -0 Fax 04127 /97 96 - 14

info@kluetz-collegen.de

bearb. gez. gepr.
Stadt Teterow Varsrieurt
Entwurf Bode Lange Klotz
2. Anderung des PLANINHALT: 8
Bebauungsplans Nr. 17.2 2\?*
Teilbereich 2
Erweiterung des Gewerbegebietes Entwurt
"Bocksbergweg"
- s MASS-STAB:
Kreis Gustrow 1:1.000
BEARBEITET: Teherow  den 1%.08.2003 ANLAGE 1
BLATT-NR, EaN
PROJEKT-NR. 102114
BLATTGROSSE 0,91 x0,680 = 0,61 m2




