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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ............... folgende

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17.2, Teilbereich 2 der Stadt Teterow, Erweiterung des Gewerbegebietes "Bocksberg”

begrenzt im Nordosten durch den Bocksbergweg im Sltdosten durch die nordwestliche Grenze des Flurstlicks 50/5 der Flur 26, Gemarkung Teterow, im Siiden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Berichtigung vom 16. Januar 1998 (GVOBI.

Nr. 11, S. 518) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom . (710

und-mit-Genehmigung-der-héheren-erwaklungsbehérde folgende Satzung lber den

Bebauungsplan Nr. 17.2 Erweiterung des Gewerbegebietes "Bocksbergweg" bestehend
aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Textlichen Festsetzungen -Teil B- erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom<2.1.54 Die
ortsiibliche Bekanntmﬂachung des Auftellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt "Teterower
Heimatzeitung" am 7.6 i4erfolgt.

Teterow, den £4: 5. 03 Siegel

Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafR § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

Teterow, den ?‘/OYC? Siegel J M
Blirgermeister

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am .......... durchgefiihrt worden.

Teterow, den ............ Siegel

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Teterow, den #/.(40.(3 Siegel

zur Auslegung bestimmt.

Teterow, den 24.05.03 Siegel

Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A-, Angabe der

Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .......... im Amtsblatt "Teterower
Heimatzeitung" ortsliblich bekannt gemacht worden.

Teterow, den 405,05 Siegel < \/j

Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am .......... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dai eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:2000 vorliegt. Regrefanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Teterow, den ............ Siegel

Blirgermeister

8. Die Stadtvertretung ha]t_‘die _vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am«Y.£2.Y gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Teterow, den Z’("{ 05 Siegel K\DM

Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan wurde am«<1 £503von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluf® der Stadtvertretung am .......... gebilligt.

Blirgermeister

Teterow, den/.¥.03 Siegel

10. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Hinweise des Landkreises Giistrow nach Geltendmachung
eines Abwagungsmangels am 24.03.2004 erneut gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- &ﬁ%ﬂt&w

Birgermeister

Teterow, den €6 .04% .0k

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 24.03.2004 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am 24.03.2004 gebilligt.

Teterow, den of- 0% o ¥

Siegel Q-@W’Q’Wf

Blrgermeister

12. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teilbereich 2, wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Teterow, ob.ofF .0 ¥

13. Der Satzungsbeschluss tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 07.04.2004 in der ,Teterower Zeitung® - mit amtlichen Bekanntmachungen der Stadt
Teterow - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
unddErIt')schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 264 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17.2, Teilbereich 2, ist mit Ablauf des 07.04.2004
in Kraft getreten.

Teterow, den 75 04 0 &

Blrgermeister

Teil A - Planzeichnung

B -Plan Nr. 17.3

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Ziffer 1 BauGB

1.1 Im gesamten GE sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 zulassigen Tankstellen sowie die nach § 8 Abs. 3 Satz 3
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten nicht zulassig. Waschstralien sind ebenfalls unzuléssig.

1.2 Einzelhandel ist mit Ausnahme des produktionsbezogenen Einzelhandels unzuléssig.

1.3 Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind ausschlieflich integriert in die Gewerbebauten zuléssig.
Freistehende Wohngebaude sind unzulassig.

1.4 Die Errichtung von Windenergieanlagen ist im Plangebiet unzuléssig.

1.5 Grof3fidchige Werbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, sind unzulassig.

2. Mal} der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) BauGB

2.1 Héhe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 und 18 BauNVO

Die max. Traufhdhe darf in den Teilbereichen GE 1 46 m (.HN in den Teilbereichen GE 2 49 m {i.HN nicht
Uberschreiten. Die max. Traufhéhe kann durch technische Aufbauten um bis zu 3 m tberschritten werden.
2.2 Oberer Bezugspunkt fiir die max. Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Oberflache der Dachhaut
und der Aufenwand.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen gemaR § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 abweichende Bauweise geman § 22 BauNVO
In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen iber 50 m La&nge zul&ssig.

4. Gestalterische Festsetzungen § 86 LBauO M-V

4.1 Werbeanlagen

4.1.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Grée von 5 % der Fassadenflachen zulassig. Sie
kénnen in Form einzelner Buchstaben die Traufhéhe um bis zu 3 m Uberschreiten.

4.1.2 Blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.

4.1.3 Werbung ist nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen die der Fremdwirkung dienen sind
ausgeschlossen.

4.1.4 Freistehende Werdeanlagen sind bis zu einer Héhe von max. 6 m Uber Gelénde auch in den nicht tber-
baubaren Bereich in Form von Masten zulassig.

4.2 Gebaudefronten mit einer Fassadenlénge von tber 20 m sind mind. alle 20m durch fassadenpragende
Elemente, wie z.B. sichtbare Tragwerke, Fensteréffnungen, Tore und Lichtbander oder Material bzw. Farb-
wechsel zu gliedern.
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5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzungen

5.1. An den Stralten sind einseitig Baume gem. der Pflanzliste im Anhang zum GOP als Hochstamme

mDb 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen, iber drei Jahre gem. DIN 18916/ 18919 zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Der Regel-Pflanzabstand betrdgt 30 m und kann fir Ausfahrten und
technische Einrichtungen unterbrochen werden

5.2. Innerhalb der Anpflanzflachen sind Hecken mehrreihig aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen gem.
der Pflanzliste im Anhang des GOP zu pflanzen. Die Pflanzqualitat betrdgt mindestens verpflanzte Straucher,
60-100 cm, Reihenabstand 1 m, so daR bei 5 m Streifenbreite eine dreireihige Hecke zu pflanzen ist. Alle 20 m ist
zusétzlich ein Heister 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm zu pflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten, vor
Beschadigungen von den genutzten Flachen aus zu schiitzen und bei Abhéngigkeit gleichwertig zu ersetzen.

5.3. PKW-Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je 5 PKW-Stellplatze ist zur Gliederung ein hochstammiger
Laubbaum 16-18 cm Stammumfang auf einer unversiegelten Pflanzflache von mindestens 10 m? zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

5.4 Die Bdschungen der Regenriickhalteanlagen sind, soweit dies die technische Ausbildung zul&aRt, mit
wechselnden Béschungsneigungen max. 1:3 anzulegen und mit Extensivrasenmischungen fiir feuchte Standorte
anzusaen.

6. Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 (1a) BauGB

6.1. Als Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden den Eingriffen in Natur- und Landschaft, die aus den
offentlichen Erschliefungsmafnahmen des Bebauungsplanes 17.2 resultieren, Flachen und MalRhahmen
zugeordnet, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17.3 liegen:

473m? flachige Gehdlzpflanzungen und
1.635m? Ansaat extensiver Wiesenflachen gem. Griinordnungsplan zum B-Plan 17.3.
6.2. Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden den Eingriffen in Natur- und Landschaft, die aus den
Baumaflinahmen auf den Grundstiicken des Bebauungsplan 17.2 resultieren, Flachen und Malnahmen
zugeordnet, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 17.3 liegen:

5.027m? flachige Gehdlzpflanzungen und
17.415m? Ansaat extensiver Wiesenflachen gem. Griinordnungsplan zum B-Plan 17.3.
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Hinweise

1. Die Flurstlicksgrenzen wurden aus den Flurkarten der Fluren 26 und 27 digital entnommen

Es erfolgte keine Grenzherstellung bzw. - anerkennung mit Ausnahme der Flurstiicke 50/5 - 50/9, Flur 26.

2. Das von unverschmutzten Flachen abflieRende Niederschlagswasser (Dachflachen) ist , sofern die
Bodenverhaltnisse es erlauben, auf den Baugrundstlicken zu versickern. Die Abstimmung tber die Ausbildung
der Versickerung ist mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Glistrow durchzufiihren.

3. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman § 11
DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentliimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Tage nach Zugang der Anzeige. Bodenaushub ist soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.

4. Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu achten.
Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Staatliche Umweltfachamt umgehend zu
verstandigen.

5. Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu trennen.
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Schnitt A - A

VERMESSUNG ERSTELLT:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Steffen Mébius
Postfach 1253
17132 Malchin

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Ge Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl
BMZ 6,0 max. zulassige Baumassenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

RRB hier:Regenriickhaltebecken

6. Planungen, Nutzungsregelungen Maknahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5 5 % o s o Umgrenzung von Fléachen flr Malinahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen
I . - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

8. Nachrichtliche Ubernahme

TS R, Umgrenzung von Biotopen gem. § 20 LNatSchG

9. Darstellungen ohne Normcharakter
Hdéhenlinie mit Angabe der Hohe Uber HN
Flur 27 Flurbezeichnung
59& Flursticksnummer
Flursticksgrenze
______ vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

vorhandene Bebauung

Geltungsbereich angrenzender B-Plane

Ubersichtsplan M 1:15.000
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m Ingenieurgemeinschaft Klotz & Collegen GmbH

Beratende Ingenieure VBI

‘ ; Wasserwirtschaft - Verkehrsanlagen - ErschlieBungen - Ingenieurbau - Stadtplanung - Landschaftplanung
B  MitlensiraBie 17 25 364 Bokel Tel. 04127 /97 96 -0 Fox 04127 /97 96 - 14 info@Kluetz-collegen.de

bearb. gez. gepr.
Stadt Teterow o
Entwurf Bode Lange Klotz
1. Anderung des PLANINHALT:
Bebauungsplans Nr. 17.2 8 23 2.
Teilbereich 2
Erweiterung des Gewerbegebietes Satzungstassung
"Bocksbergweg"
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