PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M.1:1.000

Es qilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQ -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132).

Gemarkung Teterow, Flur 50 und 16

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90

TEXT (TEIL B)

PLANZEICHEN, ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE

|) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNV0)
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Kartengrundlage

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:
MaBstab:

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr):
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und

Verbreitung
Am:

erteilt durch Katasteramt:

Genehmigung Nr.:
Vervielfdltigungszweck:

Teterow

Teterow

50 und 16

1 :1.000

November 2003 / Januar 2005

Glstrow
31.08.2004 und 12.01.2005
20/04 und 02/05

fir den B—Plan Nr. 2/1 "Auf dem Vietsmorgen”

(D. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2/1 fir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen®, bestehend
B 2. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Biotopschutz Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmlill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentliimer als
/E__Q;’"/ Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Teterow, den 0. 2205
- .% Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz
- e GE 1 vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Sieqelabdruck Biirgermeister
; - Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzlglich dem Landkreis Glistrow, K
52_2 8. Son s’uqe Planzeichen Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen.
5l -
- GRZ 0,8 GFZ 1.6 STRASSENQUERSCHN'TTE, M 1 . 1 00 (1 Der Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 2/1 fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen”
- durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
I ' Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
FH 10,0 m a (§ 9 Abs. 7 BauGB) o:A5OS. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekanntgemacht
{iber Stralkenmitte J?*\DL g"’})} ’ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
< PLANSTRASSE "A" & i I I Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
VR $ . j_u, 2 e und weiter auf Falligkeit und Erlgschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB, § 246 a
o & AUF DEM VIETSMORGEN TJ 1. B _ Abs. 1 Nr. 9 BauGB hig&ewiegen worden.
. r,wlt—f W\/\/< Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung Die Satzung ist am REAL X in Kraft getreten.
2 § &S ¥ £ > J  freizuhalten sind
, “r"-’\ ’ n’; \'?-; q
{ﬁ“\?“} f‘.ﬂ»f? gﬂl [uﬂpf} >/\/\/\/\’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Teterow, den 3008 OS~ &ﬂ@%[ 2
W""M‘J g’ YA e Grenze der Ldrmpegelbereiche (LPB) II, Il und IV il |\ 0000 oy e
l £ E B . \ iegelabdruc Urgermeister )
19 BN o T
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9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
500 m 6,00 m 5,00 m
19 16,00 m
o Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
PLANSTRASSE "B"
159 "AUF DEM VIETSMORGEN" Kunftig entfallende Flursticksgrenze
[
G GB P F P G
) B @ 13912250 Hihenfestpunkt
B
0,35m 1,50m | 2,00m 5,50 m 2,00 m 0,35 m I1) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:
11,70 m o :
- Flurstiicksbezeichnung
B NUTZUNGSSCHABLONE
PLANSTRASSE "C" i
"AM GANSEBR|NK" i HEhenmplinkt Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse
sl P Nutzung als Hochstman
Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebdude )
GB/R P F T nun——. Geschofflachenzahl
0 10 20 30 40 50 100 150 F = FAHRBAHN _ - als Hochstman
l - - - -:-_-—-—- P = PARKSTREIFEN Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebdude
GB = GEHBAHN ) E ‘ Firsthhe 10,0 m ,
2,50m 2,50 m 550m gG— 2T5Q§?ERI\EJ?FEE%LEITGRUN Umgrenzung der Fldchen, die von der e Stralianiiite Bauweise
1 = R ‘ + . "
oA B o FANED 77 /SN Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck)

)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundfldchenzahl
GFZ 1,6 GeschoBfldchenzahl, als HochstmaB
[l Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
&Es:ra%é?mm Firsthohe, als HochstmaB iliber einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
====r== (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BouGB)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e StraBenverkehrsfldchen
| (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

6. Griunfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Begleitgrin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

/. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bdume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

L]
®

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
folgende Anlagen gemafl § 1 Abs. & und 9 BauNVO unzulassig:

Einzelhandelsbetriebe, Laden und Verkaufsstellen fir Waren des taglichen Bedarfs mit einer

Verkaufsflache von mehr als 200 m®. Ausgenommen von dieser Regelung ist der Handel mit
Getranken.

02. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

a) Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Firsthéhe ist die Oberkante Strallenmitte der jeweiligen
ErschlieRungsstralie vor den Baugrundstlicken.

b} Von den Héhenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen
und Blitzableiter ausgenommen.

c) Fir die festgesetzten maximalen Firsthéhen kénnen fiir Produktions- und Lagergebaude Ausnahmen
zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses

erforderlich macht. Fiir die Ausnahmen diirfen maximal 20 % der jeweils (iberbauten Flache die
festgesetzten Firsthohen um hochstens 3,00 m (iberschreiten.

d) Die festgesetzte Geschossflachenzahl darf um 0,1 erhoht werden,

aa) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 50 % der AuRenflache (Fassaden) abdeckt,

bb)

bei Dachbegrinung, wenn mindestens 50 % der liberbauten Flachen im Dachbereich
begriint werden.

03. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

a) Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Bauldngen von mehr als 50 m sind zulassig.

b) Fir das die Baugrenze Uberschreitende Gebaude auf dem Flurstiick 3/7 sind fiir die Dauer seines

Bestandes Umbauten und Nutzungsénderungen zuléssig. Bei Fortfall des Gebaudes ist die aus der
Planzeichnung ersichtliche Baugrenze einzuhalten.

04. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume in den innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sind, entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbereich, die in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
einzuhalten. Fir Blrordume, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nicht nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, ist gleichfalls die
nachfolgende Tabelle verbindlich. Fir die dem dauernden Aufenthalt in der Nacht dienenden Raume
(Schlaf- und Kinderzimmer) sind - sofern keine zentrale Belliftung erfolgt - Fenster und Balkontiren mit
schallgedampften Luftungen vorzusehen, die die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches

erfiillen.
Tabelle :
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
Larmpegelbereich |malgeblicher Auftenlarmpegel erf. result. Schallddmmmalb des
in dB(A) AuRenbauteils R'w, res in dB
Aufenthaltsraume | Blrordaume
in Wohnungen
i 61-65 25 30
v 66-70 40 a5

Im Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten Festsetzung
Larmimmissionsprognosen fiir die jeweils maligebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen.

05. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen dirfen flir notwendige Grundstiicksein- und

-ausfahrten unterbrochen werden.

II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

01. Dacher

Die sichtbare Dachflache der Hauptgebaude ist einheitlich zu gestalten ist. Die Einheitlichkeit darf nur flr
den Einbau von Solaranlagen oder Dachbegriinungen unterbrochen werden.

02. Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicke zur 6ffentlichen Strale sind - mit Ausnahme der Sichtdreiecke - bis max.

2,50 m Héhe als Drahtzaun, Stabmetallzaun und/oder lebende Hecke zul&ssig. Im Bereich der
Grundsticksauffahrten sind gemauerte Pfeiler zulassig.

03. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Héhe von 10,00 m, bezogen auf
die Oberkante der Werbeanlage zur Stralenmitte, zulassig. Dies gilt sowohl fiir freistehende

Werbeanlagen als auch fir solche an Geb&uden. Darlber hinaus ist Werbung an zur gemeinschaftlichen
Nutzung aufgestellten Werbeanlagen zulassig.

lll. Hinweise ohne Normcharakter

1. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §

11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des

Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 i. V. m. § 233 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004

(BGBI. | S. 1359), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M—V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V
Gl. Nr. 2130-3) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom 24.02.2005 folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 2/1 fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen” bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Praambel

Verfahrensvermerke:

(0

. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2/ fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen” N
erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.05.2004.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am 19.06.2004 erfolgt.

02. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 246 o Abs. 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

03. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 18.09.2004 durchgefiihrt worden.

04. Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 10.11.2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert werden.

05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 18.10.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2/I

flir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen” und der Begriindung zugestimmt und die Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

06. Der Bebauungsplan Nr. 2/| fiir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bg, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
22.11.2004 bis zum 23.12.2004 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegung

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 13.11.2004 im

Amtlichen Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Teterow, den Jo.e3.08

Siegelabdruck | Birgermeister
- - o
67, ato grardtage—atente—die—urkarte—de e reron—emerk g ——ata rou. \
; . Der katastermdBige Bestand am 4.2:8\. 2ee8wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des
Katasterbestandes gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Glstrow, den 23:02% koo S s GBITOW
kreis GuUs
Land Der Landrat ’TA‘/J‘QQ,
Kmu;&ﬂe% YGI?&FL__ Sgﬂﬂsa"“ Landkreis Giistrow
K 18264 GUstrow Kataster—und Vermessungsomtj
Tol.. 03843 / 7 55 6231 Tax 1 956880
(06

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tr'dger\
offentlicher Belange am 24.02.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

09. Der Bebauungsplan Nr. 2/I fir das Gewerbegebiet "Auf dem Vietsmorgen”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.02.2005 von der Stadtvertretung als

Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 24.02.2005 gebilligt.

Teterow, den Jo.03.05

\ Siegelabdruck Blirgermeister

NR. 2/i

Satzung




