. . PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG TEXT (TEIL B) STADT TETEROW
TEILA- M. 1:500 BEBAUUNGSPLAN NR. 33

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE A. Planungsrechtliche Festsetzungen FU R DAS M |SCHGEB| ET
Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1) FESTSETZUNGEN: (BauGB, BauNVO, LBauO M-V)

(Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132). ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, SCHLEGELWEG

§§ 1 bis 11 BauNVO 01. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB -
emarkung Teterow, Flur 44 () | wsoucesir § 5 Bauh < ) UBERSICHTSPLAN M. 1:20.000
Das gemdB § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von o> = T T B S o
Gewerbebetrieben, die das Wohnen unter den Emissionsgesichtspunkten Ldrm, Staub, Geruch, : o sl B i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. Nr. 1 BauGB, Erschiitterung nicht wesentlich storen.
16 BauNVO
GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) g 19 BauNVO a) Innerhalb des Mischgebietes sind Vergniigungsstdtten wie Spielhallen oder dhnliche Unternehmungen
im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
HOHE BAULICHER ANLAGE IN METER UBER EINEM BEZUGSPUNKT Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr— oder Geschdftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen
FH 15,0 MAXIMALE FIRSTHOHE (FH), Z.B. 15,0 METER oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen.
b \ " = Sl (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNvO)
149 BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, b) Innerhalb des Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Werbeanlagen, die der s o
' §§ 22 und 23 BauNVO Fremdwerbung dienen, unzuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) ; "
OFFENE BAUWEISE 22 Abs. 2 BauNVO
e ’ ; . 5 ¢) Innerhalb des Mischgebietes sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsfldche von max.
SUPSNTEEP= BAULINIE § 23 Abs. 3 BauNvO 380 gm zuldssig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ)
!'OO mummamay  BAUGRENZE § 23 Abs. 3 BauNVO
ﬂ / 10@ 02. MaR der baulichen Nutzung / Grundflachenzahl
2 Ml D SATTELDACH § 9 Abs. 4 BauGB (§ 19 Abs. 3 Sotz 2, § 16 BauNvO)
1 A S < 33° - 48° MIT DACHNEIGUNG i.V.m. § 86 LBau0 M-V N ’
7 / 8 ADQ-’ Fiir die Berechnung der Grundfldchenzahl (GRZ) ist die gesamte Grundstiicksfldche maBgeblich. \ %
"o ) VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 '
7 \ . und Abs. 6 BauGB 03. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
L STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER (§ 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNV0)
& GRZ 0 6 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG o
42 Ny ) Ein Vor— und Zuriicktreten von Gebdudeteilen bis zu 1,5 m von Baugrenzen ist zuldssig, wenn dies ' N 4 Iy
G % P VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (z. B. Erker, Treppenhduser etc.) oder Vorddcher bedingt ist. L x [ b
¢ A1
: 3 /‘f ZWECKBESTIMMUNG: i AUSGEARBEITET VON:
32\ % 79 - 04. Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze GESELLSCHAFT FUR BAULEIT- UND ERSCHLIESSUNGSPLANUNG MBH
: Y 17 % FH OFFENTLICHE PARKPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) A HAUPTSTRASSE 1A, 22962 SIEK
C 7 6 % = '8 » Tel.: (04107)85 16 07 - Fax: (04107) 85 16 09
Y . g 15 O m VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Entlang offentlicher StraBen sind Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Uberdachte Stellpldtze — e s L T
Y AR 31 % 4o ! e (Carports) und Garagen gemdB § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
o 42 tiber St i : . : dssi -
- N 5 i el FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 Roligrenze unaliGeein. Praambel
4 . G
32 % Gt 2ug, ABFALLENTSORGUES %%%QBWASSERBESE'TIGUNG UndiAbs. 6 BaIGRE Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
5 2 vor Pettz - llsa 4115 SOWIE FUR ABLAGERU 05. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902),
4 CKBEST _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3
ZWECKBESTIMMUNG: wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Teterow vom 26.02.2004 folgende Satzung Uber
ELEKTRIZITAT Innerhalb der Ldrmpegelbereiche Il und IV sind Gebdudeseiten und Dachflachen von Wohn—, Schlaf— den Bebauungsplan Nr. 33 fiir das Gebiet "Schlegelweg” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
“ / und Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerteten SchallddmmmaB in Abhdngigkeit vom dem Text (Teil B), erlassen:
\ / maBgeblichen AuBenldrmpegel/Ldrmpegelbereich entsprechend der Tabelle zu realisieren. Dabei darf fiir Verfah K«
4 32 - die von der maBgeblichen Ldrmquelle abgewandten Gebdudeseiten der "maBgebliche AuBenldrmpegel” erranrensvermerke: 2
A 4 BES%LEU[L\ISEEKFJELI;ICEHSU'[FA;DTERHALTUNG g?;\zbibg uﬁngauGB ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei
/ 32 - ' Innenhigfen um 10 dB(A) gemnindert werden. - ~
3 01. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 fiir das Gebiet “Schlegelweq”, erfolgte aufgrund des
N i 31 E:EZELEJ?ANLJDASSEMEEQ(?E?%LlIJCNI-:’EER}EILIJEgéJI\IT DENKMALE), 3 9 Abs. 6 BauGB Tabelle: Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27.02.2003.
\ - 5 Erforderliches resultierendes SchallddmmmaB fiir AuBenbauteile in Abhdngigkeit vom Ldrmpegelbereich Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
%\ . QQ GSt zug. UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, § 9 Abs. 6 BauGB nach DIN 4109 Bekanntmachungsblatt Teterower Heimatzeitung am 22.03.2003 erfolgt.
& N Ponoesinalis 2:6 DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (BODENDENKMAL) o - ) .
N ‘ ggestaio 02. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gem8 § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i g Ldrmpegelbereich maBgeblicher AuBenldrmpegel erforderliches resultierendes beteiligt worden.
SONSTIGE PLANZEICHEN in dB(A) SchallddmmmaB des AuBenbauteils U = . ) .
. ) ) ) R'w. res in dB 03. Die friinzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.06.2003 durchgefiihrt worden.
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE § 9 Abs. 1 Nr. 4 m 5165 : 35
- und 22 BauGB 04. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.11.2003 zur
\\\ \ GARAGEN v 66—70 40 Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
\\\ GEMEINSCHAFTSCAPORT 05. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 29.10.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33
. . fiir das Gebiet "Schlegelweg” und der Begriindung zugestimmt und die Auslequng gemds
: 25, S digen s § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
e MIT GEH— UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
e und Abs. 6 BauGB . : . . o : L 06. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir das Gebiet "Schlegelweq”, bestehend aus der
N : Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuldssig sind nur Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25.11.2003
N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs. 7 BauGB Bepflanzungen bis max. 70 cm lber Fahrbahnniveau. bis zum 29.12.2003 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

DES BEBAUUNGSPLANS Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,, dass Anrequngen wdhrend der Auslegung von

A ; jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.11.2003 im
&60 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN. & s Ui B. gr;[“g;_e 455138’80?(52”‘_%?% ) Amtlichen Bekanntrnachungsblatt Teterower Heimatzeitung”ortsiiblich bekannt gemacht worden,
Z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES § 16 Abs. 5 BauNVO ' 270, 200% ]
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES Teterow, den %T:xec.s o | Jm
GRENZE DER LARMPEGELBEREICHE (LPB) Il UND IV 01 Dacriachen oo 1 7 L R
Siegelabdruck™ Birgermeister
Die sichtbaren Dachfldchen eines Gebdudes sind in ihrer Farbgebung einheitlich zu gestalten. k ; b\ o
Abweichend davon sind begriinte Ddcher zuldssig. Die festgesetzte Dachneigung braucht bei begriinten
. Ddchern nicht eingehalten zu werden. e
MI II) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: 07. Als Katastergrundlage diente die Flurkarte der Stadt Teterow, Gerriaarktljlrllg ZT.e‘tf}rL)w, Flur 44, )
. rit—stand—vora—Februar—2003. Der katastermdBige Bestand am A4 Al cme ird als richtig
FLURSTUCKSBEZEICHNUNG 02. Fassaden dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte des
FLURSTUCKSGRENZE Katasterbestandes qilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Die AuBenwdnde eines Gebdudes sind farblich einheitlich zu gestalten. Bis zu 35 % der Fassadenfliche Flurkarte im MaBstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet weger_w.
. " — ausschlieBlich der Fenster— und Tiirdffnungen — kann eine abweichende Farbgebung aufweisen, wenn Gaghow Landkreis Gustrow
KUNFTIG" ENTFALLENDE  FLURSTUCKSCRENZE diese zur Betonung einzelner Bauteile/Geschossbereiche dient, Unabhingig davon sind Fetorow, den B3 laos Der Landrat
; . i dssi . - u. ermessungsamt
GRZ 0,4 0] KUNFTIGE FLURSTUCKSGRENZE (VORSCHLAG) Fassadenbegriinungen zuldssig. PP INA A it . Vormesaung
, . . e
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN ALS HAUPTGEBAUDE RS ace i o UMy
03. Solaranlagen

Reltasees LUmPAR PSSt g Eamt T

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN ALS NEBENGEBAUDE

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie in die Dach— und/oder Wandflichen
KUNFTIG ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN eines Gebdudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. /08

FH SD

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger

AUfaests o . i
150 . . o igestdiatie el UbeiRCaRnesSalcOEt SERINIRNESHID Sffentlicher Belange am 26.02.2004 qepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
m -
. | . 23 35 34 ~_ UMGRENZUNG DER FLACHEN. DIE VON DER 04. Werbeanlagen 09. Der Bebauungsplan Nr. 33 fiir das Gebiet "Schlegelweg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
tiber StraBenmitte =~ BFRAUUNG FREIZUHALTEN SIND (SICHTDREIECK) und dem Text (Teil B), wurde am 26.02.2004 von der Stadtvertretung als Satzung (§ 10 BauGB)
I Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Die Gesamtwerbefldche pro Grundstiick beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschlussi der Stadtvertretung vom 26.02.2004 gebilligt.
|VI darf 10 gm nicht iiberschreiten. Blink—, Wechsel= und Reflexbeleuchtungen mit einer Ansichtsflldche JE. A ' i Q
grb-BEr als 0,5 qm sind UnZUiéSSig. TeTerOW, dem Sl i m?‘ % | \0 Ei 2
C. Hinweise Siegeltuck " Birgermenter
gﬂ'r Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des K ' /
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen.
GRZ 0,6 NUTZUNGSSCHABLONE Der Fund und die Fundstelle sind bis Zum Eip@reffen eines Mitarbeiters oder Beouftrqgtlen des 9 ~
I{E:fdewsg:ﬂttg; furG Bhodzendenkrréoipffgze_m unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir das Gebiet "Schlegelweg”, bestehend aus der
i € nach Zugang der Anzeige. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wifd hiermit fertigt.
M P g Die Verdnderung oder Beseitigung von Bodendenkmalen kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, Te%grz(?\l.r(i deng..g...I ..... .)“un L ‘_)-"W . R ausgefertig
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale LT, Ol O0% i L :
FH Grundflachenzahl Bauweise sichergestellt wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs : A 2 1 MWV
zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). BMAT] | LT erenceompens
Kartengrundlage 100 m Firsthihe Dachform \ Siegelabdruck Slagemmisieter )
] tiber Bezugspunkt Dachneigung
Gemeinde: Teterow Hpar Suralstiitts -~ N
_ 11. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 33 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
Gemarkung: Teterow ) : ; : .
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
Flur: 44 den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.03.2004 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
MaBstab: 1:1.000 \ Teterower Heimatzeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
3 iRl Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Midngeln der
Stand der Planunterlage: Januar 2003 Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen
. e, (1L - von Entschddigungsanspriichen (§ 44 BauGB,.§ 246 @ Abs. 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und e, Die Satzung ist mit Ablauf des 13.03.2004 in Kraft getreten.
Verbreitung erteilt durch / ;
Katasteramt Glstrow am: 19.11.2003

Teterow, den 4503—@ f" fTe €
100 150 ) Q,D@(Mﬂmv

Sie'gelobd‘ruck Biirgermeister )

Genehmigung Nr. 15 / 03 \& | -

Satzunasexemplar 26.02.2004




