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Die Bebauungsplansatzung bestehend aus ger Die Ertellung der Genenmigung des Bebauungspianes scwie die Stelie
Planze:chnung unc textlichen Festsetzungen wird bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststungen von jedermann
hiermit ausgeferug: einsehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten st sing
- am 6.0 F. 97 im deferower Fepval-onsublich bexkannigemacht worcen

In der Bekanntmachung ist auf are éenenémacrung der Yerletzung vor
Vertanrens- und Formvorschriften und von Mange! der Abwagung scwie
auf cie Rechtstoigen ( § 215 Abs 2 BauGB ) und weiter auf Falligke: unc
Entschadigungsanspruchen { §§ 44 246 3 Abs 1 Saw ' Nr 9 BauGE )
hingewiesen woraen Die Sazungistam Z7,. 27,9 F n Krahgereten

Dr Dettrann

Telemw.o&{kﬂﬂ?

Burgermeister

|
|

Rechtisgrundlage

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung vom 08 12.1986 ( BGBL. | S. 2253 ),
zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 23.11.1984 (BGBI. |. S 3486)

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-ManahmenG 93 - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13 08 1983 ( BGBI. 1 S 822)

- Baunutzungsverordnung - BauNVGC | in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23 01 1990 ( BGBL. | S 132) in Kraft getreten am 27 01.1990, in der jetzt
geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung - PlanzV S0 - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18 12 1990 ( BGBL | S 58, in der jetzt geltenden Fassung

- Landesbauordnung - LBauC M-V vom 26 April 1994 (GVO Bl. M-V S 518 ber S 635)

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

FESTSETZUNGEN

(gem §2 Abs 5, § 9 BauGB und PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB und § 4 BauNVO )

WA

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

TH max

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmand
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}

max Traufhohe

BAUWEISE, BAUGRENZEN

abweichende Bauweise ( Kettenhauser )
offene Bauwelse

geschlossene Bauweise

Reihenhauser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Satteldach/Walmdach/Mansarddach
Doppelh3user zul3ssig

Baugrenze

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§2Abs 5 §9 Abs 1 Nr. 2BauGB iV mit§ 23 Abs 1 BauNVO)
Das farblich so festgelegte und durch Baugrenzen ( blau )
begrenzte Teil des Baugebietes, auf dem bauliche Anlagen

VERKEHRSFLACHEN

L F ]

FLACHE FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

=

GRUNFLACHEN

O00O©00O0O0
00000000

[coococoo

©

errichtet werden durfen

Straenverkehrsflachen

St~ enbegrenzungslinie

Rechtsgrundlace

(§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16
BauNVO)

(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVQ)

(§9 Abs 1 Nr 11 BauGB)

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Fulweg

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Griinflachen

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung
Spielplatz

(8 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe a BauG3)

Einzelbaume

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Ab AL
Add ALD

AdbL
LPB III

‘\_1_[_!_14_4_
A

TRel

B

UMGRENZUNG VON FLACHE FUR GEMEINSCHAFTSANLAGE
(gem §9 Nr 1 Abs 22 BauGB)

Zweckbestimmung. Mullboxen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maltes der

bauli chen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs 7 BauGB)

Umgrenzung der Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schaclicnen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes - Larmpegelbereiche ( § @ Abs 1 Nr 24 BauGB)

LPBin3.70 m )
LPBIn6.00 m)
LPBinS0Cm)

LPB von 0.00 bis 900 m

Tap 8

+ Larmpegelbereich nach Etwurf DIN 4108 vom Oktober 1989 - Tell 5 -

Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 3 Abs 1 Nr 24 BauGB )

Larmschutzwall - WH. 6,00 m - Walilhdhe.

Umgrenz.ng der Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind

(§2 Abs 1 Nr 10 BauGRB)
Sichtareeck

Mit Gen- (zugunsten der Anlieger) und Leitungsrechten ( Graben
zugunsien der Oberlieger)zu belastende Flachen { § 9 Abs. 1 Nr. 21

BauG2 |

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

RRB/F

Regenruckhaltepbecken / Feuerldschteich

Satzung der Stadt Teterow zum B-Plan Nr. 28
"Wohngebiet Briickenstiicke"

PRAAMBEL

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986

(BGEBI. 1 S. 2253), zuleizt gedndert durch das Gesetz vom 23.11.1994
(BGBI. | S. 3486). 1.V. mit § 86 der Landesbauordnung Mecklemburg-
Vorpommern vom 26. April 1994 (GVO Bl. M -V S. 518, ber. S. 635)
hat die Stadtvertretung Teterow den Bebauungsplan Nr. 28 fur das WA
"Bruckenstiicke", 2. BA, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) sowie die Begrundung als Satzung beschlossen.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) in der Bekanntmachung der
Neuffassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inwestitionen und

der Ausweisung und Bereitsteilung von Wohnbauland vom 22. April 1983
(BGBI. 1 S. 468) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1580
- PlanzV S0) vom 18. Dezember 1950 (BGBI. 1991 | S. 58).

Teil B:

Textliche Festseizungen

1. Art und MafR der baulichen Nutzung
(gemafll § 8 Abs 1 Nr 1 BauGB )
11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauMNVO zuldssigen

Arten von Nutzungen nur zuléssig:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.2 Bezugspunki fiir die festgesetzten maximalen Traufhéhen ist die Fahr-
bahnoberkante des dazugehdrigen Strafenabschnittes, gemessen von der
Mitte des Baugrundstiickes und der Mitte der Fahrbahn.
(siehe Skizze) illHniy

+ THnax  THnax , THnax

2 Von der Belastung freizuhaltende Fiachen ( Sichtdreiecke )
({gemad § S Acs 1 Nr 10 BauGB )

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschittung ab einer Hohe von 0,70 m uber der
angrenzenden Verkehrsflache freizuhaiten.

3 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

{gemaiz § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB8 ) ( Erlauterungen sind in Klammer gesetst )

2}l Bearunung der Verkehrsflachen

An den Verkehrsflachen sind groRkronige fiir den StraRenbereich geeignete
Laubbaume zu pflanzen. Die PflangroBe ist mit STU 14 - 16 festgesetzt.

Baumaren

Tilha corgata Winterlinde

Aesculus hippocastanum "Basumannn” Gemetine Roitkastanie
Aesculus carnea "Briettn” Scharlachkastanie
Acer platcnoides Spitzahorn

( Die Baume sind vorwiegend auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzt.
Die Pflanzung ist durch den StraRenbaulasttrager vorzunehmen und vom
Grundstlickseingentumer zu dulden.)

3.2 Private Grundstucksflachen

Die Bepflanzung der Hausgarten ist standortgerecht mit heimischen Pflanzen
vorzunehmen.

Unterschiedliche Pflanzstrukturen sollen zur Anwendung kommen ( Kraute -,
Stauden-, Strauche!-, Baum und Obstgehélzpflanzungen, Arten siehe 3.3.4 |
Der durch Pflanzgepot festgesetzte Grunzug, ist mit Baumen 2.
Wuchsordnung und Hecken zu bepflanzen, Arten siehe 3.3.4.

Innerhalb dieses Griinzuges ist ein Entwéasserungsgraben anzulegen,

der das Dachwasser der Wohnhauser aufnimmt, Anteile davon zurtckhalt
und das Uberschissige Wasser zum Regenruckhaltebecken transportiert.
Weiterhin ist in diesem Bereich ein schmaler unbefestigeter Pfad zur
Unterhaltung der Grundstuicksflachen einzurichten. (Dimensionierung wird

in der ErschlieRungs- bzw. Entwasserungsplanung geregelt).

Die Stellplatzflachen sind aus weitfugig verlegten Material herzustellen
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).

313 Offentliche Griinflachen

3.3.1  Grunflachen mit Spielplatz

Die festgesetzten Grunflachen mit Spielmdgiichkeiten sind durch Strauch-
pflanzungen ais freiwachsende Mischhecke, bestehend aus Baumen

(2. Wuchsordnung) und Strauchern einzufassen, Arten siehe 3.3.4.

In Spielbereichen sind die mit * gekennzeichnet Arten zu verwenden.

3.3.2 Offentliche Griinfliche. Bereich Lirmschutzwall

Die 6ffentliche Griunflache ist mit Strauchgruppen im Pflanzverbund (Abstard
1,50 m) zu bepflanzen, Arten siehe 3.3.4.

3.3.3 Offentliche Griinfliche, Bereich nordwestlich Kettenhausbebauung

Die offentliche Grunflache ist mit Baum- und Strauchgruppen im
Pflanzverbund (Abstand 1,50 m) zu bepflanzen, Arten siehe 3.3 4.

Die Pflanzqualitat der Baume betragt STU 14 - 16 und die der Straucher
mindestens HO 60 - 100.

3.3.4 Pflanzliste (* fiir Spielbereiche geeignet)

Carpinus betulus® Hainbuche Spiraea-Arten” Spierstrauch
Sortus aucuparia “Edulis” Eberesche Sambucus nigra” Holunder
Acer campestre Feldahorn Rosa-Aren Wiidroser
Ameianchier lamarki* Felsenbirne Viburnum opulus Gemeiner
Schneebai!
Cornus mas* Kornelkirsche Hippeophae rhamnoides Sanddorn
Corylus avellana® Hasel! Prunus spinosa Schlehe

3.4. Bereich Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken ist in offener Bauweise als Nalbecken
herzustellen ( da es als Feuerléschteich genutzt werden soll ).

Das NaRbecken ist als Teich auszubilden. Die Wassertiefe des
Teiches ist bei Dauerstau auferhalb der Uferzone mindestens 1.50 m.
Im Bereich des standigen Wasserspiegels sind die Bdschungen in
Lebensbauweise zu sichern. Es ist auf einen ausgewogenen Wechsel
unterschiedlicher B8schungsneigungen zu achten, der gréRere Antell
liegt bei flachen B6schungen ( geringerals 1:5).

Laichkrautzone (dauernd unter VWasser)

Potamogeton crispus Krauses Laichkraut
Polygonum amphibium  Wasserknoterich
Ranunculus aguaticus Wasserhahnenfufd

Rohrichtzone (haufig Uberflutet)

Alisma plantago Gewohn. Froschloffe!
Carex gracilis Schlanksegge

Irns pseudacours Gelbe Scnhwertiilie
Phragmites communis  Schilf

Sagittaria sagittifolia Gewohnliches Pfellkraut

[

472

lache - gelegentiich Uberflutet

Alnus glutiosa Schwarzerie
Salix alba Siiberwe!de
Salix caprea Salwelde
Salix purpurea Purpurweide

LA

clache - uber hochsten Wasserspiegel

Corylus aveliana Hasel

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder

Fur die Anlage von Rasenflachen ist eine Mischun
Zu verwenden

~ fiar < -
g IUr staunasse geianr

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflusse

o338 C Ahe 1 Nr 24 Ra;
3 ~ ADS 24 B

e et 2 e st L

. T all ; - tom Racrhi—mefiiE Hac | = c~bh
i G 1U«q ZUCeVialiCl= boschl, gsSiuls ges Larmscnutzwalies

wird ein Abstand von 8,00 m zum Fahrbahnrand der BundesstralRe
festgesetzt. Die Wallhéhe betragt 6,00 m Gber vorh. Gel2nde

Als baullche Vorkehrung ist die der Bundesstrafe 104 Zugewandte
leOr'u—Os!'l Seite ger Keffenhausbebauung in einer Hohe von 570m
Uber der Fahrbahnoberkante des dazugehdrigen Straflenabschnittes,
gemessen von der Mitte des Baugrundstiickes und der Mitte der
Fahrbahn, als geschlossene Wand auszufiihren. Die Anordnung von
Fenstern und Tiren von Wohn- und Schlafriumen auf der der

Bundesstrafle 104 zugewandten Seite (Nordosten) ist nur zulassig,
sofern Fenster- und Tiiren die Anforderungen hinsichtlich der

S_chal[c!'émmung fir den Lérmpegelbereich V erfiillen. Schiafriume
sind mit entsprechenden Dauerliiftungsanlagen zu versehen.

Inherhalb der geschoflweise (3,70 m, 6,00 m. 9.00 m ) festgesetzten
Larmpege!bereiche [l sind durch geeingnete Grundrissgestaltung der
Jewelligen Geschosse Wohn- und Schlafraume den der Bundess;ral'&e
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit diese Anordnung
nicht moglich ist, muR fir diese Raume ein ausieichender Larmschutz

nach DIN 4108 - Tab. 8 durch bauliche MaRnahmen an Tiren. Fenstern
AulRenwanden und Dichern der Gebiude geschaffen werden Schiafraume

sind mit entsprechenden Dauerfuﬁungsanlagen 2u versehen

Ortliche Bauvorschriften

5.1

5.2

8.3

n
I

5.5

5.6

{ gemai} § 36 LBauO M-V )

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken bis zu einer Hohe von 1,00 m

zulgssig. Die zu pflanzenden Straucher oder Hecken muUssen mindestens

die Hohe der Einfriedungen erreichen. Baumpflanzungen innerhalb der
privaten Grundstticksflachen sind erst ab einer Entfernung von 2,50 zur
StraRenbegrenzungslinie zuldssig.

Davon ausgenommen sind die einzeln festgesetzten Biume

Die Fassaden von Doppelhaushalften bzw. Reihenhausern sind aus gleichem

Material herzustellen ( d.h. bei Verblendmauerwerk gleicher Ziegel, gleiche
Farbe, gleiche Verfugung; bei verputzter Fassade gleiche Putzstruktur und

Farbe).

In allen Baugebieten wird fur die Hautdachflche der GebAude eine

Dachneigung gréRer gleich 35° bis héchstens 48° festgesetzt. Steildicher

sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in roter Farbe zu decken. Angebaute
Doppel- und Reihenhauser sind in gleicher Dachneigung mit
Dachziegein/Dachpfannen gleicher Art und Farbe einzudecken.

Im Bereich der-Kettenhauser wird eine Dachneigung von 22° bis 36°
festgesetzt.

Garagen. Caports und untergeordnete Nebenaniagen diirfen abweichand vor

(=18

der fesizesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachddchern errichter
werden.

Dachubersténde sind zuizssig: an der Traufe bis zu 50 cm
am Giebel bis zu 30 cm

Die Erdgesc@@fuﬁbodenhﬁhe ist bis zu 0,50m Gber der Fahrbahnoberkante
des dazugehdrigen Strafenabschnittes, gemessen von der Mitte des Bau-

grundstiickes und der Mitte der Fahrbahn, zul3ssig.

Hinweise:

A

Aus archdologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfarbungen endeckt werden, ist das Landesamt fur
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemal § 9 Abs. 2 - Verordnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler - Finder sowie der Leiter
der Arbeiten

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie )

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen

- Reste aiter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle etc)
angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien

Entsorgung des belasteten Bodenaushaubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 2

p I,
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August 1986 (BGEI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird
ausdrucklich hingewiesen

BEBAUUNGSPLAN Nr. 28 TETEROW

WOHNGEBIET BRUCKENSTUCKE 2. BA
LAND MECKLENBURG - YORPOMMERN
KREIS TETEROW - Fiur 17 TETEROW

AND MECKLENBURG - VORPOMMERN £ & $2
l

- _
STADTEBAU + ARCHITEKTUR Datum 04.10,19%6 [MaBstab |
Hans Schirrer Gerz Schurrer 1 1000
Timmerbruch 21 Gepr Schurrer {
57368 LENNESTADT 1 Proj -Nr Jan 96 |Plan-Nr /i
Tal 7 I 2540 < . |
el.. 02723/ 5540 Ferve i iaung 29.032.9F A ]
v} o




