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INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE BOLKOW

FUR DEN ORTSTEIL MATERSEN

Mafstab 1:2000
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Die Kartengrundiage wurde auf der Basis der Katasterkarien
der Gemarkung Matersen, Flur 1 in den Mafdstaben 1:2000
und 1:4000 hergesteltt und durch Aktualisierung des
Gebdudebestandes ergdnzt.
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Satzung

der Gemeinde Bolkow
fir den Ortsteil Matersen uber

1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
{§ 34 Abs. 4 Saitz 1 Nr. 1 BauGB) sowie
2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke

{§ 34 Abs. 4 Saiz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaBonahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom GE8. Dezember 1536
(BGBI. 1 S. 2253, zuletzt gedndert durch das investitionserleichterungs- und Wohnbaulandyesetz
vomn 22. April 1993 (BGBL | S, 466), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom . Zé. 7€ 43 und mit Genchinigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende

...................

Satzung fur den Ortsteil Matersen crlassen:

51
Raumlicher Geltungsbereich

11} Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfait die Gebiele, die inneshalb des i der
nelenstehenden Karte eingezeichneten Geltungshereichs liegen.

{2} Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Salzung.

§ 2
Festsetzungen far die nach § 4 Abs. Za BauGB MaBnahmengesetz
einbezogenen Abrundungsfiachen

Gemalh § 34 Abs. 4 Satz 31V & 9 Abs. 1 BauGB werden folgeade Festsetzungen Hir die

kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsiiichen getroffen:

{1} Zulassig sind ausschlieRlich Wohngebiude mit den gemif & 12 BauNVO zuldssigen
Steliplitzen / Garagen und den nach & 74 BauNVO zulissiyen Nebenanlagen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE:

{2} Als Hochstmal fur die Grundfldchenzahl gilt: GRZ 0.4, 18 9 Abs. 1 Nr. T BauG,

{3} Zuldssiy ist eine cinzeilige Bebauung entlang der StralBe.
Gemdl § 8a Abs. 1 Soiz § BNatSchG werden folgende Festsetzungen getrotlen:

(4} Zur besseren Einbindung in die Landseiaft uind als Ausgleichsmalinahme Hir Emgriffe in
den Natur- und Landschaltshaushol gomal § Sa BNat5chG sind zum freien Landschalts
rawa aus hehmischen Gehiélzeon Wildhecken in mindestens Y Breite in 3-reihiger
Ausfilhrung init PRanzehstanden e dor Beibe von 1.2m-1,5m zu pllanzen, suf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen, Es sind lotgende Biume und Striucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Grschie, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Weil-Dorn, Hunds-Rose
und Schiche. Je Baugrunddsiiick st mindestens T Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

{29 Abs. T Nr. 20 und 25a BauGi

5 3
inkrafttreten

Die Satzung titt an Tage noch der Bekanntinachung der Genehimigung durch den Landrat des
fieises Bad Doberan i ¥rait,

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage
B BR  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
i : (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGH

i.V.m. &84 Abs. Za BauGB - MaRnahmengesetys!

ol Abrundungsflachen {3 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz)
z//ﬂ

Griinflichen {§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB}
————— Wasseriliche (5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
TR Umgrenzung von Fiachen tir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege
Co b wd 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft
I {5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a7 Fiachen zum Anpflanzernr von Wildhecken in Mindestbreite
voi Bim {9 9 Abs. T Nr. 25a BauGBE}

vorhandene hochhauliche Anlagen
oo —-  yorhandene Flursticksgrenze

T Flurstiicksbezeichnung

E_Ov\?} Trinkwasserschutzzone I {Oberilachenwasser)
i Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”
. - TR : e

20 kV-Freileitung

e e 5= Rohirleitung des Wasser- und Bodenverbandes "Warnow-Beke”

Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Bolkow
fur den Ortsteil Matersen
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB-MaBknahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
it dieser Satzung werden die Grenzen v den im Zusammenhang bebauten Oristeil Matersen
gemdl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von AuBenbereichs~
grundstiicken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. & 4 Abs. 2o BauGB MaRnahmengesets
festgelegt.
Im Geltungsbereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3
BauGB bzw. -was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdricklich gekennzeichneten
nach & 4 Abs. 2a BauGB-NMRnahmengesetz einbezogenen AuBenbercichisgrundstiicke betrifft
nach § 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung geregelit.
Die Satzung sol sowoh! der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehorde als
Entscheidungshilfe bel der Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Matersen
bzw. der Prifung der entsprechenden Bouanlrdge dienen und damit eine Grundlage fir einc
geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ortsteils darstelien.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS _
Matersen ist (ber eine asphaltierte Strafle {Abzweig von der Strale Grol Bdlkow - Hohen
Luckow) zu erreichen. Die ehemalige Staatsdomiane ist heute Wohn- und Erholungsstandort
(Kieingartenanlagen) der Gemeinde Bdlkow. Von der alten Guitsanlage sind das Gutshaus, ein
Stallgebdude und z. 7. bereiis fir Wohnzwecke umgebaute Nebengebiude erhalten. Der Kuhstall
mit danebenliegender Kalberweide bildet die einzige bauerliche Nutzung im Dorfgebiet.
in Matersen soll sich der Wohnungsbau entwickeln, ohne eine nichtstdrende gewerbliche
Nutzung auszuschlieBRen. Deshalb ist die Bebauung vorhandener Liicken im lnnenberetich und die
Abrundung durch den Bau von Eigenheimen entlang der Zulahrtsstrafie geplant.
Die Ortslage und der Ortsrand sind stark durch natirliche Bedingungen {(Bachldufe, Sdalle,
Niederungen, Grofigriin} und Grunflichen gepridgt, die es zu erhalten und zu entwickeln giit.

Zur Wahrung des Ortsbildes, der Art und des MaBRes der Nutzung, ist es nolwendig, fiir die
Abrundungsflichen Festsetzungen nach § 9 BauGB (& 2 der Satzung) fiir eine kiinftig mogliche
Bebauung nach 3 34 BauGB zu treffen.

HINWEISE:

Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auifdllige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese
umygehend gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde (Landkreis Bad Doberan) anzuzeigen.
Verantwortlich ist hierflir der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufallige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Emntreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in unverandertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung etlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei die Frist, die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewahrleisten soll, im Rahinen
des Zumutharen verlangert werden kann {§ 11 Abs. 1-3 DSchG M-V}

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone i des

Trinkwasserschutzgebictes “Warnow™ liegt, sind die Verbotle und Nutzungsbescorankungen, aie in

der Schutzzonenordnung fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow voin 27.03.1980 sowig im
DVGW Reqgelwerk, Arbceitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben sind, zu
berlGcksichtigen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.03.19935....... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.03.1993. . bis zum .23.03.1993 ... erfoigt.

Bolkow, 17 10,1995 (S_,i-_,egellabdr_li:ck)

o Liaka
_ /’ ~"Birke

Bolkow, 17 10:1935 B&rgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt.
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N A /7 S Birke
Bélkow, 17 101995 {Siegelabdruck) ; Burgermeister
Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 97081985 bis zum 09.10.1995 .. wihrend
der Dienst- und Offnungszeiten éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist in der
Zeit vom 21081995 . bis zum 06091995 .. .. durch Aushang ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

/< Birke ©

Bolkow, 1710.1995 Bilirgermeister

Ergebnis ist mitgeteilt worden. 12.10.1995
i
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Bolkow, 17 101995 (Siegelabgrock) Burgermeister

Die Satzung iiber die Festlegung des .ii'n Zusammenhang bebauten Ortsteils und die
Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am

12.10.2893....... von der Gemeindevertretung beschlossen.
k.
Balkow, 17 10.1995 «(Siegglabdruck] Birgermeister

Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfiiguny des Landrates des Kreises Bad

Doberan vom ﬁa‘?‘??ﬁg Az: S ey ait-Nebenbestimmungen
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Bolkow, AF.3F 2% (Siegelabdtuck} Biirgermeister

8+=Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluft _der~ £

Gelﬁé??ﬂwetmgggng VOIM oiieiiiaas e, erfiillt, die Hinweise sind beacb_[gi*:r.,l}as""\ﬁﬁ?de mit
Verfligung des Laiidrates _des Kreises Bad Doberan vom..:=770 Az:
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Wﬁﬁtﬁkb\ﬁ}t {Siegelobdruck} Biiré&??ne 314

9. e Satzung wird hiermit ausgefertigt. o
; " Birke
Bolkow, #< 2F, 347 Siegetabdruck} Biirgermeister
1. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wiahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen ﬁyverdeg kann und tiber d%p Inhait Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom T FR bis zum B P78 ..
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

der Abwégung sowie auf die Rechislegen hingewiesen warden. :

Die Satzung ist am 3. 28, FIFES in Kraft getreten. 5
i . S ABirke
Bolkow, g3 D7, %?g (Suegelabdru k) Biirgermeister

! Ubersichtspian

S — Dagrey

Bolkow

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung

fiir den Ortsteil Matersen

R NI

Botkow, 20. Juli 1995 e e Biirgermeister




