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| INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE BOLKOW

FUR DEN ORTSTEIL GROSS BOLKOW
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Die Kartengrundlage wiirde auf der Basis der Katasterkarie
der Gemarkung Grofk Bolkow, Flur 1 im Mafistab 1:3920
und eines Bestandsplanes im MaRstab 1:200 vom
Uezember 1957 hergestelit und durch Aktualisierung des
Gebdudebestandes erganzt.
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Satzung

der Gemeinde Bolkow
fur den Ortsteil Groft Bolkow uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

{8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner Aulienbereichsgrundsticke
{& 34 Abs. 4 Satz 1 Nv. 3 BauGB 1.V.im. 8 4 Abs. Za BauGB - Manahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | 5. 2253, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wahnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 [BGBL. | S, 4686), wird nach Beschlulifassung durch die Gemeindevertretung
vom .74, 70,727 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung fur den Ortstei]l Grofd Bolkow erlassen:

§ 1
Raumlicher Geltungshereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfalit die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

Die nebenstehende Karte ist Bestandtei! dieser Satzung.
§ 2
Festsetzungen fir die nach § 4 Abs. Z2a BauGB-Malnahmengesetz

einbezogenen Abrundungsflachen

GemdaR § 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. & 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fir die
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflichen getroffen:

{1} Zuldssig sind ausschlielich Wohngebaude mit den gemidt 8 12 BauNV O zuldssigen
Steliplatzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zulissigen Nebenanlagen.
{8 9 Abs. 1 Nr. T BauGB}

{2} Als Héchstmal flir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0, 4. {§ 9 Abs. 1 Nr. T BauGB}
{3} Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Straie.
Gemalk § 8a Abs. 1 Satz 5 BNatS5chG werden folgende Festsetzungen getroffen:

{4} Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als Ausgleichsmallnalune fur Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt gemal 3 8a BNatSchG sind zum freien Landschalts-
raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5m Breite in 3-rethiger
Austiihrung mit Pflanzabstanden in der Reihe von 1,2m-1,5m zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Baume und Strdaucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Weik-Dorn, Hunds-Rose
und Schlehe. Je Baugrundstick ist mindestens 7 Obst- oder Laubbaum zu pllanzen,

{3 9 Abs. 7 Nr. 20 und 25a BauGB! |

§ 3
inkrafttroten

‘w2 Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Smdkreises Bod Doberan in Kralt,

PLANZEICHENERKLARUNG

“lanzeichen Erfdauterung Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
{& 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1T und Nr. 3 BauGRB
i.V¥.m. 84 Abs. 2a BauGB - MaBBnahmengesetz])

Abrundungsflachen (8 4 Abs. 2Za BauGB - Malinahmengesetz}

Grinflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Wasserfliache {2 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
e e 1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
ot und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
' {8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB}
TTE T T Flachen zum Anpflanzen von Wiidhecken in Mindestbreite
von bm {8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)
E‘/{L"/«‘ 7 |ﬁﬁqﬁ} - = g 1 Y
i L@J vorhandene hochbauliche Antagen
\fp - ——  vorhandene Flurstiicksgrenze
51 Fiursticksbezeichnung
/DWW Trinkwasserschutzzone i {Oberflichenwasser)

t Ul ; Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”
-0 — o — 20 kV- Kabet
---- o -0 Rohrleitung des Wasser- und Bodenverbandes "Warnow-Beke”

i A Ortsdurchfahrtsgrenze

Eriduterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Bolkow
fur den Ortsteil GroRR Bolkow
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T und Nr. 3 BauGB i.V.m.
8 4 Abs. Za BauGB-MaRRnahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
Wit dieser Satzung werden die Grenzen Hir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Grol
Golkow gemdl & 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von
Aaullenbereichsgrundsiiicken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB
Wiafnahmengesetz fesigelegt.
s Geltungsbereich der Satzung wird die Zuidssigkeit von Vorbaben nach § 34 Abs. 1 bis 3
HaulGB bzw. -was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdricklich gekennzeichneten
sach & 4 Abs. Za BauGB-MZnahmengesetz einbezogenen Aulicnbereichsgrundstucke betrifft-
sach 8 2 Abs, 1 bis 3 dieser Satzung geregeit,
Jie Satzung soll sowohl der Gemeindevertretung als auch der unieren Bauaulsichisbehdrde als
ntscheidungshiife bei der Beurtelung der Zuldssigkeit von Bauverhaben im Oristeil Matcrsen
how. der Pridfung der entsprechenden Bauantrige dienen und damit eine Grundlage fur eine
seordnete stidtebauliche Entwicklung des Qrtsteils darstellen,

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
“roR Bolkow liegt beidseitig der Hauptstrae (L 137), die eine Verbindung der L 13
ad Doberan - Schwaan) in Richtung Bltzow liber Hohen Luckow hersteiit.
iy Dorfgebiet befinden sich Wirtschaftsstellen kieinerer landwirtschaftlicher Betriebe mit den
dazugehorigen  Wohnungen, nicht  storende Gewerbebetriebe, eine Gastsidtie und  eine
verkaufsstelle. In Grofd Blkow soll sich, aufgrund der verkehrsgunstigen Lage und bedingt durch
Jie infrastruktureilen Voraussetzungen, der Wohnungsbau entwickein, ohne eine nichtstorende
gewerbliche Nutzung auszuschliellen.
Uiese Entwicklung wird mit der Bebauunyg vorhandener Liicken in Innenbereich und die
Abrundung durch den Bau von Eigenheimen am Nordostrand des Ortes und an der StralBe zum
Muhienberg gefordert.
Gie Ortslage und der Ortsrand sind stark durch nattirliche Bedingungen (Bachliufe, S5olle,
Niederungen, Grof3grun} und Grianflachen geprégt, die es zu erhalten und zu entwicieln gilt.

Zur Wahrung des Ortsbildes, der Art und des MaBes der Nutzung, ist ¢s notwendig, flir die
Abrundungsilichen Festsetzungen nach & 9 BauGB {§ 2 der Satzungl fiir eine kinftig mogliche
Bebauung nach & 34 BauGB zu treffen.

HINVWELSE:

Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniber der unteren Denkmalschutzbehdrde (Kreis Bad Doberan] anzuzeigen.
Verantwortlich ist hierfiir der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer oder der zufallige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beaufltragie in unverdndertem Zustand zu belassen.
Diese Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobel die Frist, die eine
sachgerechite Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewahrleisten soll, im Ralimen
des Zumutbaren verlangert werden kann (§ 11 Abs. 1-32 DSchG M-V}
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Trinkwasserschutzgebietes "Warnow” liegt, sind die Verbote und Nutzungsheschrinkungen,
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DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1375 festgeschrieben sind, zu
berlicksichtigen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom

02.03.1995....... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .05.031395. .. bis zum .23.03..1995. . erfolgt.
p("a, 3 e‘?"’? (;;: ! !
T. %L, ez
3 A i “ Birke
Bolkow, 17 10. 1995 {Siggelabdrucky Bitrgermeisier

Die berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom IR
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Bﬂi’rgermeister

Bilkow, 17.10.1995

zur Auslegung bestimmt.

Botkow, 17.10. 1995

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 07.09.1835.. ... bis zum 09101395, .. wihrend
der Dienst- und Offnungszeiten éffentiich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist in der
Zeit vom .21.081985 . bis zum 06081995 ... . durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Bélkow, 17.10.1995 Bilrgermeister

Die Gemcindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 10.08.1995 geprift, Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. 12.10.4995
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Bolkow, 17 101995 Bﬂfgermeiéter

Die Satzung (ber die Festleqgung des im Zusammenhang hebauten Ortsteils und die
Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. T und Nr. 3 BauGB wurde am

12.10.19335...... von der Gemeindevertretung beschlossen.
“/’7 a E _:,—éﬁ%ﬁﬁ
4 ~"'Birke

Boikow, 17 101995 Biryermeister

Die Genehl‘nigungm dieser Satzung wurde mit Verfligung des Landrates des Kreises Bad
B ;R i b ‘ K B, . " :
Doberan vom &5, 77 87 Az i/@ﬁig/ﬁ’@ ................ =i = -
i - N A ] P . 7
rd=iaaneisens erteilt. TIPS A E _@a

7 Birke

Balkow, 73 72 s Biirgermeister

‘*‘&% Nebenbestimmungen wurden  durch  den satzungsidndernden  Beschlufl der™

ATULETY |32 2.1 0 R erfiillt, die Hinweise sind beaclwtgl¢£afWurde mit
s—.des Kreises Bad Doberan vom-—-—""_.. ... .................... Az:
o iwse. bestaTig— ~

Gemelin
Verfligung des Lan

. {Siegelabdruck) Biirgermeister™

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

i Birke 9§
Bolkow, 7L r’};f ﬂﬁi"‘:‘m {f&eg‘el;ﬁbc{r@gk) Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, sind in der Zeit vom 75 %, 7945 . bis zum 035 G732 ...
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwiagung sowie alvj’iéiie I"iecht;:;f?lgfn hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ... .. 7. 7E . 2ATE in Kraft getreten.
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Bolkow, 785 17 F

Bolkow, 20. Juli 1985

Innenbereichssatzung
fir den Ortsteil Gro? Bolkow

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpemmern
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