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PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASZ PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 [PLANZ. VD 90 ]

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDL AGE

I. FESTSETIZUNGEN
Allgemeines Wohngebiet

Grenze des raum_Ichen Gsizungs-
bereilches des Vorhakten- und § 9 Abs. 7 BauGB
Erschiizifingspianes

ART UND MRESS

DER BAULICHEN NUTZUNG § & Lbs. 1 NKr. 1 BauiGB
Baufeldbezeichnung

fir Art und MaB der baulichen

Nutzung unc fiir die Bauweize

laut

Festsetzungsschliissel:

! L? 1. Baufeld-Nr. 1 bis 10
2. Zahl der Vollgeschosse
2. 3 3. Eauwelse
S 4. GRZ (Grundilécnenzahl)
L. 5. E. GFZ (Geschoniltdchenzehl)
"2"" 6. Traufhnche max
1 Zahl der Veollgeschosse (2) §¢ 16, 17 BauNV0O

&.% HOcn=igrenze z.2. 1

a Bauweise (3) § 22 Lbs.2 Baulvo

Es kd3nnen Gebdude mlt seitlichem
GCrenzabstand als Einzellduser

in offener Bauvelss errichoer
werdern.

04 Grundflachenzahl (4) 8 16, 17, 18 BaulvQ
Z. B. GRZ 0,4

0,6 Geschossflachenzahl (5) E8 164 17, 20 REUNVO
Z. B. GIZ 06

L0 Traufhohe (&) § 16 abs. 3 Baurvo
Zz. B, 4,0 m

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND

NICHT UBERBAUBARE GRUND-~

STUCKSFLACKEEN SOWIE STELLUNG

DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Ans. 1 Nr. 2 RauGB

Grundsticksgrence

Baugrenze § 23 Abs. 3 Baullwo
von der Bebauvung fre_czuhallendes § 9 Abs. 1 Nr.1i0 BauGB
Grundsticksilachen

: (Sichtdreiecre) - s. Teuwt WNr. 2

Zuldssige FPir
B ampte il e b pug
der GebZudeau

VERKEHRSFLACHEN SOWIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ‘
IZWECKBESTIMMUNG § O Aps. 1 Nr.

g 1 Nrp 11 BauGB
J StrassenZegrenzungsiinle
] StralBenverrerref _Adchern & 5 Lbs 2 Nr. 3 BauGB
Al S Bereich onane £in- und Ausfanr:
VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN § 9 Abs.INY..2/14 BauGB

Wasserf.l&dcnen und Flachen fir § 5 Rbs. 2 Nr. 7 BauGB
die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabfiiusses

Zweckbestimmung:
A ADAA Regenrilickhaltebecken

A A A Graben
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR § & pbe, 1 Hr. 25 BauGB
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
DER LANDSCHAFT

55 i oo Fl&chen zum Anpflancen vol. § Y Abs. 1 Nr.Z5z BauGh

PQooODOPDDO

pédumnen und Scrivchers
(s. PEt. B Tei

(:) C::) Beume und Strduoner o

TL Blne . ien & 9 ILps. 1 Lr.Z24HDh Baudén

l Grinfl&chen £ 9 Abs. 1 Hr. 20 Baulp

II. DARSTELLUNG OHNE KORMENCHARARTER

304 Flirestioks surger

[ S R

Ordrungsnunmer der Baublilcke

B9 Bobher hey K

1[ ]I Bagerur

[

PLANTZICHEN TR

ffi Rbvasserbehandlungsanlage

E i Flachen fir den Gemelnbedarf

FECHTSSRUNDL AGE

TEIL B: TEXT

1. ALLGEMEINEES WOHNGEBIET 4 Abs. 3

Zuldssig sind Wohngebiude

2. FLACHEN“FﬁR NEBENANLAGLN
SOWIE FUR GARAGEN

Garagen sind nur innerhalb

der iberbaubaren Grun:intiicis-

tléchen zulissig. § 12 Abs.f6
Tiefgaragen miissen im lereich

der gdrtnerisch anzulegenden
Grundstilicksfl&chen eine

mindestens 0,6 m dicke Erd-

deckung erhalten, deren AuZbau

eine dauerhafte Becrinung

ermogiicht, ) i

Sonstige Nebenanlagen sind in I
den nicht iberbaubaren Flichen
tnzulassig. Ausgenommen sind

davon stadttechnische Einrich-

tungen fir Elekitritzitat, Gasg,

Warme, Abwasser, Wasser und

andere mogliche &ffentliche
Versorgungseinrichtungen.

3. DIE HOHE DER BAULICHEN
ANLAGEN

wird in den Baufeldern des § 16 Abs.

Wohngebietes als max. zu-
ldssige Traufhdhe (Schnitt-
linie AuBenwand/Dachhaut,

bei Flachd&chern Oberkante
(Attika} lber dem natiirlichen
Gelande pro Baufeld wie folgt
festgesetzt, z. B.

1 Vecllgeschoss 4,0 m

4. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE
GESTALTUNG UND BESONDERE ANFOR-
DERUNGEN AN BRULICHE ANLAGEN,
WERBEANLAGEN UND WARENAUTOMATEN

4.1 RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Gemall § 9 BRbs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 83 der Baul vom 20.7.1990 wird
fqlgende Festsetzung getroffen:

Die nach auflen wirkenden Fassaden
und Dachfldchen sollen aus keinen
reflektierenden Materialien -
ausgenommen Glasfldchen - bestehen.
Grelle und die Landschaft beein-

trédchtigende Farbanstriche sind
unzuléssig. '

DaukNvO

BaulkvO

BauNVQO

4.2

Baukorpergliederung

Aneinandergrenzende Gebdude bzw.
Gebdudeteile mit unterschied-
licher Traufhthe oder unter-
schiedlicher Firstrichtung
missen sich durch einen Vor-
oder Ricksprung der Fassade

um mindestens 0,5 m markieren.

Dachform und Dachneigung

Zul&ssig sind geneigte Dacher
mit bis zu 49° Dachneigung

Fir geneigte D&cher sind als
Dachdeckung Betondachsteine,
Dachfannen und Falzbleche
zulédssig; grelle, leuchtende
oder splegelnde Farbgebung
ist unzulé&ssiqg.

Sclaranlagen sind ausnahmslos
zugelassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den offent-
lichen Verkehrsfl&chen, den
bffentlichen Griinfl&chen und in
den privaten Schutzgrinstreifen
unzuldssig. Weilterhin sind
Werbeanlagen mit Fernwirkung undg
wechselndem Licht nicht gestattet.
Die Hohe der Werbeanlagen darf
nicht iber der Traufe des jewei-
ligen Gebdudes liegen.

VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG
UND\HGHE VON EINFRIEDUNGEN
Sofern Einfriedungen erforderlich
werden, sind sie mindestens 5

von der StrafBenbegrenzungsli:z
entfernt anzucrdnen.

In den Baufeldern sind entlang der
Grenzen zu 6ffentlichen Verkehre-
flachern und zu Sffentlichen Grin-
fldchen folgende Einfriedigungen
nur auf der der Grundstiicksseite
zugewandten Grenze der Pflanzies<-
setzung bils zu einer HBhe von 2,0 =
auch 1n Kombination zuldssig:

it &
1
=

N
bk

- Zaune und
- lebende Hecken.

Der vor der Einfriedigung liegende
Pflanzstreifen ist von den Eigen-
timern der angrenzenden Grundstiicke
gdrtnerisch dauerhaft zu unterhalten.

Entlang der ilibrigen Grenzen sind
lebernde Hecken uncd Z&une bis zu einer
HEke von 2,0 m zuldssig; aufferdem sind
sonstige Strauchgewvdchse, landschafts-
typische und standertgerechte Laubge-
hélze zul&sslig. Ausnahmsweise kdnnen
aus Immissionsschutzgriinden auch
Mauern bis zu einer Ho6he von 2,0 m
Zugeiassen werden.

VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER
STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZIEUGE UND
DIE GARTNERISCHE GESTALTUNG DER
GRUKDSTUCKSFREIFLACHEN

Grundstiickszu- und -ausfahrten

Je CGrundstiick ist eine Zufahrt
mit max. 3,0 m Breite zuldssig.

Garagen und Stellpldtze dirfen nicht
direkt von der Verkehrsfldche aus
erschlossen werden.

Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken sind Einfriedungen
und Bepflanzungen sowie sonst zuldssige
Nebenanlagen unzul&ssig, wenn sie eine
HGhe von 0,70 m der Fahrbahnoberkante
iberschreiten.

Leitungsrechte

Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit
werden beidseitig und parallel zu den
ErschlieBungsstrallen in einer Brelte

von !,00 m festgesetzt. Das festgeset:zte
Leitungsrecht umfaft die Befugnis der
Gemelnde Reinshagen unterirdische o6ffent-
liche Leitungen herzustellen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Herstellung
und Unterhaltung beeintrdchtigen konnen,
sind unzulédssig.

Leltungsrecht zu Gunsten des Erschlie-
Bungstrdgers (§ 9 REbs. 1 Nr. 21 BauGh).

NICHTUBERBAUBRRE FLACHEN

Die Flachen zwischen den Erschilebungs-
L =

straflen und den Baugrenten sing &ls
Grinflachen anzulegen und Zu erhalten.
Es sind nur standortgervectite und land-
schaftstypische Baume und Lochvachsende

Straucher zugelassen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i1n cer Fassung vom 10.
OB. Dezember 1986 (BGBl. I §. 2253), zuletzt gedndert gurch

Anlage I Kapitel XIV Abschnitt I1 Nr. 1 des Einlgungsvertrages
vom 31. August 19%0 in verbindung mit Artikel 1 des Geselles
vom 23. September 19%90C (BGBl. 19%0 II §. 885, 1122}, sowie
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1980 (Gbl. I Nr. 50

$. 98929) wird nach Begpnluﬁfassung durch Qe; Geme;ndever::e:urg
Reinshagen vom .. <= &.axe... unc mit Genenmlgung des
Innenministers des Landes Meck.enDurg- OUDimnern IC_gsnif

Satzung iiber den RBebauungsplan Nr, 1 das Geblet i
"Wohnsledlung Reinshagen® rdumliche Abgrenzung cer IFl&Ii:is

(Das Plangebiet liegt auf dem Flurstlick 7 der Flur 4 cer 12.
Gemarkung Reinshagen)

bestehend aus der Planzelichnung (Teil A} und mit dem Text
(Teil B), erlassen:

im Norden : durch die Flur 3 der Gemarkung Re.zzhagen L1

im Osten : durch die Gemarkung Henstiorf

im Westen : durch das Flurstiick 6 der Flur & cer
Gemarkung Reinshagen

im Siiden : durch das Flurstiick 10 der Flur 4 der
Gemarkung Reinshagen

VERFAHRENSVERMERKE DER
GEMEINDE REINSHAGEN

1.

D

Aufggestellt aufgrund des Aufstellungsbeschliusses
Nr. 4%-13/92 der Gemeindevertretung vom 12.11.199°.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch LN

erfolgt,

dedvargat o Caof

Reinshagen, den

Blirgermeisterin

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Stelle ist gemdB § 246 a, Abs. 1, Satz Nr. 1, BauGB
i. v. m. & 4, mbs, beteiligt worden.
Kriger
Reinshagen, den ivZy. AR 21 oo
2?3 Py o Birgerme:sterin
5, ~LiY iy
%, N
Die frithzeitige BUrggbbs¢e¢i;gung nach § 3, Abs. i,
Satz 1, BauGB ist amr,.iwresige$dd. . durchgefiihrt weorden.
p
. Kriiger
Reinshagen, denit il dc¥dor =t o ...
2. Blirgermeisterin
. R o :
Die von der PFlanunt Berihrten Irdger Gffentlicher
Belange sind mit Sgkbeéﬂgﬂ¢§oﬁi.chinia.... zur

Angabe einer Stellungna vfgefordert worden.

. Die Erteilung der Genehmx

Die Genehmlgung cieser BebauungspliansSatiung,

pestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und

dem Text (Teil B), wurde mi:t Erlall des Innen-
ministers des Landes Mecklenpl .G pOmmern voil
AL FENDF ... BRktenzeichen g%

erfiillt, die Binweise sind@beacgge:. Das.wurde
mit Verfiigung des Innenmgggﬁzeﬁgﬂggs Landes M/V
bestdtigt. Ve R

=2 T,

Reinshagen, den Fy ¥ %Ak

Die Bebauungsplansatzung, bezTehend aus‘der
Planzeichnung (Teil A) und.dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertig & ;

Reinshagen, den w8

R A LI

; Blirgermeisterin

pianes sowie die Stelle, bel der der Pilan
auf Dauver, wdhrend der Dienststunden von Jeder-
mann eingesehen werden kann und iUber den in- |
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am N
durch Aushang ortsiiblich pekanntgemacht wordern.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwdgung sowie

auf die Rechtsfolgen (& 215, Rbs. 2, BaulB)

und weiter auf Fé&lligkeit und Erl8schen von
Entschidigungsanspriichen (8§ 44, 246 a, Abs. 1,
Satz 1, Nr. 5, BauGB) hingewlesen worden.

Die Satzung ist am .4%¢ . inwKrafit getrecern.

Reinshagen, den &

(A )
X #(’ “
. Kriiger
Reinshagen, den {4} Y e
“n R Blirgermelsterin
Q. N )(1. {_17

. ; R T AU Xy o
Die GemELndevertretuﬁa’hat am .,/%*.45 ... den Entwurf
des Bebauungsplanes mif ‘ag¥indling beschlossen

und zur Auslegung bestimmeT
%/ T%x/r
S
Kriiger

!

Reinshagen, den if%35

f‘
Ty ™

Fo, ' o
Die Entwiirfe des Bef}é{:?ﬁhﬁé%p fes, bestehend aus UBERSICHTSPLAN M 110000
jer Planzeichnung (Tell &7 und den Tew:t (Tell B! . e B — ; .
:iwieigé;e;gggigguﬁg? ha;enlin HeE el o L AW e W VEARAY 9’v(ﬂJ°:§§;ﬁ§W RETTGS
CASbis L Tbis zum Laefemi Ll wiihrend der Disnst- B -

scunden nach § 3, &Abs. 2, 3auGB ﬁ::gn:‘;;h aus-
gelegen. Die Difent’iche hAuslegung 1st mit dem
Hinwels, dall Bedenxen und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

vl 1 o] - - b "t rerden KO -
aurch‘ylgoersch-*_- vo_%ggﬁgan werden KOnnern,

am ..ho P L. =ik el DersniTgerachs
worden. ;
iy 4
?‘aaf
Reinshagen, den s+ diea S 5%

. ; ' AN T Tl
f ,/_/—‘:-/’, ',/ ¢ 4r 1',\ \\\
re yar o
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richtig dargestellt beschelr
der lagerichtigen Darszellun
cilt der Vorbehal:, dall el
erfolcgte, da die rechusverpindlicie TLurRarte LT
Mafstab 1 : 2500 vorllegt. Regrebanspriiche hinnel
nicht abgeleitet werden.

Stempel o Aabuneg
cdes KVG-AmTes (Untersconziiny

Die Gemeindeverirewl.i:

und Anrecunger der BI

nahmen der Trdger Silen
B R R B T Tobare o

Das Ergebnis ist mitge:z

Der Bebauungsplan, =
zeiehnung (Tell Ay uhe?

L R
wurde am s ) Sa, L

Satzung beschlossen.
bauungsplan wurde =
verLretunc Vom

Re.nsnagen, cen
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