'INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE HEILIGENHAGEN
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FUR DEN ORTSTEIL HEILIGENHAGEN
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Die Kartengrundlage wurde auf der

200m

Basis der

Katasterkarten der Gemarkung Heiligenhagen, Flur 1
und 2 im MafRstab 1 : 3940 hergestellt und durch .

Aktualisierung des Gebaudebestandes ergdnzt.

OM [y

Satzung

der Gemeinde Heiligenhagen fiir die Ortslage Heiligenhagen
uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke
(&8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1386
{BGBI. 1 S. 2253) und des & 4 Abs. 2a des BauGB - Mafnahmengesetzes vom 28, April 1993
(BGBI. 1 5. 622), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 {BGBI. | §. 466}, wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung
vom ..24,10.1995 ... und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Doberan folgende
Satzung fur die Ortslage Heiligenhagen erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfat die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

{2} Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Festsetzungen fiir die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz
einbezogenen Abrundungsflachen

GemilR § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fiir die
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflichen getroffen:

(1 Zuldssig sind ausschiieflich Wohngebdude mit den gemaB 3 12 BauNVO zuldssigen
Stellplatzen / Garagen und den nach 5 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen.

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Als Hochstma® fiir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0,4. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{3) Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Stralken.

GemaR & Ba Abs. 1 Satz b BNatSchG werden folgende Festsetzungen getroffen:

{4) Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als AusgleichsmaRnahme fiir Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushait gemat § 8a BNatSchG sind zum freien Landschafts-
raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5m Breite in 3-rethiger
Ausfiithrung mit Pflanzabstanden in der Reihe von 1,2m-1,5m zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Baume und Straucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Wei-Dorn, Hunds-Rose
und Schiehe. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pfianzen.

{8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGBj)

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Kreises Bad Doberan in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG
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Erlauterung Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
{8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
i.V.m. 8 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Abrundungsflachen {8 4 Abs. 2a BauGB - MafRnahmengesetz)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauQGB)

Wasserflache (&8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindestbreite
von 5,0m {8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone HiB,
Grundwasserfassung Satow

Trinkwasserschutzzone 1l (Oberflachenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs 6 BauGB}
20 kV - Freileitung
20 kV - Kabetl

Ortsdurchfahrtsgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereidhs des Bebauungsplans Nr. 1

Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde

Heiligenhagen fir die Ortslage Heiligenhagen
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB - MalRnahmengesetz

: INHALT UND ZIEL DER SATZUNG

Mit dieser Satzung werden die Grenzen [ir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Heiligenhagen gemaR 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von
AuRenbereichsgrundstiicken nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB-
Maflnahmengesetz festgelegt. :

im Geltungshereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3
BauGB bzw. - was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdriicklich gekennzeichneten
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBlnahmengesetz einbezogenen AuBenbereichsgrundstiicke betrifft-
nach 8 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung geregeit.

Die Satzung soll sowoch! der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehérde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben im  Ortsteil
Heiligenhagen bzw. der Prifung der entsprechenden Bauantrdge dienen und damit eine Grundlage
fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Ortsteils darstellen.

. CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
Heiligenhagen liegt an der Landesstralle Nr. 10 von Rostock Ober Satow nach Wismar. Die
Entfernung zum landlichen Zentralort Satow betrdgt ca. 2 kin. Das ehemalige Bauern- und
Biidnerdorf hat sich in den letzten Jahren durch den Bau von Eigenheimen wesentlich vergréRert.
im Hinblick auf die verkehrsginstige Lage und die infrastrukturellen Voraussetzungen soll sich
der Wohnungsbau weiterentwickeln, ohne dal eine nichtstérende gewerbliche Nutzung
ausgeschlossen wird.
Die Ortsiage ist stark durch natirliche Bedingungen (Bachlaufe, Solle, Niederungen, GroBgriin)
und Griinflachen gepragt, die zu erhalten und zu entwickeln sind.

Dem allen, auch der Wahrung des Ortsbildes, tragt die Satzung Rechnung.

HINWEISE:
Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde {Kreis Bad Doberan} anzuzeigen.
Verantwortlich ist hier der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufallige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintrefifen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beaultragte in unveréndertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 2Zugang der Anzeige, wobei die Frist; die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewihrleisten soll, im Rahmen
des Zumutbaren verlingert werden kann {3 11 Abs. 1-3 D5chG M-V}

In Bereichen mit bekannten Bodendenkimalen dirfen diese nur nach Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbehdrde bheseitigt oder verindert werden {§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). In
diesem Fall ist im Vorleld einer eventueilen BaumaBnahme die wissenschaftliche Untersuchung
und Dokumentation der Bodendenkmale unerliiRlich, wobei der Verursacher des Eingriffs die
anfallenden Kosten zu tragen hat (8 6 Abs. 5 DSchG M-V},

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone I B der
Wasser{assung Satow und der Trinkwasserschutzzone 1l des Trinkwasserschutzgebietes
“Warnow"” liegt, sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die in der TGL 43 850/02 vom
April 1989 und in der Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow veom

27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben
sind, zu berilicksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30. 03. 1995 . Die ortsiiblig
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 03. /04,

1 s

1995 bis zum 19, 04, 1995 erfolgt.

Heiligenhagen, 25. 10. 1995

aufygefordert worden.

Heiligenhagen, 25. 10. 1935

3. Die Gemeindeverfretung hat am 15, 08. 1885 den Entwurf der Satzung beschlossen und zur Ausle
bestinmt.

Heiligenhagen, 25. 10, 1995

4. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 07, 09, 1995 bhis zum 09, 10. 1995 wahrend der Dienst- upd
Offnungszeiten 6flentlich ausgelegen.. Die 8ffentlichie Auslegung ist in der Zeit vom 21. 08. 1995 bis Fym .
06. 09. 1995 durch Aushang ortsiiblich bekanntgeniacht worden.
Heiligenhagen, 25, 10, 1935

5. Die Gemeindevertretung hat die in den Steliungnalwnen der Trager dffemtlicher Belange vorgebraciten Bedghjten,
Anregungen und Hinweise am 15. 08. 199% geprifi. Das Ergebmis ist mityeteilt worden.
Heiligenhagen, 25. 10. 1995

G. Die Satzung Uber die Festlegung des iim Zusammenhang bebauten Ortsteils und die Abrundung des Gebietsfhigch
§ 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. T und Nr. 2 BauGB wurde am 241
Heiligenhagen, 25. 10. 1995 v

:, 2

7. Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfigung des Landrates des Kreises Bad Doberan vo
05. 12,1995, Az: Il /61 /2701013051027 - Sa 1 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,
Heiligenhagen, 22. 02. 1996

8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den safiungsindernden Beschlu® der Gemeindevertretung vom

23. 01. 1996 erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Landrates des Kreis

ad
Doberan vom 05. 02. 1996, Az: Il 61 30 40 hestitigt,
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Heiligenhagen, 22. 02, 1996

9. Die Satzung wird hiermil ausgefertigt. -

Ilteiligenhagen, 22. 02. 1996

10. Die FErteilung der Genehimigung der Satzunyg sowie die Sielle, bei der sie auf Dauer wilirend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den inhait Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
26. 02. 1996 bis zum 12. 03. 1996 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Gelendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeifi der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen warden.
Die Satzung ist am 27, 02. 1996 in Kraft getreten.
: .
s b ‘B
Rof
Heiligenhagen, 13. 03. 1896 firgermeister
1. Beschiu® der Gemeindevertretung vom 06.05.1997 zur Anderung der Satzung. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses ist durch Aushang in den Bekannunachungstafein vom 21.05 1997 tus//zum
(39.06.1397 erfolgt. a -
b/! -@ i
Hof
Heiligenhagen, ......... 1997 FBinyoenneister
12. Die beriihrien Trager dffentliicher Belange sind mit Schreihen vom 20.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme
: aufgefordert worden. Der Anderung der Innenbereichssatzung wurde zugestimmdt.
Heiligenhagen,..........1997 rmeister
13, 7ur f\ndergng der
014
iifgermeisier
14.
15,
Heifiganhagen,.......... 1998
16. Die Mebenbestimmungen wurden durch  den satzungséndernden Beschluf  der

S—— ... erfillt, die Hinweise sind beachtet. D g des Landrates des Kreises Bad

g LG T T, R —— bestatigt.

Heiligenhagen,.......... 1998 {Siegelabdruck) Bargernmeister
17. Die Satzung (1. Anderung) wird hiermil ausyefertigt.
2
&
Heiligenhagen,.......... 1998 1§ Urgenmeister

18. Die Erteilung der Genehmigung aber die 1. Anderung dor Satzung sowie die Stelle, bei der sié auf Dauer wihrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
der Zeit vom .1303.7998.......... bis z2wm 31037338 ... . durch Aushang ortsiiblich bekannigemacht
worden. In  der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der WVerletzung von Verfahrens- und
Fonmvorschriften und von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden. y
Die Satzung {1. Anderung) ist am 16.03.1938 in Kraft getreten. }

; E
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Heiligenhayen,.......... 1998

Ubersichtsplan
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Heiligenhagen
Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung

far den Ortsteil Heiligenhgen
1. Anderung

Heiligenhagen, 16.05.1997 .
Heiligenhagen, 05. 02. 1998 - 1. Anderung -




