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Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Katasterkarten der
..Gemarkung Hanstorf, Flur 1, im MaRstab 1:4000 hergestelit
und durch Aktualisierung des Gebdudebestandes ergénzt.
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Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBunQSplans Nr. 1

“Wohnpark Hanstorf”

HINWEISE:
Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniber der unteren Depnkmalschutzbehtrde {Landkreis Bad Doberan) anzuzeigen.
Verantwortlich ist hier der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufillige Zeuge,

dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der,

Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in unverdndertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei die Frist, die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewdhrieisten soll, im Rahmen
des Zumutharen verlingert werden kann (8 11 Abs. 1-3 DSchG M-V} '

Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Gorow und der Trinkwasserschutzzone [0 des Trinkwasserschutzgebietes
“Warnow” liegt, sind die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, die in der TGL 43 850/02 vom
April 1989 und in der Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom
27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschrieben
sind, zu beriicksichtigen.

SATZUNG

der Gemeinde Hanstort fiir den Ortsteil Hanstorf

uber
die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
{&§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGE) sowie
2 die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke
{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz)

Aufgrund des § 324 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253} geindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuches (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. | Nr. 40, S. 1189} und des
§ 4 Abs. 2a des BauGB - MaRnahmengesetzes vom 28. April 1993 (BGBI. 1 S. 622), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom 0308.1998
und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung fir den
Ortsteil Hanstorf erlassen: ;
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Raumlicher Geltungsbereich .
{1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfalt die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzuné.
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Festsetzungen fir die nach 8 4 Abs. 2a BauGB-MaRknahmengesetz

einbezogenen Abrundungsflachen
GemiR § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fiir eine
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflichen getrofien:

(1) Zulassig sind ausschlieRlich Wohngebaude mit den gemidR & 12 BauNVO zulassigen
Stellplatzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen.
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Als HochstmaR fir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0.4, {8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Stralke.

Hauptgebiude sind mit der Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zur StraBe anzuord-
nen.

Fiir die Décher der Hauptgebdude wird eine Dachneigung groBer - gleich 45 Grad festge-
setzt. Sie sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot bis braun oder
anthrazit bis grafit zu decken.

{6) Fiir die Fassaden sind Kunststoffverkleidungen und reflektierende bzw. grelle Farbgebun-
gen nicht zulassig.

Gemail § 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden folgende Festsetzungen getroffen:

{7) Zur besseren Einbindung in die Landschaft und als Ausgleichsmanahme fiir Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR § 8a BNatSchG sind zum freien Landschafts-
raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5,00 m Breite in 5-reihiger
Ausfiihrung mit Pflanzabstinden in der Reihe von 1,20 m - 1,50 m zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind folgende Baume und Straucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Weifk-Dorn, Hunds-Rose,
Heckenrose, Weinrose, Filzrose und Schlehe. Je Baugrundstick ist mindestens 1 Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen. {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die neu gepflanzte einseitige Baumreihe entlang der Kreisstrae Nr. 8 ist zu schitzen.
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Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Landkreises Bad Doberan in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriauterung

Rechtsgrundiage

Grenze des rdaumlichen Geltungshereichs der Satzung
{8 34 Abs. 4 Satz 1T Nr. 1 und Nr. 3 BauGE

i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - Mafinahmengesetz)

L
///// Abrundungsflachen {8 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)
pd

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Maf der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

| Zah! der Vollgeschosse als Hichstmal

Bauweise, Baugrenze {8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &8 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

SD > 45° Satteldach, Dachneigung groBRer gleich 45°

Baugrenze

Griinflachen : {8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflache {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen

(& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Wildhecken in einer Mindestbreite
von 5,00 m (8 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlagen

entfallende hochbauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone lilA,
Grundwasserfassung Gorow

Trinkwasserschutzzone lll {Oberflachenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet “Warnow”

Gebaude bzw. Ensemble, die dem Denkmalschutz untetliegen
{& 9 Abs. 6 BauGB)

20 kV - Leitung
Ortsdurchfahrtsgrenze
Bushaltestelle

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Nr. 1
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.06.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist dur

Aushang an den Bekanntmachungstafeln voips8#=06.1997 bis zum 01.07.1997 erfol
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hekanntgemacht worden.
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Die Gemeindevertretung hat die in den %‘télﬁﬁﬂgxgﬁ{;en der Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise am 09. 02. 1998 geprift.
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ‘ -
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the Erteilung der Genehmigung der Satle’Steﬂe, bei der sie auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 13111998 bis zum 30.11.1998 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzuny von Verfahrens- und Formvorschriften und von Maingeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 01 12 1998 in Kraft getreten.
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Erliuterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Hanstorf
fiir den Ortsteil Hanstorf
nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG

Mit dieser Satzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hanstorf
gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von AuBenbereichs-
grundstiicken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz
festgelegt.

Im Geltungsbereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach & 34 Abs. 1 bis 3
BauGB bzw. - was die bauliche Nutzung der in der Planzeichnung ausdrﬁcklict\\\ gekennzeichneten
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmengesetz einbezogenen AuRenbereichsgrundsticke betrifft-
nach § 2 Abs. 1 bis.3 dieser Satzung geregelt. :

Die Satzung soll sowohl der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtshehérde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Hanstorf
bzw. der Priifung der entsprechénden Bauanirdge dienen und damit eine Grundlage fur ecine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils darsteiien.

CHARAKTERISIERUNG DES INNEMBEREICHS
Hanstorf fiegt an der Landesstrafie Nr. 13 von Bad Doberan nach Schwaan. Die Kreisstralle Nr. 8
filirt nach Parkentin, eine GemeindestraBe nach Reinshagen. Die Entfernung zum landlichen
Zentralort Satow betrigt ca. 10 km. Hanstor{ hat sich in den letzten Jahren durch den Bau von
Figenheimen wesentlich vergréfert. Im Hinblick auf die verkehrsgiinstige Lage soll sich der
Wohnungsbau weiterentwickeln, ohne dalk eine nichtstorende gewerbliche Nutzung ausge-
schlossen wird. :

Im Zentrum der Ortslage bestehen derzeit erhebliche stidtebauliche MiRstande, die weityehend
auf den Zustand der zum ehemaligen Guishaus gehérenden Nebengebdude, der ca. 1960
errichteten Baracke bzw. der dazu gehérenden Freiflachen beruhen. Die Nebengebaude stehen
leer hzw. befinden sich in keiner sinnvollen Nutzung und sind dem weiteren Verfall preisgegeben.
Hier ist ein Abri unumginglich. Mit den Absichten zur Rekonstruktion bzw. Umnutzung des
ehemaligen Gutshauses, dem Vorhaben ergdnzender Bebauung und der Schaffung von
giinstigeren Strafen- und FuBwegeverbindungen mit Einbeziehung der neu entstandenen
Wohnsiedlung am 6stlichen Ortsrand von Hanstorf wird eine stddtebaulich gestalterische
Aufwertung des Zentrums des Dorfes erreicht,

Die Orislage ist stark durch natiirliche Bedingungen (Wasserflichen, GroRgriin) geprégt, die zu
erhalten und zu entwickeln sind. Die vorhandenen Griinflichen werden neu gestaltet und 2.T.
erganzt: Der Spielplatz wird umgestaltet; die Kleingartenaniage bis zur Grenze des Wohnparkes
erweitert; die Odlandfliche siidlich des Garagenkomplexes wird bepflanzt und am sitidwestlichen
Ortsrand ist eine Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern umgrenzt, die der besseren
Einbindung in die lLandschaft und als Ausgleichsmafnahme fur Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt gemiR § 8a BNatSchG dient.
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