Satzung

| INNENBEREICHSSATZUNG DER GEMEINDE BOLKOW Sotmng L eERMERKE

FU R D E aa 1. die Festlegung des iim Zusammenhang bebauten Ortsteils ' 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
N 0 RTSTEI L K LEI N BO L K OW & {& 34 Abs. 4 S5atz 1 Nr. 1 BauGB) sowie . i 02.03.1935. ... . Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
S 2, die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 06.03.1995 . bis zum 23.03.1995.... erfolgt.
(5 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz) wF
¥ er;;?v. { /;.
= Aufgrund des § 34 Abs. 4 und b des Baugesetzbuchs iin der Fassung vom 08. Dezember 1986 :}' - %ﬁiﬁé)
(BGBI. 1 5. 2253, zuletzt gedndert durch das Investilionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz § ' Balkow, 17 10,1995 Biifgermeister
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4G6), wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung
VoI fﬁ:.?@.e.ﬁund mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung {iir den Ortsteil Kicin Bolkow erlassen: 2. Die beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .20.031983 . . .. . .. .
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
§ 1 s «‘“"/;)
Raumilicher Geitungsbereich ] %ﬁ—ggf.fi.g
j "-birke ~
Bélkow, 17 10.1995 Biirgermeister

{1} Der im Zusammenhang behaute QOrtsteil umfalt die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte cingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

{2 Die nchensiehende Karte ist Bestandtel! dieser Saizung. | B 3. Die Gemeindevertretung hat am .10.08.1385
zur Auslegung bestimmt.

5 2

Festsetzungen far die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmengesetz |
einbezogenen Abrundungsflachen ! Bolkow, 17 10.1995 Biirgermeister

Gemdl § 34 Abs. 4 Satz 3 LV.an. & 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen {iir die ]
kinftige bauliche Nutzung der Abrundungsiiichen getroffen: E 4. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 87.09.1995 ... bis zum .09.10.7995 ., wihrend
) L o . . - o | _ der Dienst- und Offnungszeiten &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegunyg ist in der
i1 Zuldssig sind ausschlieBlich Wohngebidude mit den gemiR § 12 BauNVO zuldssigen R . Zeit vom .21.08.1995 bis zum 06.09.1895 . durch Aushang ortsiiblich
Stellplitzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zuliissigen Nebenanlager. ] bekanntgemacht worden.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

12} Ais Hochstmal fir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0.4. 18 9 Abs. 1 Nr. T BauGB! S
P S 7
(3] Zuldssig ist eine einzeilige Bebauung entlang der Straflle. Bolkow, 17 10.1995 '(Sibgel"qbd "}tk} Blirgermeister

GemaR § Ba Abs. 1 Satz 5 BNatSchG werden foigende Festsetzungen getroffen:

MafBstab 1:2000
N e e R W = 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger
' ' ’ | _ a4} Zur besseren Einbindung in die Landschaft und ais Ausgleichsmanahme fir Eingriffe in - 1 sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange am 10.081995 . gepriift. Das
o S0 100 150 200 m 5 den Natur- und Landschalishaushalt gemiit § 8a BNatSchG sind zum freien Landschalts Ergebnis ist mitgetsitt worden, 12.1G. 1995
: ' raum aus heimischen Gehdlzen Wildhecken in mindestens 5m Breite in 3-reihiger &
Ausfdhrung mit Plianzabsténden in der Reibie von 1.2m-1,5m zu pflanzen, auf Dauer zu
erhaften und bei Abgang zu ersetzen. Es sind foigende Biwme und Straucher zu o
verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, WeiR-Dorm, Hunds-Rosne ': Bslkow, 17 10,1985 .{'Si‘ééél'ébd%u_(:k} Biirgermeister
unid Schiehe. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. ' 3 Yoa S

i2ie Kartengrundiage wurde aut der Basis der Katasterkarte
der Gemarkung Klein Bolkow, Flur 1 im Madistab 1;4880
hergestellt und durch Aktualisierung des Gebaudehestandes

erganzt.
{4 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGBi
6. Die Satzung (ber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Oristells und die
) Abrundung des Gebiets nach 3 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am
53 ' 12101995 ... von der Gemeindevertretung beschlossen.
inkrafttreten
Bie Satzung ritt am Tage nach der Bekoanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des : E Biikow, 17.10.1995
Landkreises Bad Doberan in Kraft. '
: S RS e e T T R O T 3 7. Die Genehmigung dieser Satzung wurde mit Verfugung des Landrates des Kreises Bad
d | ' Doberan vom = P8 FFGFE . Aze snit-Nebenbestimmungen=
4 LR B ] = i = " e &
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Planzeichen Erfauterung Rechtsgrundiage : Bolkow, #%. gg&&@@' Blirgermeister
Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Satzung : wr
o B {8 34 Abs. 4 Satz T Nr. 1 und Nr. 3 BauGB § § =8..Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluf e~
: ] T i.V.m. §4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz] § o Geméifideveriretung vom .................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet, Das-wirde mit
: : Verfiigung des Lardrates des Kreises Bad Doberan L TR s Az
' tE £ v 7 } : . T e Ee
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f &h Granflachen (8 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) = d ?
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quzmn 9. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. B

Wasserfliache {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGBR) § _ &7 7
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- .7 Dorfstrane T Umgrenzung von Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege Bilkow, %5 7. A& Blirgermeister
i O G - i
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft |
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ; 10. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend
s . . . . : ' der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft
Tooog Flachen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindestbreite zu erhalten ist, sind in der Zeit vom e .%a . P& | bis zum 8.&7. 2856 .
2 von bm {8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 8 : durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
v ) j ‘ Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
E vorhandene hochbauliche Anlagen ' der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
. ] Die Satzung ist am @,?ﬁ.?ﬁﬁﬁ ......................... in Kraft getreten.
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Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Bolkow
fir den Ortsteil Klein Bolkow
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. Z2a BauGB-MalBnahmengesetz

INHALT UND ZiEL DER SATZUNG
Mit dieser Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammendiang bebauten Oristeil Kiein Bilkow gemif
% 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken nachi
4 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. 2a BauGB Mafinahmengesetz festgelegt.
im Geltungsbereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB hzw.
-was die bauliche Nutzung der in der Planzeichinung ausdricklich gekennzeichneten nach § 4 Abs. 2a BauGB-
MBnahmengesetz einbezogenen AuBenbereichsgrundstiicke betrifft- nach § 2 Abs. 1 bis 3 dieser Satzuny
geregelt.
Die Satzung soll sowobl der Gemeindevertretung als auch der wunteren Bauaufsichtsbehdrde als
Entscheidungshilfe bei der Beurteilung der Zulissigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Klein Bolkow bzw. der
Pricfung der entsprechenden Bauantrige dienen und damit eine Grundlage fir eine geordnete stiadiebauliche
Entwicklung des Ortsteils darstellen.

4 c"‘:‘-.
Rynterhepe

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
Klein Bolkow Hlegt ca. T km westlich von Grol Bélkow in landschaftlich schéner Lage. Von der Bebauung
beidseitig der Dorfstraofe sind nur noch wenige Gebdude erhalten. Amn nordwestlichen Derfrand gegeniiber
dem Gutshaus befindet sich die einzige Wirtschaftsstelle eines kleinen landwirtschaftlichen Betriebes.
In Klein Bilkow soll sich der Wohnungsbau entwickeln, ohne eine nichtstérende gewerbliche Nutzung
auszuschlie@en, Deshalb ist die Bebauung vorhandener Liicken im Innenbereich und die Abrundung durch den
Bau von Eigenheimen im Norden der Ortslage entiang der gepflasterten Strafie Richtung Clausdor! und am
sudwestiichen Ortsrand, wo bereits 2 neue Eigenheime entstanden sind, geplant.
Die Ortslage und der Grtsrand sind stark durch natiidiche Bedingungen {Bachldufe, Solle, Niederungen,
Grofgran) und Granflichen gepragt, die es zu erhalten und zu entwickeln gilt.

Zur Walwung des Orisbildes, der Art und des Mafes der Nulzung, ist es notwendig, fir die
Abrundungsfidchen Festsetzungen nach 3 9 BauGB {§ 2 der Satzung) fUr eine kiinltig magliche Bebauung
nach & 34 BauGB zu treffen.

HINWEISE:

Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese umgehend
gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde (Kreis Bad Doberan) anzuzeigen. Verantwortlich ist hier der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufillige Zeuge, dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die
Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in
unverandertem Zustand zu belassen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, § g
wobei die Frist, die eine sachgerechte Bergung und Dokumentation des Budendenkimals gewiihrleisten soll, | ; Kreis Bad Doberan

tm Rahmen des Zumutbaren verlangert werden kann {8 11 Abs, 71-3 DSchG M-V}, " : Land Mecktenburg-Vorpommern

in Bereichen mit bekannten Bodendenkmalen diirfen diese nur nach Genehmigung durch die untere

Denkmalschutzbehirde beseitigt oder veriindert werden (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). In diesem Fall ist im ! In n e n bGTEICh Ssatz u n g

Vorfald einer eventuellen BaumaBnahme die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der
fiir den Ortsteil Klein Bolkow

Bodendenkmale unerldBlich, wobei der Verwrsacher des Eingriffs die enfallenden Kosten zu tragen hat |
{§ G Abs. B DSchG M-V). ‘ -

I ! Da das gesamte Gebiet der Innenbereichssatzung in  der Trinkwasserschutzzone i des I
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und oOstlich der Dorfstralke in der Trinkwasserschitzzone il {Grundwasser} Hegt, sind die Verbote und

Bolkow, 20. Juli 1998 A Bilirgermeister

Trinkwoancorachutsgebioios "Warnow”, die Dorllnge waestlich der Dorfvirae in dor To ! ruch ong i o= =
rchitektur- & Planungsbiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL .. L . . . ) N L :
ﬁKCM V 514-91-1-a & 515991 1.4 . P Nutzungsbeschrinkungen, die in der TGL 43 850/02 voin April 1989 und in der Schutzzonenordnung fiir das L Birke
APR Architekturbiira fir Grundlagenermitilung, Entwuifs- und Genehmigungsplanung Planungsbire fur Flichennutzungsplang, Behauungsplane Trlll[(WDSSCI’S(}“U{ZQ&D]E{ Warnow vom 27.03,1980 sowis im DVGW ﬂegclwerk, Arbeitshlatt W 101 vom
: undiAstimenplaniigen Februar 1975 festgeschricben sind, zu bertcksichtigen.
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