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Nr.t1 BauGB
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PLANZEICHEN ERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGE
GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
GRUNFLACHE PRIVAT
PARKANLAGE
WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
WASSERFLACHEN
REGENRUCKHALTEBECKEN
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, § 9 Abs.1 Nr.20
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG . BauGB
VON NATUR UND LANDSCHAFT
TT UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
- ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
LI.T VON NATUR UND LANDSCHAFT

PLANZEICHEN ERKLARUNG

TEL B - TEXT

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1/ 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind Einzethandelsnutzungen und Tank-
stellen generell nicht zul&ssig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §§ 22/23 BauNVO)

in den Baugebhieten mit abweichender Bauweise (ab) sind auch
2abiade fihar Bim | 8ngs in offener Baurwaise mit eaitlichem.

Grenzabstand zuldssig.

Abweichungen bis zu 1,5m von den Baugrenzen sind zulassig,
wenn diese durch vertikale, geb3dudegliedernde Elemente be-
dingt sind.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
{§ 9 Abs.2 BauGB)

GemaR § 9 Abs.2 BauGB wird fiir die Héhenlage der baulichen
Anlagen folgende Festsetzung getroffen:

Die Angaben tiber die Hhenlage der baulichen Anfagen be-
ziehen sich auf die gewachsene Gelidndehthe.

Bauliche Anlagen diirfen nicht hher als FHmax = 6m dber dem
mittleren Gelandeniveau liegen. Ausgenommen hiervon sind
Betriebseintichtungen die aufgrund technischer Anforderun-
gen oberhalb der Gebiudedeckung (Liflungsaniagen, Schomn-
steine usw.) notwendig sind.

SICHTDREIECKE

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen
innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bepflanzungen von mehr
als 0,70m Hihe Gber StraBenoberkante standig freizuhalten.

ZUFAHRT
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB)

Fir das Grundstiick ist eine Zufahrt (Ein- und Ausfahrt} mit
einer maximalen Ausbaubreite von 10m zuldssig.

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
{§ 9 Abs.1 Nr.16)

Fiir das Auffangen der anfallenden Oberflichenwisser wird die
Ausbildung einer geldndeangepaBten Rasenmulde als Regen-
riickhaltebecken, bestehend aus einer Tiefenwasserzone mit
einem standigen Wasserstand von max. 1,00 - 1,20m auf
einem Drittel der Gesamtflache festgesetzt. Zwei Drittel der
Flache werden als Flachwasserzone ausgebildet.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmefidche 1 (M 1)

~ Die Anlage der Flachwasserzone des Regenriickhalte-

beckens und dessen Randbereiches hat durch Ansaat von
Extensivrasen und die Entwickiung einer Hochstaudenflur zu
erfoigen.

MaBnahmefidche 2 (M 2)

Die Grinflidche im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist
durch Ansaat von Landschaftsrasen, der in Teilbereichen als
Extensivrasen auszubilden ist, zu gestalten.

MaBnahmefidche 3 (M 3) :

Die Griinfliche am siiddstlichen Plangebietsrand ist als offener
Bereich durch die Ansaat von Landschaftsrasen auszubilden. ‘

. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

SOWIE BirlDUNGE": FUR BETLANZUNGEN UND DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{ § 9 Abs. 1 Nr.20, 25a und 25b BauGB)

Das Pflanzgebot fiir eine Heckenpflanzung auf der MaBnahme- |
flache 1 ist mit folgenden Arten (Str. 2x v. 60-100cm / Heister

2x v. 125-150cm in Baumschulqualitit) zu erfiillen: Stieleiche
{Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus aviumy), Eingriffliger
Weidom (Crataegus monogyna), Haselnu8 ( Coryllus avel-
lana), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Wildrose (Rosa canina)
sowie dominierend die Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Pflanzung ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Das Pflanzgebot fiir Einzelb8ume auf der MaRnahmefiiche 1
ist mit folgenden Gehdlzen in Baumschulqualitit zu erfillien:
Schwarzerle (alnus glutinosa), Salweide (Salix caprera), Grau-
weide (Salix cinera) und Lorbeerweide (Salix pentandra)

RECHTSGRUNDLAGE
5 UMGRENZUNG VON FLACHEN ~ §9 Abs.1 Nr.25g
0 ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
g8 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZUNGEN - BAUME
ERHALTUNG - BAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG,
INNERHALB DES BAUGEBIETES
(§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
(§ 9 Abs.7 BauGB)

DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

e e
 § ]
m UMGRENZUNG DER FLACHEN,

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1
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10.1

Das Pflanzgebot filr Einzelbdume auf den MaBnahmeflichen
2+3 ist entsprechend der angegebenen Pflanzstandorte mit
einheimischen |_aubbdumen [vorzugsweise Sieleiche (Quercus
robun)imit einem Stammumfang von 10-12cm in Baumschul-
qualitét zu erfililen. '

Die Pflanzgebole auf den MaBnahmefiéichen 4 (M 4) ist als
Heckenpflanzusg mit folgenden Arten (Str. 2x v. 60-100cm /
Heister 2x v. 1::5-150cm in Baumschulqualitat) zu erfiillen:
Stieleiche (Qu~rzis robur), Vogelkirsche (Prunus avium),

Eingiffionr Weildem (Crataegus menogyna), Haselnul
{Coryllus aveiir.na), Salweide (Salix caprea), Schwarzer

Holunder (Samoucus nigra), Eberesche {Sorbus aucuparia),
Wildrose (Rosc canina) sowie dominierend Hainbuche
{Carpinus betulus)

Die Pflanzung ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Das Pflanzgebot auf der MaBnahmefifiche 5 (M §) ist als
immisstonsschutzpflanzung mit Gberwiegend immergriinen,
industriefesten Gehélzen folgender Arten zu erfillien: llex,
Rhododendron, Mahonien sowie Lonicera pileata und
Ligustrum in Sorten

Als laubabwerfande Gehilze sind Vibium opulus, V. rhytido-
phyllum, Samtucus und Sorbus in Sorten sowie diverse Acer
und Prunus gesignet.

Die Pflanzung st zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Das Pﬂanzgeb-:i fiir Einzelbdume im Bereich der Stellpldtze
ist entsprecherd der angegebenen Pflanzstandorte mit Spitz-

ahom {Acer platanoides) als Hochstamm, 3x v. aus extra
weitem Stand :u erfilllen.

Das Pflanzgek i fir Einzelbdume im Bereich der Straie (Allee
an den festgesstzten Standorten ist mit Acer platanoides als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18cm in
Baumschulquaiitédt zu erfiillen.

ORTLICHE BLUVORSCHRIFTEN
(§ 86 LBauO \-V)

Einfriedungen -§ 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V)
Entsprechend iien betrieblichen Anforderungen notwendige
Grundstiicksei::friedungen miissen berankt bzw. begriint

ausgefGhrt werden. Planzverwendung: Efeu - Hedera in Sorten/

Wiider Wein - [2arthenocissuss quinquefolia / Kletterrosen -
Rosa in Sorten:

Fassadenbegriinung (§ 86 Abs.1 Nr.6 LBauO M-V)
Die der Immissionsschutzfplanzung (M 5) zugewandten Fassa-
denseiten sind ganzlich durch Berankung zu begriinen.

Stelipldtze (§ 83 Abs.1 Nr.4 LBau©C M-V)
Die Befestigun] der ausgewiesenen Stellpidtze hat mit Rasen-
gittersteinen zu erfolgen.

Werbeanlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1)

An den Fassadenflachen und auf den Freifldchen ist Fremd-
werbung nicht ruldssig. Eine Ausnahme bilden Werbetrans-
parente bzw. Sammelwerbeaniagen oder Schriftzige mit den
Namen und / oder den Symbolen der ansdssigen Firma.

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs.1 Nr.'3)

Immissionsschtzpfianzung (i} siehe 8.4

Hinweis:

Es gelten die TA-Luft

- und die TA={drm (siehe Begrundung)

Es gilt die BauNVO 1990

zuletzt gedindart durch das Investitionserieichterungs- und

Wohnusggbaulandgesetz in der Fassung vom 22.04.1993

— ™~ HOHENLINIEN

A@ SICHTDREIECKE
% DURCHGANG

% VORHANDENE BOSCHUNG

VERFAHREN

Satzung der Gemeinde Bélkow Ober den Vorhaben und
ErschliecBungsplan Nr.1 "Feuerverzinkerei Meyer” fir das
Gebiet am nordlichen Oriseingang des Ortsteiles !idlkow,
westlich der StraRe auf den Fliirstiicken 2/3a und 4/2 Flur 1
der Gemarkung Grof3 Bélkow. '

Aufgrund des § 7 des MaBBnahmegesetzes zum Baugesetz-

buch (BauGB8-MaBnahmenG) in der vom 28. Apri 1993
(BGBL | S. 822) sowie nach § 86 der Landesbaucsdnung
Mecklenburg-Vorpommem  (LBauOM-V) vom 26.(4.1954

IGVOBL M-V 1994 S. 518) winl nach Beschlufifass: -~ der

Gemeindevertretung Botkow vom: &7.72: 577 und mit .seneh-
migung des Landrates foigende Satzung Uber den Vo haben-
und ErschlieBungsplan Nr. 1 "Feuerverzinkerei Meyer” iilr das
Gebiet am nordlichen Ortseingang des Oristeiles {ldlkow,
westlich der StraRe, bestehend aus der Planzeichnung Teil A)
und dem Text (TeitB) -~ ~. 7 .. erlasser:

1) Aufgestelt aufgrund des Beschlusses der Gerneinde-
vertretung vom 4. 25, 5¢

Die ortsiibtiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom

5. 2%, bis zum 225 % erfolgt. o

Gemeinde Bélkow, den & 72 957

2.) Die Anfrage an die fiir Raumordnung und Landespianung
zustandige Behorde ist gem#R § 246a Abs.1 Nr.1 3auGB

erfolgt. . et
Gemeinde Bélkow, den &.7¢ 937 - Der Ba%em". sister -

3.) Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher lelange
sind mit Schreiben vom 329%3% zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. '
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Gemeinde Bélkow, den &-72- 3% - iéef Bﬁ,ifge : §ffster i

4) Die Gemeindevertretung hat am 4./, “=den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit __Beglgf‘:ndung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. o 2 y

o Ll
Gemeinde Bolkow, den & 12 57 - Per Q%ﬁm eister -

5.) Die Entwilrfe des Vorhaben- und ErschlieBungsoianes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Te¢ ¢ (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 1.4 25 bis
zum “2:21.3% wihrend folgender Zeiten ﬁﬁ%ﬁﬁﬁ%am §3
Abs. 2 BauGB iV.m § 2 Abs.3 und § 19 Abs.1 EauGB-
MaBnahmenG  offentlich ausgelegen. Die ffcntliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenkey und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedurmann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k5nnen,
in der Zeit vom 72,4237, bis zum 32::%:97. durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht worden. il

Fa

Gemeinde Blkow, den (. 1135 - D’ef B{’irben'f?\‘h'i‘ister -

6.) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bed::nken
und Anregungen sos;aig dq@e Stellungnahmen der Tréger “ffent-
licher Belange am /3., %geprﬁft. Das Ergebnis der A Swi-
gung ist mitgeteilt worden: - o

Da

Gemeinde Bolkow, den 22.4L 33 - Dgr Burgérm.ister -

PLANZEICHEN ERKILARUNG RECHTSGRUNDLAGE
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
1 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN |
) KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
. VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN -
g%-q FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

"FEUERVERZINKEREI MEYER™

sing Colkrmssoeruvii
7.) Der katastermiRige Bestand ami ... owie—die
-geometnschen-- Fo tebauli
Planuag wérden als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB die Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: 392c  vorliegt.

Regrefanspriiche kinn t abgeleitef werden.
R A %“‘“ < b e L boatfsn,
...... G AL . d #7C_ Yermessungsingeniewandirels Bad Doberan
& - Kutusterami‘ - E;‘W;?r i.?%’i"“‘*”*i

o T Noss P Keiaster- und 7
8.) Der Yorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Grag§1é pEEva
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) 18008 Ha&c@é
. wurde am<7..7.2% von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde, ge% gt.
s S W “
Gemeinde Bolkow, den ¢20. 7. 9¢. - D;é{' Bﬁrﬁ%?rn’;iégr -

9.) Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B)ﬁggg“ » . wurde mit Verfigung

des Landrates O ETR®, Az /R 0155707 mit

diseh - erteitt. Vo1

- DevBiirgermeister -

d-bgachtet. Das wurde mit Verfigung
des Landrates vom .......... Az.: Tz bestitigt.

Gemeinde Bolkow, den

11.) Die Satzung mit dem-Vorh
bestehend aus der Plgpzél
W \ e

Gemeinde Bdlkow% de *1-D¢ Birgérmeister -
-
‘i{ii <

Ffiir die Satzung dber den

o,
12.) Die Erteilung der-Gep
Vorhaben- und Erschliefingspts
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskuntt zu erhatten ist, sind in der Zeit vom-Z£4.%% . bis zum
34.£:1. 96 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geftendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen [§ 215
Abs.2 BauGB in Verbindung mit §7desMafinamegestzes
zum-BauGR{BauGE MannahmaG) ] und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschidigungsanspriichen ( §3 44, 246 a Abs.
1 Nr. @ BauGB ) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 18. Februar 1994 (GVCBL. M-V S. 249) hingewiesen

worden. G #F B
Die Satzung ist am #6771 L in Krifhgetreten <
1!"‘) A o ﬁ'i{’
. f o 1 z:’ FTFe7
Gemeinde Bolkow: de \ - DepBirgérmeister -
t% 3

SATZUNG DER
GEMEINDE BOLKOW

URER DEN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.1
"FEUERVERZINKERElI MEYER"

GEMARKUNG GROSS BOLKOW, FLUR 1, FLURSTUCKE 2/3a und 4/2

MASSTAB 1 : 500 CKT. 1995 br/ bo

stadtplanung bruns




