VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

06.10. 1994 Die ortsiibliche Bekar ung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

bis zum 08.11.1994 erfolyt.
/

Satzung

der Gemeinde Satow fir den Bereich Kammerhof
des Ortes Satow uber

1 die Festlegung des im Zusammenhan;g hebauten Ortsteils ;
(5 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie’ el
2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke Matrisch

Satow, 19 06.1995 Biirgermeister

{8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGBi.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Aufgrund des & 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | §. 2253, zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 [BGBL. | S. 466), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom .19.06.1995. . und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Bad Doberan folgende
Satzung fiir den Ortstetl Satow erlassen: - -

2. Die beriihrten Triger éffenticher Belghdd Rt Schreiben vom 081119%4
zur Abgabe einer Stellungnahme a 7=
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Birgermeister

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Satow, 19061885

3. Die Gemeindevertretung hat am .5 - ok

den Entwurf der Satzung beschlgssen und
zur Auslegung bestimmt. :
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- Matnisch
Burgermessie:

(1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil {&8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB}
umfafit die Gebiete, die innerhaib des in der nebenstehenden Karte eingezeichneten
Geltungsbereichs liegen. S

Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

52
Festsetzungen fiir die Abrundungsflachen

Satow, 19 06,1995

JIHSP
4. Der Entwurf der Satzung hat in @ voreSU3.1995 . bis zum 03021995 wiibrene
der Dienst- und Offnungszeiten 6f ~h.
Zeit vom 13030395 ... bi e o:03.199%. ... durch Aushang ortsubiich

bekanntgemacht worden.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 3iV.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen flur eine
sxunftige bauliche Nutzung auf den Abrundungsflachen getroffen: _ % u
(1) Zulissig sind ausschlieRlich Wohngebdude mit den gemal § 12 BauNVO zuldssigen

Stelipldtzen / Garagen und den nach § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen.
{& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Matrisei
Blrgermetstor

Mafstab 1:2000

Als HochstmaB fir die Grundflachenzahl gilt: GRZ 0.4. (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satow, 19.06.1995

P | _——- Zum freien Landschaftsraum sind aus heimischen Geholzen Wildhecken in mindestens
s & o & 0 4 2 i - i H
e o o 50 100 : 150 200 m 3m Breite u pflanzen, aflf Bl 2 Erhalien “”d_be' .Abgang‘ 2u c?rselzen. ',Es sind 5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burqge:
.. E\_ p ‘ y - . folgende Baumg und Straucher zu verwenden: Stiel-Eiche, Wild-Kirsche, Wild-Apfel, sowie die Stellungnahmen der Trégg \icher Belange am 090371895 geprun

o o o blo s Iy Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Katasterkarten Feld-Ahorn, Wei-Dorn, Hunds-Rose, Schwarzer Holunder, Schlehe und Brombeere. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordey 0 g 15 061995 '

@ '. “;‘.‘:“G / der Gemarkung Satow, Flur 1 im Mafistab ca. 1 : 3 900, Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. o2 5 ' p
I d // eines Bestandsplanes im Mafstab ca. 1 : 2 000 von 1957 {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) B k/-
. * . ¢ hergestellt und durch Aktualisierung des Gebiudebestandes erginzt. 3 ; Matris i
hd 83 Satow, 13 06,1995 Bilijermeis o
»

Inkrafttreten
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4. Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntimachung der Genehmigung durch den Landrat des 6. Die Satzung iiber die Festiegung de Zusammenhang bebauten Ortsteils und liv
. . . Kreises Bad Doberan in Kraft. Abrundung des Gebiets nach & 34 Abs, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wwurde
N s T [ P o 19.06.1995 . von der Gemeindeverpt /ﬂ}
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ST A | - PLANZEICHENERKLARUNG s
\ : : :_':*:*:—:";f:—:—:{if EC_’" l\l ]J / o Satow, 19 06.1995 Biirgermienste
* Wald oL o 3 i[ | L Planzeichen Eriduterung = Rechtsgrundlage ~
5 D e ? %g‘ ' ,//// \ ' 7. Die Genehmigung dieser Satzung wimd® ki rfigung des Landrats des Krewses Hao
J_:\‘\: e eeee e = / % l - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Doberan vom .Ode OF 2895 n2: {467 LR /C70. . - mitw
e ot 1y s 7 )L(_% \ 0 B {5 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wne-Hiwsisen. erteilt. AN/ ¢ -d2 & '{“I"” g
. e i.V.m. 84 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz) > /
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Buirgermesste:

Abrundungsflachen (& 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz) satow, ZF.08 7955

8. Die Nebenbestimmungen wurden satzungsandernden  Beschiulb e
Gemeindevertretung vom E£7.03. FS erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das warde nu

Verfiiguny des Landrats des B Doberan vomm G2 70 795C A
ZG?:.?O{LQ ...... besta @69 /)
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Burgermeister

Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

=3 Wasserflache | (5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

222 2 2  Flachen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindestbreite

von 3m ' (& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlagen 9: Dis Sutzng wird hiermit ausgelertigy 2 g ; / 3
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ehemalige hochbauliche Anlagen Matrist
Satow, 2% 90 729885 Burgermeister
vorhandene Flurstiicksgrenze
10. Die Erteilung der Genehmigung der &@@' die Stelie, bei der sie auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingese Ten werden kann und liber den Inhalt Auskunft
su erhalten ist, sind in der Zeit vom ZG.70. 7095 . bis qum 7572 7375

durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln

(s

Matrisch
Blirgermeistes

Flurstlicksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone A,
Grundwasserfassung Satow

Trinkwasserschutzzone lli {Oberflachenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”

Erlduterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Satow
fur den Bereich Kammerhof im Ort Satow
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a BauGB-MafRnhahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
Mit der Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstell Satow
klarstellend festgelegt {"Klarstellungssatzung” nach 3§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Gleichzeitig werden einzelne Aulenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Gebiets in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (“Abrundungssatzung” nach & 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-Malinahmengesetz).
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Ziel der Satzung soll es sein, durch die kiarstellende Festlegung des Innenbereichs eine
Entscheidungshilfe fiir die Beurteilung der umfénglichen Bauvorhaben und die sich ergebenen
Bauantrage im Innen- und AuBenbereich fiir Jdie Gemeindevertretung und die wuntere
Bauaufsichtsbehdrde zu schaffen und eine geordnete stidtebauwliche Entwicklung zu sichern.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantragen fur die Bereiche.
die etne Abrundung erfahren. Mit Inkralttreten der Satzung werden die
Aulienbereichsgrundstiicke, die zur Abrundung in den Geltungsbereich einbezogen worden sind
Bestandteil des im Zusanumenhang bebauten Ortsteils. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich

Raikbwr

nach & 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB und den Festselzungen dieser Satzung. Fur die , ,35,'(}
Abrundungsflachen sind ausschlicRlich Wohngebdude zuldssig. ‘," A/‘%
R
CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS - '“*‘}J
tm landlichen Zentralort Satow mit iber 2000 Einwohnern und positiver wirtschafdicher S
Entwicklung im Gewerbe- und Dienstleistungsbereich soll  sich, bedingt durch die
verkehrsgiinstige Lage und die infrastrukturellen Voraussetzungen, der Wohnungsbau entwickeln 3
ohne eine nichtstorende gewerbliche Nutzung auszuschlieBen. o Sl
Der Bereich Kammerhof umfaltt die Gebdude um das alte Gutshaus mit Muhtengrundstiick, die ,‘\}i\‘—_—, '
Wohnhiuser an der Rostocker StraBe und die Eigenheimsiedlung “Kammerhof”. Die in A ?,{'E‘: ﬁ-"'-qi\ b s \
Fiachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesene Fliache um den alten Dorfkern weist ecine St Fi by e e r i /
deutliche Durchmischung der Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe auf. o @\?3‘-:; AN i Lol -
im Norden entwickelte sich in Richtung Sackholz ein Eigenheimgebiet, welches Abrundungs g ef‘;x?‘ '/ w bl . : § U
N P4

flachen enthilt. Dabei ist zu beachten, daR gemafd § 20 Landeswaidgesetz vom 08. 02. 1893
IGVO Bl. M-V S. 90} bei der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 50 m
einzuhaiten ist.

Die Ortslage und der Ortsrand sind stark durch natirliche Bedingungen {Bachlaufe, Solle. ? SN Y, ‘

Niederungen, GroBgriin) und Griinflachen geprigt, die es zu erhalten und zu entwickein gilt. {1} o \‘_ . / % /7
Aufgrund seiner Lage wird der Bereich Kammerhof als giinstiger Standort flir Wohnbebauung und ? \‘\Saf{uw N{cg{erhayer%) N
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren, gesehen. ijﬂﬁ H F s, //:} b Beberwiese oy ™

Diese Entwicklung wird mit der Bebauung vorhandener Licken im innenbereich und die
Abrundung durch den Bau von Eigenheimen im Norden gefordert.

Zur Wahrung des Ortsbildes, der Art und des MaRes der Nutzung, ist es notwendig, fiur die
Abrundungsflichen Festsetzungen nach § 9 BauGB (§ 2 der Satzung) fir eine kinftig mégliche
Bebauung nach § 34 BauGB zu treffen.

HINWEISE:
Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, sind diese
umgehend gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde (Kreis Bad Doberan) anzuzeigen.
Verantwortlich ist hier der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder der zufallige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fundstelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder deren Beauftragte in unverandertem Zustand zu belassen.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei die Frist, die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkimals gewahrleisten soll, im Rahmen
des Zumutbaren verlingert werden kann {§ 11 Abs, 1-3 DSchG M-V).

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichssatzung

Da das gesamie Gebiet der Innenbereichssatzung in der Trinkwasserschutzzone I A der
Wasserfassung Satow und der Trinkwasserschutzzone 1l des Trinkwasserschutzgebietes
“Warnow” liegt, sind die Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die in der TGL 43 850/02 vom
April 1989 und in der Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom
27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 107 vom Februar 1975 festgeschrieben
sind, zu berticksichtigen.

Fiir den Bereich Kammerhof

Satow, 19. 06. 1995 Matrisch
Burgermeister
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