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1.Anderung

Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2000 den Entwurf der I Anderung

\\’ ’/ | des Bebauungsplans sowie dic Begriindung dazu gebilligt und zur
/ " offentlichen Auslegung bestimmt.

4 l I BE RSIC H T S P L AN Der Entwurf der 1. Anderung sowic gi iindung dazu haben in der
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P =Fullweg : “TEK' 3. Der Bebauungsplan Nr.5 / 1 Andenung der Gemeinde Satow
W Sonnenstrafie”. sowic dic Stelle. an der der Plan wihrend der

Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann und iber den
Inhalt Auskunfi zu erhalten ist. sind am 30.09.2000 6ffenilich bekannt
gemacht worden.
L In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
| Verfahrens- und Formvorschrfien und von Mingeln der Abwigung
; - sowic die Rechisfolgen (§8 214, 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit
S _ ” und Erloschen von Entschadigungsanspriichen ( §§ 44.246 a Abs. 1 Satz
1 Nr. Y BauGB) hingcwicsen-Worndtny; ic-Satzung ist am Ta'gg ﬁj;ach deg

offentlichen Bekannimachuitig in Keraft géfaten J
Sl e, & 7
& : /
Satow. ... 8 Okt 2000 o atrisch
%0 Biirgermeister

/5 500 75 J50 450 ’50‘{

_ T
T Planstrafle B+( |

lansfralle A

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 abs.1 Nr.1 BauGe

Mischgebiet § 6 Baunvo

Malj der baulichen Nutzung 59 abs.1 N1 BauGE. § 16 Baunvo

' 0.8 -0.6

Grundflachenzahl

[-11 Zahl der Vollgeschosse

0.40m, max. SockelhShe iiber OK StraBenniveay bezogen
auf den FertigfuBBboden EG

30°-45*  Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 abs.1 Nr.2 BauGB, § 22,23 BauNVO

DH Hausgruppen und Doppelhiuser

H Hausgruppen
O offene Bauweise
ED Einzelhduser und Doppelhauser
-——--- Baugrenze
=—>  Firsirichtung
-¢—e—e- Abgrenzung unterschiedl. Nutzung z.B. von

Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzun g
Grundstiicksgrenze

Abgrenzung der 6ffentlichen Flichen

(StraBe, Parkplatze und Gehwege)

Verkehrsfldchen 9 abs.1 Ne.11 und Abs.6 BauGB

—

Nebenanlagen.Garagen und Gemeinschaftsanlagen
{8

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Fuf- und Radweg

verkehrsberuhigte Zone
Offentliche Parkfliche-
Stellpldtze fiir Abfallbeseitigung

. Umgrenzung von Flachen fur Stellplitze,

9 Abs. I Nr. 4 und 22 BauGR)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fliachen an die

- Verkehrstlachen $9 abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB

RN Einfé.hn zum dahinter festgesetzten Stellplatz bzw.
Garage
—  Mit (;}eh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
=2 Baufelder A und B (§9 abs 1 Nv. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grinfldchen §9 Aabs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

affentliche Griinflache

private Griinflidche, in der Planzeichnung weiBe
Fliche |

P

lanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fuir

Mafrahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natu~ und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20. 25 und Abs 6 BauGB

@ -Bidume Anzupflanzen

:@ Béiume Frhaltung

sonstige Planzeichen

B I g

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
._Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

v zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( §9 Abs. I Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )

T~ Sichtdreieck

-

e 2y

Wasserflachen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(§

5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 B.uGB)

M1 S

Wasserfliche

Mischgebiet/ Offene Bauweise

Grundflachenzahi

ED I

[Hausbebauung / Anzahl der Vollgeschosse

30°-45° Dachneigung

Regelungen fiir den Denkmalschutz  § 5 Abs4 BauGB )

fd— 1T

2 ot T O TR
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Bodendenkmalbereich

P

G w N

O W >

lanzeichen ohne Normcharakter

Bestand Gebéaude (Karosseriebau)
Bestand Gebé&ude (Karosseriebau)
Bestand Geb&ude (Karosseriebau)
Bestand Gebaude (Karosseriebau)
Bestand Gebaude (Karosseriebau)

Bestand Wohngeb&ude/Physiopraxis
Bestand Gaststatie
Bestand Wohngebaude
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2.2

5.1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

1.1

1.2

1.3

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 1 (6) BauNVQ)

Im gesamten B - Planbereich sind Vergnigungsstatten. Tankstellen und Gartenbaubetriebe
unzulassig.

Hhe der baulichen Aniagen (§ 16 (3) BauNVQ)
BeguUndet sich aus (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse wird au” maximal Il festgesetzt.

Die Sackelhohe, bezogen auf den Fertigfulboden des Erdgeschosses der Hauptbaukorper,
wird im ebenen Bereich des Bebauungsplangebietes auf max. 40 cm (ber OK
Straflenniveau festgesetzt. ’

im Hangbereich des Grundstuckes darf die Sockelhdhe, bezoger auf den Fertigiullboden des
Erdgeschosses, max. 25 cm Uber dem hdchsten Punkt des Gelandes, welches das Gebaude
umgibt, liegen. '

Die Drempelhéhe wird mit max. 1 m Héhe festgesatzt.

Baugrenze (§ (2 u. 3) BauGB § 23 BauNVQ |

Nebenanlagen { § 14 ( 1 } BauNV(D)

in dem Mischgebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 ( 1) BauNVO aulerhaib der
Gberbaubarer Grundsticksfiachen ausgeschlossen. Ausgencmmen hiervon sind
Einfriedigungen und uberdachte Freisitze, Garten- oder Gewachshauser bis zu ener Fiache
von 7 gm, sowie Stellplatze. Garagen und Carports.

Stelipldtze, Garagen und ihre Einfahrt (§ 9 ( 19 Nr 4 BauGRB }

Fur Steliplatze und Garagen sind Gremgbebauungen zuiassig. Garagen und Carponts sind im
vorderen und seitlichen Grundstlcksbereich zuldssig, auch aulterhalb der Baugrenzen

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung ( 3¢ 1) Nr 11 BauGB ) -

Die Planstralien werden als Verkenrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und
verkehrsberuhigtem Bereich gemal § 42 Absatz 4a StVO festgesetzt.

Inden gem. § 9 Abs. 1/10 BauGB festgesetzten Sichtdreiecken dlufen Einfriedungen.
Hecken und Strauchwerk eine Héhe von 0,70m nicht Oberschrerten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB. u. § 86 LBauO M-V )

Décher
Anbauten an den Hauptbaukorper sind nur als Wintergarten zuiassig

Die Dacher der Hauptgebaude und deren Anbauten sind als Pfannendéacner zu
arstellen. Die Dacner sind als Sattelgdach auszuflihren; Krippetwatm ist zuiassig

Die Dacher der freistenenden Carports, Garagen und Nebengebaude erhaiten eine
Dachneigung von mind. 10°

Dachgauben sind nur ais Einzelgauben mit einer max. Breite ven. 3,50 m zuiassig

Wintergarien sind im Traufen- und Giebelbereich mit cen Abmessungen von max
3,50 x 3,00 m zulassig.

Aullenwiinde

Die AuBenwiinde sind in Putz oder mit Verblendsteinen zu erstellen. Im Giebelbereich sind
Verkleidungen in Holz zulassig. Andere Materialien und Farben sind bis zu: 20 % der Fassadenfliche
tausschliefilich Fenster- u Tiirgffoungen) gestattet, wenn sie zur Betonung der Bauteile dienen

Wintergarten, vergiaste Erker und Fenster sind auch in anderen Materialien zuléssig
AuBenaniagen

Zufahrten, Gehwege. Steliplatze und Terrassen sind so zu ersielien. dal das Regenwasser
absickern kann.

Stchtschut’zwénde sind aus Holz oder i greichen Matenal wie die Aullenwande des
zugeocrdneten Hauptbaukdrpers auszubilden,

Der natdrliche Gelandeveriauf sollte beibehalten werden, Gelandeeinschnitte Uber 1 m sind
untersagt.

Einfriedigungen sind zugelassen als lebende Hecke bzw. als Moizzaun mit emner max.
Hohe: strafienseitig 0,80 m. seitlich und hinten max. 1,60 m.

Slellplatze fur Abfalisammeleinnchtung sind bauiich so zu errichien . dal eine leichte
Reinigung moglich ist. Ungezieferansammiung und Vermehrung durfen nicht begunstigt
werden.

AUSGLEICHSFLACHE BEPFILANZUNG
gemaf § 8a Ab1 BNatSchG und des §9 Abs. 8 BauGB

Die Grunftachen sowie der dariniiegende Teich dirfen nicnt verandert werden. Es muf}
gewahrleistet werden. dalR die Baum-, Strauchbepflanzung sowie der Graswuchs sich
natarlich entwickein kann und der Teich dauerhaft unterhaiten wird,

Die Ausgleichsflache ist gema Planvorsieliung wie folgt zu bepflanzen

a) Entlang der Sennenstralie sind 10 Linden mit einem Stammumfang von 18-20cm
anzupflanzen. Entlang der Nord- ung Westbegrenzung sind 7 heim:sche Laubbaume (Buche
Eiche, oder Linde) mit einem Stammumfang ven 18-20cm zu pflanzen

b) Die Anpflanzung um den Teich hat mit Weidenbaumen zu erfolgen. Stammumfang von
16-18cm.

c) Die gesamte Ausgleichsflache ist zur Halfte gruppenweise mit folgenden Gehaizer zu
bepflanzen: :

Schiehe - Prunus spincra. Fruhblihende Traubenkirsche - Prunus padus, Weilldorn -
Crataegus oxyacantha. Hundsrose - Rosa canina, Hasel - Coryius avellana.

Die privaten Grunflachen im Planungsbereich sind ebenfalls nach Ersteilung der Baukorper
anzulegen und von cem Eigentimer dauerhaft zu pfiegen und zu unternaiten

Pro privates Grundstuck sina:

a) 1im hinteren Bereich ein groBkroniger einheimischer L aubbaum,

b) im vorderen Bereich entlang der Pianstrale A" nebst Wendeschieife grofkromge
emnheimische Laubbdume zu pfianzen.

‘Die Stammumfange zu {a) und (b) missen 18-20cm betragen. Die nichtbebauten privaten
Flachen sind zu 50 % als Rasenflachen anzuiegen ' '

Die Bepflanzung entlang der Planstrale ,A u. B" hat wie folgt stattzufinden:

a) Wie im Planteil A" dargestellt. sind entlang der Planstralen JAu BT groikronige
einheimische Laubtdume wie Linden, Eichen und Buchen mit einem Stammunfang von
18-20cm zu pflanzen.

b) Im Bereich der Wendeschieife ist in der Planstralie A, ein grofikroniger Baum
(Wintertinde - Tilia cordata) mit einem Stammumfang von 18-20cm zu pflanzen.

¢} Alie im B- Plan Teil ,A” eingezeichneten Baume, auch wenn Sie im Textteil B nicht naher
bezeichnet sind. gehtren zu der Ausgleichsbegrinung und sind mit Abschiu® der
HochbaumaRknahme vom jeweiiigen Eigentumer/ Baunherren zu pflanzen und zu unterhaiten,
Fur die Bepflanzung sind einhsimische Laubbdume zu verwenden Der Stammumfang rauf
bel groftkronig dargestellten Bdumen 18-20cm, bei kleinkronig dargesteliten Baumen
16-18cm betragen. ;

Dte Bepflanzung muf mit Fertigsteliung der Hochbaumalinanmen und der Fertigsteling der
Planstraflen gemal Grunordnungsplan sichergestelit werden.

Auf den Flursticken 25/5 und 26/1 der Fiur 2 . Gemarkung Satow—Niederhagen werden 15
Laubbaume (Linde-Buche-Eiche) mit cinem Stammumfang von 18-20cm. als zusatzliche
Ausgleichmalnahme gepflanzt.

Die Bepflanzung mul mit Fertigsteilung der MochbaumaGnahmen und der Fer‘tigstelldng der
Planstraflen gemaR Grunordnungsplan sichergesteiit werden.

AUFLAGEN UND HINWEISE (gemal § 8 Abs.6 BauGB ).

Im nordiichen Randstreifen des B-Planes fallt ein etwa 20 m breiter Streifen unter die Belange
des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Daher ist es notwendig, daQ. dort
auszufGhrende Bodenarbeiten durch archaologisches, fachkundiges Personal betreut und
uberwacht wird, : :

In Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbenérde des Kreises Bad Daberan dbermehmen
die dortigen Mitarbeiter diese Arbetit.

Dazu ist es erforderlich, der Beginn der Erdarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehsrde
rechizeitig, maglichst 4 Wochen, mindestens aber 2 Wochen vor Realisierung, schriftlich und
verbindlich anzuzeigen. Nur so kann gewahrieistet werden, dalk eventuelie auftretenda Funde
gemaR § 11 DschG M-V unverziglich geborgen und dokumentiert werden, um
Verzégerungen der Baumafinahme zu verhindern.

2.1 Das Trinkwasser ist dem offentlichen Wasserversargungsnetz zu entnehmen.

2.2 Das Abwasser ist auch an die éffentliche Abwasserversorgung anzuschlieen Nur ein
zentraler Anschluf? ist genehmigungsfahig.

2.3 Die ErschlieBungsplanung far Wasser und Abwasser ist mit der Unteren Wasserbehérde
des Landkreises Bad Doberan abzustimmen. '

2.4 [las gepiante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 2 Warmow und der
Wasserfassung Satow, die im DVGW-Regeiwerk, dem Wasserhaushaltsgesetz ( WHG )
und dem Landeswassergesetz ( LwaG ) geforderten Beschrankungen sind einzuhalten.

2.5 Fir die Bereiche, die mit wassergefahrdeten Stoffen umgehen, sind die
Rechtsvarschriften fur den Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen, insbesondere
§ 19 g-1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie § 20 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern LwaG vom 30. November 1392, einzuhalten. :

Bei Gaststatten, Cafes und Fleischereien und ahnlichen Objekten, sind zur Reinigung der
anfallenden Fettabwasser Fettabscheider vorzusehen.

2.6 Wasserrechtliche Entscheidungen fir das Einleiten von Abwasser, Niederschiagswasser
in ein Gewasser, die Entnahme vom Wasser bzw. deren Umngang mit wassergefahrdeten
Stoffen, sind bet der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Bad Doberan, auf der
Grundiage des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes, einzuholen.

2.7 Bei dem Ausbau der Gewdsser sind Grundprinzipien des naturnahen Gewasserausbaus
durchzusetzen. Der Abstand der Bebauung auch an den nicht im Lageplan eingetragenen
Vorflutern mufl 7 m betragen.- ;

2.8 Anfallendes Regenwasser von Park- und Verkehrsflachen ist vor Einleitung in die Vorfiut

Zu reinigen. .
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o, S
Die Entwiirfe des Bebauungsplanesf’“b’%é‘tﬁé@gpfféﬁs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrundung. haben in der Zeit vom 2 7 27 $bis zum 777004 &,
wahrend folgender Zeiten nach § 3 BayGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Austegung ist mit dem Hinweis, dai gl Agrequngen wahrend der Auslegungsrist

von jedermann schriftlich oder zur WRvo ”ﬁei:ht werden kénnen. am-
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Satow cen 1 8, Okt. 72800 der Burgerme:ster
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Der katastermanige. Beviand em DETEN2 im Seitungsbereich wird ais richitig dargesielil bescheinigl,
Hinsichtlich der lagemaBigen Carstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dall eine Prifung nur

grob erfoigie. da die rechtsverbindliche Fiurkarte im MaRstab 1- vorhegl, -
Rostock. den .7 & Py {Siegel) im Aufirag
des KV-Amtes

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken unc Anr ungoe! der\!B(Jrger, sowie

die Stellungnahme der Trager dffentlicher Belange am »%. 475" ¢ g orift/ Das Ergebnis
. s

ist mitgeteitt worden, A v
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Satow, den i 8. Q;" LY ;A2 (rg"‘ “"1}‘%—«%\“@ der Burgermeisier

Der Bebauungsplan. bestenend aus der
am__ 31«75 £’ von der  Ggpeir
Begruncung zum  Bebauungspian i
VO 7% 576" &g’ gebilligt :

AuRGA Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
veftretung als  Satzung besch §én.  Die
Jmit Beschiu  der  Gemgindevettretung
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der éargerme:ster

18, Okt. 2000
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Die NeDenDesttmmungenw wurden durch den satzungsdndemden Beschlull der
Gemeindevertretung vom. =l «% é’é’r’f@ﬁ@ig"tﬁe\ Hinweise sind beacntet Da€ wurde mit
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L
Die Bebauungsplansatzung, beste??iéﬁj ,_g??{é;r{zeichﬂung (Teil A) und dem Text
; Zlin , it Kt =
(Teil BY, wird hiermit ausgefertigt. T,

Satow. den 1 8, Qkt, 2000 der Gargrmey

Die Ertellung der Genehmigung des Beb _‘u‘ungspiahes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhaiten st )

sind am _ bet Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom _<> (52, ¥
bis zum Fgi#7 #4 durch Aushang - orsibiich - bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und werer auf Falligkeit und Eridschen  von
Entschadigungsansprichen (§ § 44. 246.aAbs:}:Satz 1 Nr. § BauGB) hingewiesen werden.

P 2 . '

Die Satzung ist am 2.z 2% ¢%z in Krg"r‘ffgérgten: ;

ug’Burgerme_:sier

Satow, den

PE Okl o (8

SATOW

Mecklenburg - Vorpommern
Kreis Bad Doberan
Gemeinde Satow

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
Mischbebauung
Satow, SonnenstrafRe

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Satow {iber den Bebauungsplan Nr. 5 in Satow, Sonnenstrafie.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,

Dezember 1986 (BGBI.

i S 2283), geandert durch das Investitionserleichierungs- und

Wohnoaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBIL. | S 466) sowie des § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V} vomn 26. 04. 1994

{GVO Bl: M-V Nr.11 8 518 wird nach

Beschlulifassung. durch die Gemeindevertretung vom 15.Mai 1996 und mit Genehmigung der
honeren Verwaltungsbehorde flogende Satzung Gber den Bebauungspian Nr. & der Gemeinde
Satow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und demText (Text B) erlassen. Es gilt die
Verordniung uber die baufiche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVQ -)in

der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Januar 1990 (BGBIL. | 8.

132), zuletzt gedndent

durch Artikel 3 des Gesstzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

Bereitsteliung von Wohnbauland vorn 22, Aprit 1
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dars]]
lanzV 90} vom 18. Dezember 1990. -

Erginzt auferund der 1. Knderung
Satow, 18.10.2000

Satow.den 48 Mkt 2050 %?'IBQrgermeister
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