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- Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Katasterkarten der
Gemeinde Satow, Flur 1 im MaRstab 1:3860 hergestelit und
durch Aktualisierung des Gebaudebestandes erganazt.
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Satzung

der Gemeinde Satow
fir den Bereich Satow-Oberhagen,
beidseitig der Krépeliner StraRe bis Hohe Eigenheimgebiet
“Am Eickberg” der Ortslage Satow
- liber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie

die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehuny einzelner AuBenbereichisyrundstiicke
{8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGE - MaGlnahmengesetz)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 ded Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253) und des § 4 Abs. Za des BauGB - MaRnahmengesctzes vom 28. April 1993
(BGBI. 1 5. 622}, zuletzt geindert durch das Investitionserteichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 4606), wird nach BeschluBiassung durch die Gemeindevertretung

und mit Genelimigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan folgende
Salzung fiir die Ortslage Satow erlassen: ' '

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfalit die Gebiete, die innerhalb des in der
nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

{2} Dic nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

‘ § 2
Festsetzungen fir die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRknahmengesetz
einbezogenen Abrundungsflachen '

GemidR § 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Festsetzungen fiir eine
kiinftige bauliche Nutzung der Abrundungsflachen getroffen:

{1} 2uliissig sind ausschlieflich Wohngebdude mit den gemiR § 12 BauNVO zuldssigen
Stellpldtzen / Garagen und dén nach § 14 BauNVQ zulassigen Nebenanfagen.
‘ {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

12} Als HochstmaB fir die Grondfachenzohi gilt: GRZ 0,4. {3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(3} Abstand der Wohnbebauung zur Kreisstralle Nr. § mindestens 15,00m.
Gemialk & Ba Abs. 1 Sate 5 BNatSch&ﬁ werden folgende Festsetzungen gelro{fen-:-' yal

{4) Zur besseren Einbindung in d!Ec Landschaft und als Ausqgleichsmalinahme fur Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt gema & 8a BNatSchG sind zum freien Landschalts-
raum aus heimischen Gehéizen Wildhecken in mindestens 3m Breile in 3-reihiger
Ausfithrung mit Pllanzabstanden in der Reihe von 1,2m-1,5m zu ptlanzen, auf Dauer zu
erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind lolgende Biume und Straucher zu
verwenden: Stiel-Eiche, Wild:-Kirsche, Wild-Apfel, Feld-Ahorn, Weilk-Dorn, Hunds-Rose
und Schicho. Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- ader Laubbaum zu pflanzen.

! {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

§ 3
Inkrafttreten

Die Satzuny tritt amy Tage nach der Eukannlmachung der Genehmigung durch den Landrat des
Kreises Bad Doberan in Kraft. !

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen
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Erlauterung Rechtsgrundlage
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

' (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

i.V.m. 3 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmengesetz)

Abrundungsfiachtien (5 4 Abs. 2a BauGB - MaRnahmengesetz)

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserfliche {§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB}

Umgrenzung von Fliachen {ir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwickiung von Natur und Ltandschalt
(8§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGR)

Flaichen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindesthreite
von 3,0m (3 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fiachen fir den Erhalt von Baumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)}

bei schmalen Flachen

varhandene hochbauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiucksbezeichnung

Trinkwasserschutzzone A,
Grundwasserfassung Satow

Trinkwasserschutzzone I (Oberflaichenwasser)
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow”

Eiektro-Freileitungén (20kV und 0,4kV)

20Kv-Kabel

|

Erlauterung zur Innenbereichssatzung der Gemeinde Satow
fir den Bereich Satow-Oberhagen |
nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2a'BauGB-MaRnahmengesetz

INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
Mit dieser Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortste
Satow-Oberhagen gemiaft & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Einbeziehung
von AuRenbereichsgrundstucken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. § 4 Abs. Za
BauGB-MaRnahmengesetz festgelegt.
fm Geltungsbereich der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 bis 3
BauGRB bzw. - was die bauliche Nutzing der in der Planzeichnung ausdriicklich gekennzeichneten
nach 8 4 Abs. 2a BauGB-MaBinahmengesetz einbezogenen AuBenbereichsgrundstiicke betrifft-
nach & 2 Abs. 1 bis 3 dieser Salzungjercgell.
Die Satzung soll sowachl der Gemeindevertretung als auch der unteren Bauaufsichtsbehorde als
Entscheidungshilie bei der Beurteilung der Zuladssigkeit von Bauvorhaben im Ortsteil Satow-
Oberhagen bzw. der Priiffung der entsprechenden Bauantrage dienen und damit eine Grundlage
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils darstellen.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHS
im lindlichen Zentralort Satow mit dber 2000 Einwohnern und positiver wirtschaftlicher
Entwicklung im  Gewerbe- und  Diensticistungsbereich  soll  sich, im  Hinblick auf  die
verkehrsglinstige Lage und die infrastrukturelien Voraussetzungen, der Wohnungsbau entwickeln,
ohne dafd eine nichtstorende gewerbliche Nutzung ausgeschlossen wird.
Im Bereich ostlich der Kropeliner Strafie entwickelte sich aus den ehemaligen Bauernhofen und
dem Gebidudebestand der PG cine gemischte Baufliche der Nutzungsarten Wohnen und
Gewerbe. '
Westlich der Kropeliner Strae ist mit dem Bau von Eigenheimen iin Gebiet “ Am Eickberg ©
{B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Satow) begonnen worden. Damit wird die eingeschossige
Linzelhausbebauung, die den Bereich pragt, fortgesetzt.
Die Ortslage und besonders der ostliche Ortsrand sind stark durch natdrliche Bedingungen
Bachlaute, Solle, Nicderungen, Grogriin) und Grinflichen gepriigl. die zu erhalten und zu

entwickeln sind.
HINWEISEL

Werden bei Erdarbeiten Funde gemadht oder auffallige Bodenvertaorbungen entdeckt, sind diese
umgehend  gegenuber der unleren Denkmalschutzbehorde (Kreis Bad Doberan) anzuszeigen.
Verantwortlich ist hior der Leiter der Arbaiten, der Grundeigentimer oder der rufalige Zeuge,
dem der Wert des Fundes bekonnt ist. Die Fondstelte und der Fund sind bis sum Eintreffen der
Mitarbeiter des Landesamtes oder (l;(rl'(.‘ll Beaultragte in unverandertermn Zustond zu belassen,
Diese Verpflichtung erischt 5 Waoerktage nach Zugang der Anseige, wobei die Frist, die eine
sachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals gewahrleisten soll, im Rahmen
des Zumutbaren veringert werden kann (5 11 Abs. 1.3 DSchG M V).

Da das gesamte Gebuet der nnenbereichssatzung i der Trinkwasserschutzzone 1L A - der

Wasserfassung  Satow  und  der Teinkwassorschutzzone Ul des  Trinkwasserschutzgebietes
Warnow " liegt, sind die Verbote und ‘Nutzangsbeschiankungen, die in der TGL 43 850/02 vom
Aprit 1989 und i der Schutzronenordnung i das Trinkwasserschutzgebiet Warmow  vom
27.03.1980 sowie im DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 festgeschriehen

sivd, su beoracksichtigen.

2 Abs. Vdes 1. NatG MV
geschiitzten Bintopen wic Kleingewassoern, Feldgebalse v aoast zur geplanten Bebauung eine

Von den im Geltungshereich der Satzung betindlichen [ &

Schutzeone von mindestens 15, 00m cinqubiaiten

Die im Bereich des Geltungsberciches der Satzung englang der Kressstralle Neo 5 vorlrandene Allee
bzw. die cinseitige Baumreihe ist nach & 3 des Disten Gesetzes 2um Natueschutz am Land Meck
lenburg - Vorpommern als geschiltz tor Landschaltsbestandted im Smne des & 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatsch@G) bestimmt. bs sind alle Handlungen verboten, die sueiner Jerstorung.
Beschadigung oder Verdndenmg der Allee Hihren konpen. Das st ber der Brsehlielung der Grund-

stucke su beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellqngsbeschluss'es der Gemeindevertretung vom
06. 04. 1995 . Die ortsiibliche Bplanniitachung des Aufstellungsheschlusses ist _durch
=2 = W >

Aushang an den Bekanntmachupd . 04. 1995 his zum 26. 04. 13995 erfolgt.

: r ~ -

Matrisch:

Satow, 24. 10. 1995 <. " Biirgermeister

A

2. Die beriGhrten Triger offentlicher Bl '-ind mit Schreiben vom 23. 05. 19 zur
Abgahe einer Stellungnahme autfg ¥aorden.

X1 3 b

B Matrisch

Satow, 24. 10. 1995 Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat am 17 den Entwurf der Satzung beschlossen und

zur Auslegung bestimmt. OQ\ ;

\ Matrisch

Satow, 24. 10. 1995 Burgermeister

4’@
4. Der Entwurf der Satzung hat in der Re
der Dienst- und Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist in der

Zeit vom 21. 08. 1395 bis zw 95 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht,
e ) (&

worden.
Matrisch’

Satow, 24. 10. 1995 Burgermeister.

5. Die Gemeindevertretung hat die i
vorgebrachten Bedenken, Anregun
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

tellungnahmen der Trager offentlicher Belange
nweise am 17. 08. 1995 gepri Das

Matrisdh

Satow, 24. 10. 1995 Biirgermeister

6. Die Satzung {iiber die Festlegung des ¥ Zusammenhang bebauten Ortsteils und die.
Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz T Nr. 1 und Nr. 3 BauGB ).rdﬁﬁje am
f ;

19. 10. 1295 von der Gemeindevertretung-begchlossen. ;‘6
= .
Mtatrisch:
Satow, 24. 10. 1995 Birgermeister

7. Die Genehmigung dieser Satzun

Doberan vom 28. 11. 1995, Az: li 010 130 51069 - Sa 3 mit einer Malkgabe
und zwei Auflagen erteilt. ”
[
Matrisch
Satow, 22. 02. 1996 Blargermeister

8. Die Nebenbestimmungen - den satzungsandernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom 18. 01. 1996 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
0 40.

-

Birgermeister:

10. ; Wt die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eing? &n werden kann und tdber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vomn 26. 02. 1996 bis zum 12. 03. 1996 durch Aushang’
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung:
sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 27. 02. 1996 in |

Matrisch

Satow, 13. 03. 1996 Blrgermeister
.ﬂ?‘?? - ‘5‘1 E@

Bauleitplanung:

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtnlaner SRL E

AKM-Y 514-91.1-a & 515-9t-1-d
Aschitekturbdre fir Grundlagenermittlung, Entwurfs- und Ganehmigungsplanung Planungsbiro fiis Fldichernutzungsplane, Bebauungsp'ing
und Rakunenplanungen
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Innenbereichssatzung

fur den Bereich Satow-Oberhagen

Matr
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Satow, 28. 07. 1995



