SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

(BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR .26 FUR DAS SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGE GROSS BOLKOW!

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGRI. | 8, 2414), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGEI. | 8. 1509), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Satow vom 27.09.2012 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 26 fir das Sondergebiet ,Phatovoltaik-Freifidchenanlage GroB Bdlkow' nérdlich und

siidlich entlang der BAB A20, westlich von GroB Bdlkow und nérdlich von Bdlkow Ausbau (Moorstrabe),

bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PL ANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar
1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzies vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18. Dezem-

ber 1990 (BGBI. 199118. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaik
mit zeitlicher Befristung (sh. TF 1.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 11 BauNVvO)

(§ 9 (2) BauGB)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzah!
Hohe baulicher Anlagen
OK Oberkante als Héchstman Uber Gelande (sh. TF. 2.2.2,2.2.3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache, hier: BAB A20  (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §17 FSrG)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 bzw. Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Grundstlickszufahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AY Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs.1Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Zweckbestimmung:

& Eingriinung/Sichtschutzhecke
8 e 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
o e Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Do o0 C O

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die ven Bebauung freizuhelten sind (sh. TF. 3.1)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

VAVAVAY _
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)
———t — Kennzeichnung der 40 m - Abstandslinie gem. § 8 (1) FStrG (sh. TF. 1.1)
— ey Kennzeichnung unterirdischer Leitungen- beachte Hinweis B

hier: Vorfluter 2LV17-1-1, 2LV17-1-1 /A (WBV ,Warnow-Beke')

Kennzeichnung sonstiger, privater Drainleitungen/Sammler - beachte Hinweis B

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung, Nutzungszeitraum, Folgenutzung ~ § 9 Abs. TNr. 1, Abs, 2 BauGB

11 SO/PV - Sondergebiet Photovoltaik: (§ 11 (2) BauNVvQ)
Das Sondergebiet Photovaltaik dient zeitlich befristet der Erforschung, Entwicklung oder Nut-
zung der Sonnenenergie durch Photovatiaik.

Zulassig sind bis zum 31.12,2042
- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erfarderlichen
Auistanderungen _
- Geb4ude und Anlagen fUr die technische Infrastruktur (Wechselrichter, Trafo- und Ubergabe-
station, Steusrungs- und Uberwachungseinrichtungen)
- ein Unterstand fir Tiere, die dem Unterhalt und der Pflege der Flache dienen,
- Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen.
Eine Verlangerung der Nutzungsdauer gem. Satz 2 ist zuldssig, solange eine Einspeiseverein-
barung fiir den Solarstrom besteht. Im Abstandsbereich bis zu 40 m von der Fahrbahnkante
der BAR A20 ist eine Verlangerung der Nutzungsdauer nach Satz 3 nur als Aushahme zuldssig,
anwait Aushauabsichten oder geplante StrafenbaugestattungsmaBnahmen an der BAB A20
nicht entgegenstehen.
Snétestens sobald die Anlage vom Stromnetz genommen wurde oder nicht mehr zur Strom-
erzeugung benutzt wird, sind die baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriick-
zubauen.
Die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung zur Solarstromerzeugung wird ats Flache flr
die Landwirtschaft festgesetzt.

2. Man der baulichen Nutzung § 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

21  Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen der
in § 19 (4) BauNVQ angefiihrten baulichen Anlagen ist unzuldssig. (§ 19 (4) BauNVvO)}

2.2 Hohe baulicher Anlagen / HGhenbezug: {818 Akgd
2.2.1 MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenla Q@s

anatehenden Gelandes. Teil B Nr. 4.3 ist dabei zu berlicksichtigen.  ericnt b WIAPRTES g§e§. v. 20.03?2:{?3)

den Geladnde nicht unterschreiten.
223 Die in Teil A festgesetzte Oberkante bauticher Anlagen darf durch Gebauds
die tachnische Infrastruktur um max. 1,50 m Uberschritten werden.

3. Nicht (iberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 10 BauGB)

31 |nnerhalb der Flachen die ven der Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung jeglicher bau-
licher Anlagen einschlieBlich Z&une unzulassig.
Zaune miissen zu den Grundstiicksgrenzen der BAB A20 einen Mindestabstand von 4,0 m
einthalten.

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, sonstige Fahrwege und Kfz-Stellplétze sind unbefestigt zu belassen oder mit wasser-
durchlassiger Befestigungsart in versickerungsféhiger Bauweise anzulegen. Zwischen den
Madulreihen sind befestigte Wege unzuléssig.

Fur die Grindung und Befestigung der Moduttische und fir die Einfriedungen sind Ramm-
ptahle, Bohrpfahle oder Erdanker vorzusehen. Die Zulassigkeit flachiger Betonfundamente
zur Griindung von Gebauden und Anlagen fir die technische Infrastruktur bleibt davon
unbetlhtt.

Gelandemodellierungen sind mit Ausnahme kleinsrer Abtrags- bzw. Auftragsmafnahmen bis
ca. 100 m2 zum Ausgleich von kleinraumigen Geldndeunebenheiten unzulassig.

Die Bodenfliche des Baugebietes SO/PV ist zu Grinfand zu entwickeln und extensiv zu bewirt-
schaftan.

Dazu ist auf der Flache - auch unterhalb der Modultische - eine Krauter-Graser-Mischung
ginzuséen.

Nach einer 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Flache 1 bis 2 mal pro Jahr, jeweils nach dem
15. Juni zu mahen oder héchstens 5 x pro Jahr jeweils nach dem 01. Mai im Abstand von mind.
4 Wochen mit Schafen in einer Auftriebsstérke von hochstens 1,2 GVE/ha zu beweiden (ent-
spricht 12 Schafe/ha). Eine Dlingung der Flache ist unzuléssig.

Bei der Anlage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewdahr-
leisten; die Anlage eines Sockels ist unzuldssig.

Anpflanzgebote und Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen sind durchgehende 3-reihige Feldhecken an-
zulegen (Sichischuizhecke). Neben den gem. Teil A zwingend festgesetzten Unterbrechungen
der Anpflanzung sind auch bei bestehenden sanstigen Drainageleitungen zur Gewahrieistung
des Betrigbs, der Unterhaltung und der Reparatur im Sinne des Meliorationsanlagen-Gesetzes
im Bedarfsfalle weitere Unterbrechungen zulassig.

Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen, Die Absténde zwischen den Ge-
holzen sollen in der Reihe 1,0 m sowia zwischen den Reihen 1,5 m betragen (Pflanzdichte: 1
Strauch/ 1,5 ma3).

Nach der Wuchshdhe der Gehdlzarten sind bei den im Siden und Westen des Geltungsoe-
reichs gelegenen Planzungen die Reihen zum Plangebietsrand hin mit Strauchern zunehmen-
der Hahe (bis ca. 3m) anzuordnen. Die Heckenpflanzungen im Norden und Osten sind nach
der Wuchshohe pyramidal aufzubauen. Die Anpflanzungen beidseitig entlang der BAB A20
sind aus nicht laubabwerfenden Gehélzarten anzulegen, die eine Wuchshdhe von mind. 3m
arreichen.

Die Anpflanzungen beidseitig entlang der BAB A20 sind vor Beginn jeglicher baulichen Nutzung

nzandon Bansshista 8OOV 1 1ind SO/PY2 anzilacan. Dia dariiher hinaug acem. Tail A

festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Photovoltaikan-
lage (Netzanschiuss) folgendan Pflanzperiode herzustelien.

Fur die Anpflanzungen sind die Arten der nachstehenden Pfianzliste in durchmischter Anord-
nung zLi verwenden:

Beidseitig entlang der BAB A20:
Carpinus betulus Hainbuche
Viburnum fantana Wolliger Schneebalt
Ligustrum vulgare Liguster
sonstige Perimeterpflanzung:
Niedrige Straucher:  Cytisus scoparius Besenginster
Rosa rugosa "Maje Hammerberg" Apfelrose
Rubus ceasius Kratzbeere
Mittelhohe Straucher: Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Corylus avellana FaselnuB
Prunus spinosa Schiehs, Schwarzdom
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Hohe Straucher:

Fur die Pflanzungen ist eine 3 jahrige Entwickiungspflege zu gewéahrleisten. Abgéngige Gehol
ze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Feldhecke ist zur Gewahrleistung der Sichtschutzfunktion
abschnittsweise fachgerecht zu verjlingen. Bei Verschattung der PV-Module im SO/PV ist ein
Riickschnitt einzelner Gehdlzgruppen der Pllanzungen auf eine Wuchshéhe von 3 m zulassig.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen enideckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an inrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu
baenachrichtigen. Anzeigepfiicht besteht flr den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fir den
Grundeigentimer, und fUr zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Die Angaben dieses Planes zum Trassenverlauf der Vorfluter 2LV17-1-1, 2LV17-1-1 /A sowie zu
sonstigen Drainageleitungen basieren auf alten, nicht Uberpriften Datenbesténden und erhe-
ben insgesamt keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Vor Errichtung der Modul-
stander, Erdarbeiten ader Bepflanzungen im Umfeld der Anlagen ist der genaue Verlaut in
jedem Fall vermessungstechnisch ader ggf. durch Handschachtung zu srmitteln.

Die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz von Gewdssern Il Ordnung und von Meliorations-
anlagen sind einzuhalten,

Die Kreuzungen der Varfluter 2LV17-1-1, 2LV17-1-1 /A durch weitre Medien (2.B. Elektrokabel)
soll = 1,0 m unter Rohrsohle im Schutzrohr erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Gehiet des Flurneuordnungsverfahrens ,Bolkow - Matersen" (FNV).

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Umsetzung der mit diesem Bebauungsplan zugelassen-
en Nutzungen und BaumaBnahmen nach § 34 FiurbG eine Genehmigung der MaBnahmen bei
der Flurneuordnungsbehérde (StALU MM) einzuholen ist.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.05.2012,

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Internet unter www.satow.de am 09.05.2012 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméah § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom

21.05.2012 bis zum 04.06.2012 durchgeflhrt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Beharden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vorm 07.05.2012 erfoigt.

Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

13.

10,

1.

12

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 17.12.2012 bis zum 25.01.2013 wéahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche
Alslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 07.12.201 2 ortsiiblich
bekannt gemacht worden, In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Die von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vam 29.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
warden,

Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 28.06.2012 und am
31.01.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde

am 31.01.2013 von der Gemeindevertretung-alg Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan wurde mit Beschlusg@g&@@h@;nﬁeyertretung vom 31.01.2013 gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand am
bescheinigt.

Bad Doberan , &5 24 223
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplé‘r‘{s%gumg;)6g§féhend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid de$ Tahdrates vom £ f. &L, 2213
AZi........ NI T e mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden dureh-der-satzungséndermden-Besehtussvom-r=. erfllit.

Die Bebauungsplansatzung, bestehen

A) und dem Text (Tell B)
wird hiermit ausgefertigt. -
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhialt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Internet unter www satow.de
am 08.05.13 und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 098.04.2013 his
08.05.2013 ortsublich bekannt gemacht worden ortsliblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Sat%yﬂg?jgimi"t‘ﬁp{auf des 08.05.2013 in Kraft WM/’";.
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Satow, 10 MAI 2013

Satzung der Gemeinde Satow

Landkreis Hostock

Uber den Bebauungsplan Nr. 26

flr das Sondergebiet , Photovoltaik-Freiflachenanlage GrofB Bolkow'
nérdlich und sdlich entlang der BAB A20, westlich von Grof3 Bolkow und
nordlich von Bélkow Ausbau (Moorstrafie)

SATZUNG

Bearbeitungsstand: 25.01.2013

Satow, 31.01.2013
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